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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef i promovare spre aprobare documentatje de
urbanism gﬁTd 02. 44900 2
Subsemnatul MINEA DUMITRU in calitate
de/reprezentant al

Cul
cu sediul fdomicilinl in indetul
municipiul/oragulicomuna_
satul cod postal
str._ == nr.39
O bl. SC. et. ap. telefon/te.. email

bia.marinel.alexandru@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

P.U.Z. - ZONA SERVICII. DEPOZITARE, LOGISTICA 5| INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE

pentru imobilul/teren situat n
judetul_ARAD municipiul/orag/comuna EXTRAVILAN ARAD
satul
sectorul cod postal str. DC1348
nr, bl. SC. et. ap. sat identificat prin NR. CAD. 338066 ARAD
Anexez:
C-D - documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati si

cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dou copii ) pe suport de
hartie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitérii taxei RUR

Data 17.10.2023

PMA4 — 45 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semnarea prezeniului formular represinid consimfdmantil dummeavoastrd, in mod voluniar, pentru prefucranea datelor cu
caracier persanal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

V& facem cunoscut faptul o6 Primdria Municipiufui Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirn atribupilor legale afe administrapie: publice locale, Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unwi temei justificat. Vd putefi exercita drepturile de acces, intervenie 5i de opozitie in condifiile prevdzute de
Regulamentul U.E. nr.679/20186 printr-o cerere scrisd, semnatd 5i dataid, depusi la sediuf institufiel.



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pmajprimariaarad.ro

Arhitect Sef (Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad 84346/A5/ /6. o1, 2025 ' ) Spre stiint3,
Proiectant: B..LA. ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
bia.marinel.alexandru(@gmail.com

Citre,

Beneficiar: MINEA DUMITRU
Adresa: '

Ca urmare a adresei inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr. 84346 din 17.10.2023,
referitor la emiterea avizului tehnic al Arhitectului Sef pentru documentatia de urbanism PUZ si
RLU - ,, Zoni servicii, depozitare, logisticdi si industrie usoarii, nepoluante” avind
amplasamentul in extravilanul Municipiuiui Arad, str. Campurilor, DC 1348, FN, judetul Arad pe
parcela identificatd in CF nr. 338066 va comunicim ca documentatia a fost analizata si necesita
completdri in vederea emiterii avizului, §i anume :

1. Prezentarea avizului MAI, Inspectoratul de Poliie Jude{ean Arad, Serviciul Rutier in
termen de valabilitate.

in speranta unei bune colaboriri, va asigurdm de deosebita noastra consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorig-Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Data
Verificat Sef Serviciu Arh. loana Floris Barbitei < 151AN. 024
Elaborat Consilier Urb. Rézvan Andrei Savan/ 15.01.2024




Plata buget

Referinta

Stare tranzactie

Tip operatiune
Numar de cont / IBAN
Nume beneficiar
Adiesa beneficiar 1
Adresa beneficiar 2
Adresa beneficiar 3

Detalii banca beneficiar

CUNCNP
Transfera din
Urgent

Suma

Data

tNumar ordin
Detalii plata 1
Detatii plata 2
Detalii plata 3

Detalii plata 4

17103B0555C0
Procesare in cursinitiat
Plata in lei

RO12TREZ70020F 305000X XXX

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

Bucuresti, Sector 1

B-dul Nicolae Balcescu, Nr. 17A

TREZROBU

TREZORERIA STATULUI
CNIF POENARU BORDEA 3-5
050706 BUCHAREST
17244352
RO15BUCU575013012511R001
Nu

819 29 RON

17 Oct 2023

290

165eur-PUZ-Zonaservicii
ExtravilanArad,DC1348

arh.MarinelAlexandru

BeneliciarMinealDumitru

E-chitanta generata sumarizeaza dotalite tranzacticn oniine pe care ati autorizat-o, atestand fregistrarca instructivnit de plata peatra a f efectuata de catre
Banca. Pentru confirmarea executaril ranzactiol de catre Banca, vir rugam sa consultati extrasul de cont.




Citre: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA (,RUR”)

Subsemnata(ul), MAR'iN_E_g ALEXANDRY | domiciliat(@) in . ey e

b e DR

, specialist cu drept de semnitura inscris in Tabloul
natlonai al urbanistilor, prin prezenta solicit calcularea si facturarea tarifului de exercitare a dreptului de
semnituri datorat pentru documentapa (tithul si amplasament)'Fb% L 2oNE SER\:Im DEP-2 I TARE,
avand urmatoarele date de identificare® :_tegi siicé S NDUSTIIE USc'qRA

_ > V0. ARAD, " EXTRAVILAN MuN. ARAD, b A34¢
1.  Categoria de documentatie: VR, cLD. 338066 ARAD.

documentatie de amenajare teritoriu [ documentagte de urbanism M
2. Tip:
2.1 Plan de amenajare teritoriu [
national [J zonal regional O zonal interjudetean [0 zonal frontalier O
zonal metropolitan, periurban al principalelor municipii si orase O
zonal interordsenesc sau intercomunal O
zonal interordsenesc sau intercomunal cuprinzind localitdfi cu monumente istorice inscrise
in Lista patrimoniului mondial O zonal judetean O
2.2 Plan urbanistic general (PUG) si regulament aferent O
municipiul Bucuresti O municipiu rang [ [J municipiu rang [1 O
orasd comuna O
cu statiuni balneare/turistice declarate sau monumente, ansambluri sau situri inscrise in Lista
monumentelor istorice OJ
cu monurmente istorice inscrise in Lista patrimoniului mondialOl
2.3 Plan urbanistic zonal (PUZ) si regulament aferent K[
PUZ complexitate redusi B suprafata vizati 5 84 'H‘Yh]'-’ (O 52 ‘n"\—)
PUZ complexitate ridicata (zone centrale, zone protejate, zone turistice etc.) T
- sector municipiu Bucuregti sau zona centrald municipiu Bucuresti O
- zona centrald municipiu in integralitate O
- pérti din zond centrald municipiu sau zona centrala orag O
- zone protejate sau pari de zone protejate de orice tip sau zone turistice sau
parti de zone turistice de interes national {3 suprafata vizata ha
2.4  Plan urbanistic de detaliu (PUD)} O
imobile clasate in Lista monumentelor istorice O imobile amplasate in zone protejate [
imobile situate in municipiul Bucuresti 0  alte imobile O

Solicit® emiterea facturii entititii in cadrul careia imi desfasor activitatea de specialist cu drept de
semniturd, avind urmétoarele detalii de facturare:

Denumire: BIRaU \NDI\!\DUJ.\L pE ARY, M&R\NEL AL!:XANPRJU G?RJIG]""EE
Sediu: 'qu'][)D ARD, Mun. '

CUL_20%234L5 __ Nrinregistrare ONRC: =y

Subsemnata(ul) declar ci cele prezentate in cele ce preced corespund intru totul realititii, cunoscand pe
deplin faptul ci declaratiile false sunt pedepsite conform legii roméne.

Data: A3},Ag 2022 Semnatura:

! Se va indica titulatura, astfel cum figureazi in documentagia in cauzi.
? In absenta completdrii acestui paragraf, RUR va emite factura declarantului.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

N
‘V." Tel. 0040-357-731100 150 S001 Fax. 0040-357-731280
Awed  hipimww caradro /] consiui@ciaradro FAR

Directia Arhitect-Sef
Serviciul U.A.T.B.D.GIS
Nr. 17541/22689/09.10.2023

Catre PRII}‘IARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia d-lui Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. —,,Zoni servicii, depozitare, logistica si industrie
usoara, nepoluante” extravilan municipiul Arad

Beneficiar: Minea Dumitru

Proiect nr. 173/2018, proiectant: B.I.A. arh. Marinel Alexandru Grigore, specialist cu
drept de semnaturd R.U.R. arh. Marinel Alexandru Grigore,

Prin prezenta va informam ca Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis avizul nr.
17/09.10.2023 pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. - »»ZOond servicii, depozitare,
logistica si industrie ugoari, nepoluante” extravilan municipiul Arad si a vizat 3
exemplare de documentatie.

Anexat la prezenta va transmitem: 1 exemplar din documentatia PUZ avizati de
Arhitectul-gef al Judetului Arad insotita de avizul nr. 17 din 09.10.2023.
Avind in vedere:

¢ Prevederile art.56 al.6 si 7 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea

teritoriului gi urbanismul cu modificirile si completirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au
avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum
si tarifele de exercitare a dreptului de semnituri achitate pentru specialistii care au
elaborat documentatiile, se promoveazi de citre primar, in vederea aprobdrii prin
hotarére a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef  (
persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primdriei), in termen de maximum 30 de
zile de la data inregistrarii documentatiei complete la registratura primariei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea
expunerii de motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre
arhitectul-sef, consiliul local are obligatia sd emiti o hotirére prin care aprobi sau
respinge documentatia de urbanism.

* Prevederile art.11 5i 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informarii si
consultdrii publicului insotit de punctul de vedere ( referatul) structurii de
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specialitate din cadrul autorititii publice locale, se prezinta consiliului local spre
insusire sau respingere.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U.- forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad
se supune spre aprobarea C. Local.

Documentatia P.U.Z. aprobati se piistreazi si arhiveazi la sediul primiriei, spre

aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentatia PUZ aprobati se fac publice de citre
C. Local - autoritatea publici locals responsabila cu aprobarea planului, inclusiv

prin publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 48”1 alin. 5 din Legea nr. 350/2001)

P PRESEDIN

ARHITECT-SEF SEF SERVICIU ex. temp.
Arh. VirvescuF’ Fugita V-

O Intocmit
' Marian. Valariy
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 59972 din  03.08.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. [Gwz din 17 A’ 2071

in scopul :
Alte scopuri : intocmire PUZ si RLU aferent pentru construire Zona de servicii. depozitare logistica si industrie usoara .
nepoluante.

Ca urmare a cererii adresate de MINEA DUMITRU pers. fizica cu domiciliul in judeju! . comuns

g satul . sectorul , cod postal , .or. _ bloc ,sc. ,etaj.ap. , telefon , e-mail
T inrepistrata la nr. dyy /2 amn 03.08.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judejul ARAD. municipiul ARAD. satul , sectorul , cod postal ,
EXTRAVILAN, nr., bloc , sc., etaj. ap. sau identificat prin CF 338066 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 338066.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG. aprobaid cu hotdrirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu pre

derile Legii nr. 50 / 1991. privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii, cu
modificarile si completarile-

terioare.

SE CERTIFICA:

1. REGTMUL JURIDIC
Tergh situat in extravilan.categoria de folosinta arabil.

‘REG[MUL ECONOMIC
stinatie si folosinta actuala : teren situat in extravilan,categoria de folosinta arabil.

Se solicita -elaborare PUZ si RLU aferent.pentru construire Zona de servicii. depozitare logistica si industrie usoara .
nepoluante,



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in extravilan.categoria de folosinta arabil. in suprafata de 5.984 mp.conform extras de Carte Funciara nr.338066
Arad si masuratori.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent. cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep.. art.32. alin.].

lit. C).H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-
indicativ GM 010-2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

AVIZ DE OPORTUNITATE.AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA EDILITARA A PRIMARIElI MUNICIPIULUI ARAD,
COMPANIA DE APAENERGIE ELECTRICADELGAZ GRID.TELEKOM. PSL.PROTECTIA CIVILA.
AN.LFAGENTIA PENTRU PROTECTIA  MEDIULUI, SANATATEA  POPULATIELAUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA.POLITIE SERVICIUL CIRCULATIE.DIRECTIA PENTRU CULTURA,CULTE SI
PATRIMONIUL NATIONAL CULTURAL AL JUDETULW! ARAD.CONSILIUL JUDETEAN
ARADM.A.L.S.R.ILMApN, TRANSGAZ.APELE ROMANEMINISTERUL DEZVOLTARII AGRICULTURIL SI
DEZVOLTARI RURALE.precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine.se va constata in perioada de elaborare
a documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor. vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat. vizat de O.C.P.l. Arad. care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In preatabii initierii documentatici PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona.

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public.

In vederea aprobarii. documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in forma.
vectorial
Avizele au fost stabilite in cadrul Sedintei de Acord Unic intrunita in dma de 05.08.2021.

Prezentul certtficat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat peatru elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent

in vederea aprobarii in C.L.M. Arad pentru construire Zona de servicii, depozitare logistica si industrie usoara ,
nepoluante.

1

N § i 74 - [T

sinu conlerd dreptnl de o execata lucedini de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintarc - solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protactia Mediului
ARAD. Splaiul Muresuiui F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul gi modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s3 decidd. dupd caz. incadrarea / neincadrarca proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condijii:
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va i insotita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§1 extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat.

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz:

D.T.A.C. D.T.0O.E. D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.t. Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

alimentare ¢u apa gaze naturale
canalizare telefonie
alunentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport uchban

d.2. Avize si acorduri privind:
§ P
securitatea la incendiu protectia civila s@ndtatea populajiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
. d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competenie pentru protectia mediuhui;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR. SECRETAR GENERAL.
Calin Bibart _ T, Cons. Jur. ! "aara Stepanescn
i , P
i ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sori1‘1 Ciurarit;
N

Achitat taxa de 65,23 lei. conform chitaniei seria AR XWF nr. 0220344 din 03.08.2021. taxa de urgentd - RON si laxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriuhui in valoare de RON.
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fosi transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . U 8 otk 2lei

Ing. Karpati Manuela /
/




in confarmitate cu prevederile legii nr.30/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii. cu modificirile si
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

1050k
17.0% 2022 (1 o9 222
de la data de | pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand sa oblind, in conditiile legii, un alt
cgniﬁcat de urbanism. ~ ) . OZI' A0 29
Cehahe b e on 56196 12

PRIMAR,
c?@g;&u G dasl

JiEPRa e =

@onk (SECRETAR GENERA
‘[f Cime s S e —

o T ARHITECT $EF
nk ¢ S IEN
§ g g wh e ilic Sbi O
20 ¢ A I
Data pre’ -wabilitatii : 16199 ho. o'_{- $022
. . 19 4 - T, Y - .
Achitat taxa de v lei. conform c,?dian;el nr. din
Transmis solicitantulyi la data de 3Lt Y direct/ prin posta.
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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:1000

Cartea Funciara rr.:338066

__Nr. cadastral _

I Suralatamasura!a T

338066

Adresa imobilulul - _1
! 5984 mp | extravilan, loc. Arad, jud. Arad

oAt [ Amd

725

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
|SCARA1:10000

i




» r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad ARAD Nr. cerere 58490
» } Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar Arad Ziva 07
' Luna 04
r Anub 2023
ANCPIE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

o PENTRU INFORMARE

T
Carte Funciara Nr. 338066 Arad ‘I III

Imaobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr, 1772014

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad

g:t Nr. g::gs:l?‘lcm- Suprafata* {mp) Observatil / Referinte
Al 338066 5.984

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

73723 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

g3 |Imobil afiat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin_Lege

97464 / 03/09/2018

Act Notarial nr. 1988, din 30/08/2018 emis de Lang Norbert Alex;

B8 Intabuiare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala_1/1

1) MINEA DUMITRU

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 338066 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
338066 5.984
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

338370

338046

338032

338057

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - .
crt | folosinta [vilan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] arabil |NU| 5,984 125 Al336/7/2/3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor

Lungime
Punct Punct
X/Y X1y segment
Inceput sfarsit = (m)
1[ 213.926,314 2| 213.68535| 250.480
531.474,06 531.570,345
7| 213.685,35 3| 213.686,87 34.796
531,570,345 531.535,582
3|~ 213.686,87 4| 213922065 247.183
531,535,582 531,459,539
4| 213,922,065 1| 213.926,314 15.13
531.459,539 531.474,06

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
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Carte Funciara Nr. 338066 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatjile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicltat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
07/04/2023, 12:01
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.:': f':\d.
DUPLICAT . 3

S-a cerut autentificarea prezentului inscris: A NS

CONTRACT DE DARE iN PLATA v
--------- intre subsemnatii: -
--------- MINEA DUMITRU, cetatear cunoscator i vorbitor al limbii
romane, necasatorit. domiciliat in G
posesorul - prin mandatar, VACEANU CANTEMIR-
AUREL, cetatean roman, domiciliat in municipiul © °©

J, posesor. 7 e, -

Arad, CNr conform Procurii speciale autentificatd sub nr.

1846/14.08.2018 de BIN Lang Norbert Alex din Arad, in calitate de creditor, pe
de o parte si
--—------PASCA VASILE-IOAN cetifean romin, domiciliat in municipiul
Arad, str.

| TN
DANIELA-VETUTA. cetitean -

—

in calitate de debitori §i-----
—------—---Avand in vedere c& noi debitorii am imprumutat de la creditor suma de
3.000 euro (treimiieuro), conform Contractului de imprumut autentificat sub
nr. 1845/14.08.2018 de BIN Lang Norbert Alex, obligatia de restituire a sumei
imprumutate fiind scadenti la data de 27 August 2018; au am putut pliti la
scaden{d suma datoratid, dar suntem de acord si executim in beneficiul
creditorului o alta prestatie decit cea datoratd iar eu, creditorul consimt s
primesc de la debitor o alti prestaie decit cea datorati de acesta in baza
contractelor de imprumut mai sus menfionate, s-a incheiat in baza art.1492 Cod
civil prezentul contract de dare in plati in urmatoarele conditii:
---------- in vederea stingerii totale a obligatiei de plati a sumei de 3.000 euro
(treimiicuro), rezuitati din contractul de imprumut mai sus mentionat, noi
debitorii transmitem creditorului dreptul de proprietate asupra imobilului arabil
situat in extravilanul localititii Arad, judetul Arad, inscris in CF nr. 338066
Arad, avand sub Al nr. cad: 338066, in suprafatd de 5.984 mp; pe care l-am
dobandit prin schimb conform Contractului de schimb autentificat sub nr.
731/15.11.2017 de BIN Marcela Cecilia Balas din Arad.
----------- Evaludm, imobilul dat in plata la suma de 22.300 lei.
----------Noi debitorii, declaraim pe proprie raspundere, cunoscind dispozitiile
Codului Penal, - privind inselaciunea in conventii — si ale art. 326 Cod Penal, -
privind falsul in declaratii, urmatoarele: imobilul este liber de orice sarcini §i nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa cum rezulta din
extrasul de Carte Funciard pentru autentificare inregistrat sub nr.

91168/28.08.2018 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Arad.




~--—~-----Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi de catre debitori, dupa
cum rezulta i din Certificatul de atestare fiscala nr. 272716/30.08.2018 eliberat
Primaria Arad. -
---------- Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea
imobilului, impreund cu tot cea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingraditd a posesiei, se face astizi data autentificarii contractului. Creditorul /"6'5

intrd in stipénirea de drept si de fapt a imobilului astizi. ,'i'%- :‘Y{
-------- —Eu, creditorul, consimt si dobindesc de la debitorii dreptul d S| @ ¥
proprietate asupra imobilului descris §i evaluat mai sus, in conditiiles) Yy
mentionate in cuprinsul acestui act. ﬂoéq\"* 3

Obligatia debitorilor de plati a sumei imprumutate in cuantum de ”'q,_: ""/o"
3.000 Euro(treimiieuro) s-a stins prin efectul acestui act.

--------- Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate

de debitori, in sarcina cdrora se afl si cheltuielile de intabulare. .

----------- Noi debitorii ne declardim in mod expres de acord cu intabularea

dreptului de proprietate pe numele creditorului MINEA DUMITRU, in Cartea

Funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului inseris.

---------- Subsemnatul MINEA DUMITRU declar ci, ma oblig sa fac

demersurile necesare pentru inregistrarea prezentului contract la Primiria Arad.

in termen de 30 de zile de la data autentificarii contractului.

---—--—-Noi, pértile contractante, declaraim urmatoarele: am citit in intregime

actul de dare in platd, i-am infeles continutul §i consecintele juridice, si cd cele

cuprinse in act, reprezintd voinfa noastrd, drept pentru care semnim mai jos

prezentul inscris. 21

---------- Taxele notariale ocazionate de autentificarea prezentului inscris au fost nEa

calculate la valoarea stabilita de pari. - Ij. AP

---------- In temeiul Legii 7/1996, republicata cu modificarile §i completfiile - > ;,

ulterioare, prezentul contract de vanzare urmeazi a fi intabulat in cartea funci a9 @ 2

de catre notarul public instrumentator. JALEX

---—---—-Tehnoredactat si autentificat la Birou Individual Notarial Lang Norbert

Alex, din Arad, B-dul Revolutiei, nr. 27, ap. 1, intr-un unic exemplar original

care rémdne in arhiva biroului §i 4 duplicate, din care unu! va rimane in arhiva

biroului notarial, un duplicat pentru cartea funciard si 2 exemplare au fost

eliberate pértilor.

CREDITOR, DEBITORI

MINEA DUMITRU PASCA VASILE-IOAN

PASCA DANIELA-VETUTA



.‘p\
24

ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Lang Norbert Alex
Arad. Bld. Revolutiei nr. 27, ap. 1, judeful Arad

Licenja de functionare nr. 329/3763/22,12.2016

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1988

) Data:30.08.2018
In faja mea. LANG NORBERT ALEX, notar public. la sediul biroului s-au prezeniat:
VACEANU CANTEMIR-AUREL, cetate~n

-

V%
N
.

ﬁ.
r_
m

calitate de manaartar a (w1 Minea Dumitru confbrm
Procurii speciale aute.._.____ .o nr. 1846/14.08.2018 de BIN Lang Norbert Alex din Arad si
PASCA VASILE-IOAN cetitean i S LS SN S ST S SN

—— g ——g— - - =

1700108020031 si PASCA DANTELA-VETUTA, cetstean

Fall -t am -

b a el Bh ol WY 1 e

1 nume propriu care, gupa ce au citit, i-au inteles
continutul §1 consecingele juridice, au declarat cia cele cuprinse in act le reprezinti
vointa. au consimtit la autentificarea prezentului contract de dare in plati si au semnat

:.':I'E unicul exemplar.
= It temeiul art, 12, lit. b. din Legea 36/1993, republicarg
L— SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL [NSCRIS
% )/ 24 S-aperceput un impozit: scutit
» f'j S-a perceput onorariul de 450 lei + 85.50 lei TVA, achitaji cu factura nr. 1798/2018 si
a9, / chitanta nr. 16542018
LEX-! S-a perceput taxa pentru CF de 60 lei — cod. 2.3.2. achitati cu chitania nr. 291166/2018
Notar Public
LANG NORBERT ALEX

PREZENTLUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 4 EXEMPLARE, DE LANG NORBER™ _EX, NOTAR
PUBLIC, ASTAZI DATA AUTENTIFICARII ACTULUL. ARE ACEEAS! FORT .OBA™"
ORIGINALUL $1 CONSTITUIE TITLU EXECUTORIU.

NOTAR PUB’
LANG NORBE™




ur’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1860 / 2020

intocmit astazi, 05/10/2020, privind cererea 93429 din 15/09/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1588 din 03/09/2020

1. Beneficiar: P.F.A. RUS CRISTINEL
2, Executant: Rus Cristinel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imaobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act JData act [iip act mitent
2 15.09.2020 fnscris sub semnatura privata [PFA RUS CRISTINEL
2483 03.12.2018 pct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
1 15.09.2020 fnscris sub semnatura privata [PFA RUS CRISTINEL
3 15.09.2020 fnscris sub semnatura privata PFA RUS CRISTINEL
2690165 15.09.2020 @mct administrativ CEC BANK

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1860 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. S| R.L.U PENTRU +ZONA DE SERVICII,

DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USCARA NEPOLUANTE”, IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD, T125
Al336/7/2/3

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiel P.U.Z, si R.L.U. pentru ,, Zona de servicii, depozitare,
logistica sl industrie usoara, nepcluante” in suprafata totald masurata de 38B84mp, situat in extravilanul
Municipiului Arad, T125 A1336/7/2/3, insctis In CF 338066 Arad

* Beneficlarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilulul si conservarea acestora, precum
i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil,

* Persoana autorizatd rispunde pentru masurarea imobiluiui indicat de beneficiar, pentru corectitudinea
intocmiril documentatiei 5/ corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de beneficiar.

* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materiatizarea limitelor imabilulyi in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receplionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiului teritorial dupa aprobare prin hotarare a consiliului iocal.

* In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3

oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrérile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentd in baza de date.

6. Erorl topologice fatd de alte entitati spatiale:

fdentificator [ﬁp eroare [Mesaj suprapunere |

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratid Admisa

Inspector

FLOAREA STAN
Floarea =SS
Stan e T

Dhwaa: Yi30.10.0% 1 23008 sl
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‘ PLA?cEni ?:Togé\ * PLAN DE INCADRARE IN ZONA
N Nr. cadastral Surafata masurata | Adresa Imobilului i e . SCARA 1 0000

338086 5984 mp extravilan, loc. Arad, Jud. Arad R
‘ Cartea Funciara nr.:338066 UAT | Arad |

| § o
| = |B
| B |3
B I =
< |E
| |
o
e
I

v. cad 338059

i, cad 338063

3

L5

A 1341,
PaT:ee'a {338066) N
Nr. [Coordenate pct.de contur Lluntgirr:lli
Pet. [ % (m) Y ] |p(t, 141)
f [ of 1(531474.060 |213926.314 15.12
nr. cad 338067 ] 5(531459.545(213922.079 247,15
- &/ / 2[531535.582 [213686.870 |  34.80
i T i ...,-"§ .-"I 3{531570.345|213685.350 259,49
| “"“H__,____hx fg}eé J.iD?.ZI!I'r 5(338066)=5284.177mp P=556,60m
! S g/ e
-\-“""'m____\_\_\_ I-"I If-'g I."I
T ,.-'x / *ffxm pA Prezentul document receptionat este| |Oficiut de Cadastru A;h PDublicime Imobiliara
T T Sl valabil insoipgly procesy 1eegtote| | 93429/15.00.2020
|| e S TR / f/ [/ FRCEPHE NN, wuvoncsf BBER cocemrmcrccems O
; __""m__q_h . _ /o ! de tial s:rfl:mulumldeﬂmnnsun
| | e TR . ¢ad 336070 SR (/] I FI eoﬂgsl';védail mﬁ&ﬁ roomsa
‘ | N P B o f.-" ' [ HELeY et CatsChertoses
| ‘ — om— .y [/ SR ik oxPE ARUS CRETIL HrRNUmbera S 264,
Iy e [/ o RUS_ - EEEEE Stan gt
! | s i A CRlSTINEL e S CRSTWEL cruAls -
_ A. Dato refertoars la teren Executant : Beneficiar;
LEGENDA Nr. parcela | Categoria de folosinta | Su{prat}ata Mantiuni P.F. RUS CRISTINEL D Plansa rr.
. B e EXPERT TEHNIC JUDICIAR MINEA DUMITRU 1
9.3 cote nivel L A 8994 | LOT 1 -teren neimprejmul :
LEA — — loc. Arad, calea A. Viaicu, bl.Z26, Sc.D, ap.5
- -*—-—‘}—"- = o ota | R i
) stalp beton estacada e Actiune e Semnatura | Sistem PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SUPORT AL
canur iralil e Masurat | Cristinel Rus stereo’ 70 DOCUMENTATIEI PENTRU P.LL.Z
suseaus de centura Arad — AL IMOBILULUI DENTIFICAT PRIN C.F./CAD.338066-ARAD
rum etoan et o Desenat | Cristinel Rus Scara: SITUAT IN EXTRAVILAN ARAD
jdetes -Irg — . 1:
drum comural scces mob Verificat | Cristinel Rus 1000 Y Bran referinta cote: NN, Dala 15.09.2020










BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 6744.491 666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

FISA RESPONSABILITATI PROIECT DE URBANISM

Proiectant General & Urbanism
B.l.A. - ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
310250 Arad, .

aut. OAR AR 35/2007 CIF 21329465

Arh. Alexandru Grigore MARINEL (sef de proiect)

Proiectanti
Arh, Alexandru Grigore MARINEL (sef de proiect)

@ proiect nr. 173/2018 b.i.a. arh. marinel alexandru grigore




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel, 0744.491.666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

PLANUL DE ACTIUNE

PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPU....

1.1 Date de recunoastere a investitiei

Denumirea investifiei

P.U.Z.- ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE
USOARA, NEPOLUANTE,

Amplasamentul investifiei RO, Jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN, Nr. Cad.

338066 - Arad
Beneficiar MINEA DUMITRU
Eiaborator B.LA. - Marine! Alexandru Grigore

Sediu: RO, Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Gutuilor, Nr. 14, CP 310250

Proigctant urbanism arh.urb. Marine! Alexandru Grigore
Numar proiect 173 /12018
Faza P.U.Z

1.2 Etapizarea investitiei

Beneficiaril intenfioneaza sa realizeze o zona rezidentiala complet echipata.

Aceasta investitie presupune realizarea urméatorelor lucrari:

ETAPELE DENUMIREA LUCRARII
INVESTITIE!

PERIOADA EXECUTIEI

Etapal Se vor realiza proiectele tehnice faza
DTAC+PTH precum si documentatiite de
aprobare ale acestora de cétre PMA Arad

De la inceputul trimestrului lil al anului 2023
pana la sfarsitul trimestrului ill al anului 2023,

Etapall Autorizarea lucrrilor pentru construclile | Sfarsitul timestrului 1l al anului 2023.
aprobate de PMA Arad.

Etapa lii Executie cladin proiectate-aprobate de De la inceputul trimestrului | al anului 2024 pana
PMA Arad. la sfarsitul trimestrului Il al anului 2024.

Etapa IV Executie retele edilitare subterane de la De la inceputul trimestrului | al anului 2025 pana

pana la fiecare constructie.

punctele de bransament ale proprietati

la sfargitul trimestrului Il al anului 2025.

Etapa V Executie amenajari exterioare: platforme
de acces pietonale si auto, spatji verzi.

De la inceputul trimestrului I al anului 2025
péné la sfargitul trimestrului 11l al anului 2025.

Etapa VI Receptia finald a executiei.

Sfargitul trimestrului | al anului 2026.

Toate categoriile de lucrari aferente investitiei sunt estimate a se realiza in perioada 2023 - 2026.

Costurile aferente realizarii investitiei sunt in sarcina beneficiarilor,

In timp planul de acfiune poate suferi modificri in sensul c3 daca beneficiari considers favorabil pentru
accelerarea investitiei, etapa Il si etapa \V pot incepe concomitent sau partial concomitent,

Pe durata investifiei se recomanda ca etapa V s4 ramana la sfarsit deoarece de regula amenajarile de spatii
verzi nu pot incepe p&na ce molozul rezultat din constructii nu este ridicat din santier si constructile nu au

finisajele exterioare terminate.

Insusit beneficiar,
_ MINEA DUMITRU

(num

Intocmit: arh.urb. Marinel Alexandru Grigore




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutullor Nr. 14, tel 0744 491 666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

ETAPA 3

MEMORIU DE PREZENTARE PRIVIND INTOCMIRE P.U.Z.
fazaP.U.Z siR.L.U.

Cuprins :

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!
1.2. OBIECTUL LUCRARII
1.3. SURSE DOCUMENTARE

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONE|

@ 2.2. INCADRARE TN LOCALITATE

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.4. CIRCULATIA
2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.6. ECHIPARE EDILITARA
2.7. PROBLEME DE MED!U
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZ! ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
3.2. PREVEDERI ALE PUG
3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTIC]
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.7. PROTECTIA MEDIULUI
3.8. REGLEMENTARI URBANISTICE SPECIFICE ZONELOR CU RISCURI NATURALE
3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

@ 4. CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE

Pagina |_1_



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.L.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEGB

I. INTRODUCERE

I.1. Date de recunoagtere a documentaiei

e Denumirea lucrarii:
P.U.Z.- ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE.

o Amplasament. : RO, Jud. Arad, Extravitan Mun, Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN, Nr. Cad. 338066 -
Arad

Beneficiar. MINEA DUMITRU
Sediu. DE, Loc. Haag In Oberbayern, Str. Schulstrasse, Nr. 39
Proiectant general : B.|.A. - Marinel Alexandru Grigore

Subproiectanti , colaboratori: STUDIU TOPOGRAFIC - P.F. RUS CRISTINEL
Nr. Proiect: 173/2018

Data Proiect. 17/08/2021

1.2. Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL

1.2.1.Solicitari ale temei — program

Beneficiarul intenfioneaza ca pe terenul detinut cu nr. cad 338066 - Arad, situat in extravilanul Municipiului
Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN din judeful Arad, s3 realizeze 0 zon mixta ce cuprinde prestari servicii, comen,
depozitare, logistica, administratie, sediu societali comerciale private si industrie nepoluanta. Prezenta documentatie
este Intocmitd in vederea reglementarii conditiilor urbanistice in baza cérora se va emite autorizatia de construire
pentru edificarea constructiilor mai sus mentionate.

Prin aceasta documentatie se stabilesc condiiile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare si de

dotare a constructiilor propuse, in condifiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenuluisi de vecinatatjle existente.

.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenul definut cu nr. cad 338066-Arad, situat in extravilanul Municipiului Arad, Str. Campurilor, DC 1348,
FN din judetul Arad, are folosinta actuala arabil in extravilan conform C.F. nr. 338066 - Arad.

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatia de teren agricol in extravilan.

De la limita administrativa a intravitanului Municipiului Arad si pana |a parcela de teren studiata se observa o
continud dezvoltare a localitéti catre aceastd zond cu funcliuni existente compatibile cu cele ale intentiei de
dezvoltare a benficiarului.

In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public. Pe acelagi principiu
a fost emis si CU nr. 1677 din 17/08/2021 de Primaria Arad, ce stabileste destinalia de ZONA SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA S| INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE.

Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific mentionam:

- stabilirea limitelor zonei trupului izolat, azi arabil in extravilan,

- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatiilor de urbanism,

- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie, conform solicitarilor beneficiarului,
- trasee rutiere i pietonale,

Pagina | 2



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutwlor Nr. 14, tel. 0744 491,666
C.IF. 21329485, T.N.A. 4861, RUR DEG6

- pozitionarea noilor constructii din zona,

- asigurarea cu utilitati,

- controlul si protectia mediului

Pentru identificarea investitiei s-a luat in studiu o zona de 40.133,36 mp care sa cuprindé toate vecinatatile
relevante fata de incinta reglementaté denumita Limita P.U.Z..

Parcela de teren propusé reglementrilor urbanistice are aria de 5984 mp si este delimitats dupad cum
urmeaza:

NORD - parcele de teren arabile in extravilan cu nr. cad. 338059 si 338063. Parcelele de teren sunt
reglementate prin PUZ - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI S| ANEXE, aprobat prin HCL nr. 75
din 31/03/2014.

SUD - parcela de teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067

VEST - canal de irigatii Cn 1347 cu nr. cad. 338071 i zona de protecie a canalului spatiu verde de
aliniament cu nr. cad. 338049

EST - Str. Campurilor - DC 1348 - drum macadam cu nr. cad. 333518

Reglementarile urbanistice studiate pentru parcela cu nr. cad. 338066-Arad va fine cont de reglementarile
urbanistice aprobate de pe parcelele imediat nvecinate cu nr cad. 338059 si 338063 situate la nord de acesta.
Accesul la incintd se va face de pe latura de est a incintei prin amenajarea unei intersectii propuse cu str. Campurilor
-DC 1348.

1.3 Surse de documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

~ Prevederile legii nr. 35072001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96.

~ Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic de zona, indicartiv GM
0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr, 350/2001 rep. modif. cu OG nr. 27/2008.

~ ORD. MDRT nr. 2701/2010.

- Ridicarea topografic — elaborat de P.F. RUS CRISTINEL, AUT. RO-AR-F 0041 / 2010

~ PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri §i anexe - aprobat prin HCLA nr. 75 din
31/03/2014 pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063

- PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante - aprobat prin HCLA nr. 233 din
17/09/2010 pentru parcela cu nr, cad. 305923

— Conform Regulamentului PUG Arad, destinatia terenului este arabil in extravilan.

fl. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I.1. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, oragul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muregulu, Ia intersectia
drumurilor N-S (Crigana - Banat) si E-V (Transilvania - Europa Centrala). Conform datelor GPS este situat |a 24019"
longitudine estica de Greenwich si 4611 latitudine nordica.

Din 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevérata inflorire a oragului are loc intre 1870 - 1910, Dupa
1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt, practic gi astazi, la cca. 600 m Sud
de DJ 709C ce duce spre Iratog / Varias.

Zona cu propuneri, ca §i cefe inconjuratoare a avut destinatia de teren agricol, in extravilan.

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatia de teren agricol in extravilan.
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Proprietarii terenurilor invecinate au intocmit PUZ-uri pentru realizarea unor zone de servicii, depozitare,
logistica, industrie usoarad nepolunate si dotdri, idee preluatd si de proprietarul parcelei studiate (beneficiarul
prezentei documentatji).

I1.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat se gaseste in extravilanul municipiului Arad, la o distanta de apoximativ 400 m fata de limita
nordica a intravilanului, respectiv strada Campurilor si DC 1348, prin care se stabilesc legaturile cu orasul. Terenul
este accesibil dinspre Est de pe drumuri existente - str. Campurilor si DC 1348, parfial amenajate, legate de strizile
din zona, care traverseaza canalul Cn 1347 la limila intravilanului,

Distante fata de zone de protectie importante existente;
- Distanta faia de Aeroportul International Arad in linie dreapt : aproximativ 5,3 Km

- Distanta fata de zona protejata Lunca Muresului (padurea Ceala) Tn linie dreapta : 6,0 Km
- Distanta fata de Cetatea Aradului in linie dreapta : 6,1 Km
- Distanta fata de zona rezidentiald cartieru! Gai a municipilului Arad in linie dreapta - 0,65 Km

I.3. Elemente ale cadrului natural

I1.3.1. Aspecte generale

Terenul pe care urmeaz sa realizeze invesitia, avand suprafata 5984 mp, nu exista constructii si este situat
intr-o0 zona care nu face parte din refeaua de zone naturale protejate. Zona este constituitd din terenuri arabile,
cultivate cu cereale sau plante tehnice, in sistem intensiv gi/sau pasuni si terenuri unde functioneazi deja unitati
economice de tipul industrie usoara, depozitare si servicii,

Relatia amplasamentului In raport cu elementele cadrului natural din zona este una neutra, acesta neavand
calitéli care sa necesite masuri specifice de integrare. Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinitate
sunt urmatoarele :

~ terenul plat
— absen{a vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor grupuri de tufisuri crescute spontan pe
terenurile necultivate
~ absenta nscurilor naturale
~ cutremure
- inundalii
— alunecari de teren
— clima relativ blanda (temperat continentala cu influente mediteraneene si polare)
~ zonele joase au fost drenale prin refele de canale de irigatii, unul dintre acesta este Cn 1347 situat la
Vest de parcela de teren studiat, la o distanti medie de aproximativ 4,70 m.
Apreciem ca zona poate adaposti funcliunile propuse, dupa luarea masurilor corespunzatoare de
asigurare cu utilitati.

11.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul din zon& este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat variaza intre
105,63 - 106,98 NMN.

In prezent terenul este acoperit cu vegetatie crescuta spontan pe suprafata necultivats. Intre canal si terenul
studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie de teren de protectie a canalului acoperitd cu vegetatie de
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aliniament specificd terenului inundabil si vegetalie de tip arbugti. Malul canalului este relativ neamenajat. Intre
drumul de circulatie DC 1348 si terenul studiat precum si cele vecine {nord-sud) este o fagie de teren neamenajat
acaperit cu vegetatie spantand de tip faneatd.

11.3.3. Analiza geotehnica

a. Introducere

a.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la PUZ - Construire zona
servicii, depozitare produse nepoluante, Referat Geotehnic nr. 467/2014, elaborat de Atelier A.

a.2. Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8 pana la adancimea de 5,00 m.

a.3. Conform ordinului nr. 1216, normativ privind exigeniele si metodele cercetarilor geotehnice a terenurilor
de fundare - Indicativ NP-074/2002, amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic
redus, iar vecinatatile sunt fara riscuri.

b. Date generale

b.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad, extravilan, FN, parcela cu nr. cad. 338068,

b.2. Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

b.3. Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste
cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatjunile sedimentare ale panonianului si
cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafald, de cca. 250 m si este alcatuit din formatiuni
lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand o strafificatie in suprafatd de naturd incrucigata, tipicé
formatjunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietriguri i bolovanisuri in masa, de nisipuri cu
intercalatii de argile si prafuri argiloase.

b.4. Din punct de vedere hidrologic amplasamentul se situeaza in zona unde alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase §i nisipuri cu pietrig si bolovanig) permite ascensiunea apei subierane funclie de
variatiile regimului precipitatilor din zona.

b.5. Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afld pe harta de macrozonare seismica a {arii, in
zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

b.6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

¢. Stratificatia terenului §i caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu amplasamentul
lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

Forajul F1, umplutura are grosimea de -2,60 m, iar pana la adancimea de -3,60 m s-a intercepatat un strat
de argila prafoasa nisipoasa cafenie - gélbui plastic consistent, iar pana in baza forajului, s-a intalnit nisip cu pietris si
bolovanis cafeniu-gaibui, saturat de indesare medie.

d. Apa subterana

Apa subterana a fost interceptata in forajele efectuate (luna ianuarie 2014) la adancimea de -2,90 m,

Variatia nivelului apei sublerane este legatd, de cantitdlile de precipitalii cdzute In zond, precum si de
variafia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional pana |a adancimea de -1,60 m fata de CTN.

e, Concluzii i recomandari

Stratificatja terenului de pe amplasament este redata amanuntjt [a finele studiului anexat, pe figele forajului.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind urméatoarele
aspecte mai importante: siratul de umlutura (pamant vegetal) are grosimea de 2,60 m, umat de un strat de argila
prafoasa nisipoasa de panala 1,00 m grosime. Urmeaza un complex de nisip cu pietris si bolovanis.

I.3.4. Riscuri naturale

Zona nu este supusé la alunecari de teren ample, accidental pot aparea prabusiri locale ale malului canalului
Cn 1347. Depozite neautorizate de gunoaie sau degeuri de constructii exista in zona, dar de mica amploare.
Consideram util - pentru evitarea problemelor - urméatoarele;
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o ridicare CTS la 106,20 NMN minim, 106,60 NMN mediu,
* realizare demisoluri / subsoluri pana la adancimea de -2,60 m fata de CTN.
Totodata, nu trebuie omis faptul ca:
 suntin derulare si alle invesitii in zon (la S de amplasamentul studiat este PUZ aprobat pentru Construire
zona servicii, depozitare produse nepoluante pe o suprafats de 2,3 ha,
¢ laEst-PUD Zona industriala UTA 2, ca parte a PUZ Extindere Zona industriali Nord,
[

cregterea ocupari terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc grabegte substantial deversarea apelor
pluviale.

11.4. Circulatia / Cai de comunicatii

I.4.1. Circulatia rutiera

in prezent, accesul carosabil la parcela de teren cu nr. cad. 338066 - Arad aflati in studiul prezentei
documentafii de tip P.U.Z. se face direct din drumul comunal DC 1348 continuare a str. Campurilor din intravilan.

Drumul DC 1348 continua str. Campurilor din intravilan si porneste din drumul judetean DJ 709C Arad-lratog
prin intermediul unei intersectii in T sau mai precis Y si se continua spre Sud devenind drum agricol de pamant
deservind terenurile agricole situate la Sud de Municipiul Arad. La nivel macro acesta se leaga de alte drumuri
agricole ce pornesc din alte localitati ale judetului Arad (Iratog, Sanpaul)

Zona studiatd se alipeste cartierului Gai, dar nu este legatd direct-functional de acesta. Legatura
amplasamentului cu cartierul Gai se face la marginea estica a acestuia numai prin str. Campurilor si in continuare DJ
709C.

In zond se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce pot prefua un trafic ocazional. Toate converg
catre str. Campurilor, DJ 709C, Arad-Iratos.

Drumul este asfaltat pana ia iegirea din intravilanul Municipiului Arad. De aici pana la terenul studiat este o
portiune de drum macadam de cca. 200 m. Latimea acestuia variazd de fa 4 la 7 m conform date topografice,
lucrarile de modemizare efectuate in urmé cu mai multi ani au avut in vedere si lrgirea prospectului panala7m.

Conform adresei Nr. 39254 din 09.07.2013, inregistrats la Primaria Municipiului Arad sub nr. 30755/2013,
raspuns la adresa beneficiarului documentatiei PUZ - Construire zon3 prestari servicii, depozitare, birouri si anexe -
aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014 pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063, drumul comunal DC 1348
are 0 latime de 7 m, deci are profilul corespunzator amenajarii a doua benzi de circulatie i se afi3 in propietalea
Municipiului Arad, deservind proprietarii terenurilor din parcelele A1342, A1364, A1336, A1351.

Traficul rutier este normal fiind utilizat doar de cei interesali in zona.

II.5 Ocuparea terenurifor

I1.5.1. Functiuni in zona, refationari intre functiuni

In prezent, parcela de teren pentru care se realizeazd documentatia, conform carji funciare nr. 338066 -
Arad, are folosinta de teren agricol in extravilan.

Pe parcela de teren nu existé constructii sau amenajari. Terenul nu este traversat de refele edilitare. Pe
teren nu exista utilitai.

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investifiei in zona are suprafala de 40.133,36
mp. Functiunile identificate in aceasta zona sunt urmatoarele:
- leren arabil in extravilan cu nr. cad. 338066 - Arad = incint3 propus& pentru reglementsri urbanistice
- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338063, 338059 - Arad = la Nord de incinta cu reglementari urbanistice -
PUZ aprobat nr. 75 din 31/03/2014.

- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067 - Arad = la Sud de incint3

Pagina | &



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.IF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

- canal irigaii - Cn 1347 cu nr. cad. 338071 - Arad gi teren spatju verde de protectie canal cu nr. cad. 338049 -
Arad = la Vest de incinta

- circulatje rutiera - drum comunal - DC 1348 cu nr. cad. 333518 - Arad = la Est de incint3
- relea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, existd o priza functionala de curent trifazic pentru
lucrari agricole. Nu exista retea electricd pe drumul Dc 1348.

In zona au fost aprobate urmatoarele PUZ-uri:

» PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri gi anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si
338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incinta - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014

e PUZ - Construire zond servicii, depozitare produse nepoiuante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad
situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA NR. 233 din 17/09/2010

Vecinatatile enumerate anterior impun urmatoarele retrageri:

e canal irigafii - Cn1347 - interdictie de construire 2,50 m din taluz - incinta studiati nu este afectat deoarece
zona de interdictie cuprinde doar spatjul verde de protectie al canalului.

» PUZ aprobat Construire zon& prestari servicii, depozitare, birouri si anexe pentru parcelele cu nr. cad.
338099 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incinta - retragere aliniament strada
pentru zonele propuse construibile intre 22,00 - 27,00 m de la axul drumului.

Traseele edilitare sunt amplasate paralel cu strada si pe domeniul public. Acestea cuprind urmatoarele: refea
electricd LEA, canal irigatji

De la limita eslica a parcelei de teren si pana la drumul comunal DC 1348 existé o fasie de teren lata de
aproximativ 4 m care poate s& serveasca la reprofilarea prospectului drumului sifsau zona cu proteciie vegetald de
aliniamtent de-a lungul drumuiui. Din punct de vedere cadastral aceasta apartine de domeniul public.

In zona studiata nu exists riscuri naturale. Acest fapt reiese si din configurafia teritoriului studiata in raporiul
geotehnic.

In zona studiatd nu exista difunctionalitdii intre functiunea propusa in incinta si cele existente in zona,
remarcandu-se tendinfa existentd de schimbare a destinatilor terenurilor din arabil in curti construciji cu destinatia
servicil, depozitare, industrie ugoara nepoluanta. Drumul comunal DC 1348 asigura un bun acces la incinta studiata,

I1.5.2. Gradul de ocupare a zonei. Aspecte calitative ale fondului construit
In perimetrul zonei studiate se gaseste preponderent teren arabil in extravilan, needificat si ci de circulatie. Avand in
vedere aceastd densitate scazutd a edificarii nu pot fi identificate aspecte calitative ale fondului construit in limita
zonei studiate.
Cele mai apropiale cladiri sunt situate in afara limitei PUZ studiate, la aproximativ 200 m la Sud de incinta studiats -
constructii cu functiunea de anexe la exploatatja agricola si aproximativ 200 m la Nord de incinta studiata - constructi
cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert, dotéri,
In zona studiata se delimiteaza foarte clar 3 tipuri de functjuni:
1. de la 650 m la Sud-Vest de incinta studiata - intravilan zon4 rezidentiala - cartierul Gai din Arad
2.1. de la 25 m la Sud de incinta studiata - extravilan zon& cu functiunea de depozitare, loqistics, servicii, comert,
dotari
2.2. de la 400 m la Sud de incinta studiaté - infravilan zona cu_functiunea de depozitare, logistic3, servicii, comert.
3. restul - terenuri agricole - fibere de constructii sau cu constructji izolate anexe la exploatatia agricotd

Pagina } 7



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.4591.666
C.LF. 21128465, T.N.A. 4861, RUR DEGS

I.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
Nu exista un sistem unitar de servicii de utilitai zilnice sau saptamanale (ele se gasesc partial pa DN 7, Metro-
Praktiker, 3-4 Km), dar nici cele pentru servicii cotidiene (banci, administratie descentralizata, servicii medicale, ete).
Nu sunt in vecinatate zone sau cartiere de blocuri cu locuinte colective, deci nici spatii verzi amenajate sau dotari de
cartier,

In zona se gasesc urmatoarele dotéri edilitare:
- retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionala de curent trifazic pentru lucrari

agricole. Nu exista refea electrici de-a lungul drumului Dc 1348. La 25 m Sud de incinta studiata exist retea
electrica LEA cu brangament pentru zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert, dotari existent.
- canal irigalii ape pluviale Cn 1347

I1.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate nu exista spalfi verzi amenajate, doar zone verzi de protectie ale DC 1348 si Cn1347.

11.5.5. Principalele disfunctionalitati
Se pot mentiona urmétoarele necesitafi in vederea dezvoltarii zonei studiate, avand tendinta existent3 de schimbare

a destinaliilor terenurilor din arabil in curti consiructii cu destinatja servicii, depozilare, industrie ugoara nepoluania;

- necesitatea largirii prospectului stradal pana la 7 m al drumului comunal DC1348 si amenajrea acestuia prin
extinderea suprafelei asfaltate existente din intravilan cétre extravilan spre incinta studiata, decarece la momentul de
fata prospectul stradal variaza intre 4 5i 7 m.

- necesitatea adoptérii de solutii locale pentru asigurarea urmétoarelor dotari edilitare: canalizare pluviald, canalizare
menajerd, apa potabild, gaze.

I1.6 Echipare tehnico-edilitara

11.6.1. Alimentarea cu apé potabild

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa deoarece nu a avut pana acum o destinatie care sa necesite
aceastd dotare, dar adiacent str. Campurilor, in cartieru! Gai, existd relea de ap potabil, parie a sistemului
municipal. Conform informatjilor furnizate de Compania de Apa Arad, zona cea mai apropiata unde se géseste refea
de alimentare cu apd, parte din reteaua municipald, este strada Campurilor in suprapunere cu BJ 709C, aflati la o
distant de aproximativ 800 m de terenul studiat. Prin PUZ aprobat - Construire zona servicii, depozitare produse
nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situatd in afara limitei zonei studiate la Sud de incints - HCLA
NR. 233 din 17/09/2010 i PUZ aprobat - PUZ - Construire zona prestéri servicii, depozitare, birouri §i anexe pentru
parcelele cu nr. cad. 338059 si 338083 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incinti - H.C.L.A. nr. 75 din
31/03/2014 s-au prevézut extinderea refelei stradale existente in intravilanul localitétii de pe strada Campurilor, pana
la amplasament la o capacitate care s& poata deservi atat zona, cat si pe eventualii viitori consumatori.

I.6.2. Canalizare menajera
Situatia este similaré ca $i context si cauzalitate cu cea de la apa potabila. Sublinem faptul ¢4 in zona Gai,

canalizarea menajera existenta este la distanta si cu 0,3 - 1,0 m peste cota terenului din zona studiata. Prin PUZ
aprobat - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in
afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA NR. 233 din 17/09/2010 si PUZ aprobat - PUZ - Construire zon
prestari servicii, depozitare, birouri i anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita
zonei studiate la Nord de incintd - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014 s-au prevazut extinderea refelei stradale existente
in intravilanul localitatii de pe strada Campurilor, pana la amplasament in vederea preluarii §i transmiterii apei
menajere la statjia de epurare oréseneasca.
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11.6.3. Canalizare pluviala

Canalizare pluviald nu exista in zond, nici pe teren, nici pe drumurile de acces indiferent de clasificare. Toate
apele meteorice se descarca in canalele de irigalii existente {adiacent Vest incintei Cn 1347 si aproximativ 500 m la
Est de incintd) sau sunt absorbite de terenurile agricole.

Nici cartierul Gai, la N de intersectia centurii (DN7) cu str. Campurilor (DJ709C), nu dispune de racord Ia un
sistem centralizat, canalul Cn1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

11.6.4. Alimentare cu energie electricd
Retea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, exista o priz functionald de curent trifazic pentru

lucrari agricole. Instatarea unui fransformator, ar face posibil racordul cladinitor propuse in incinta studiata, pentry
asigurarea iluminatului. Nu exista retea electrica pe drumul Dc 1348,

11.6.5. Alimentare cu gaze
Nu exista refele de joasé sau medie presiune pe amplasament sau in vecinatati. Cladirile de pe strada
Campurilor (DJ709C) au racorduri de gaz pentru bucatarie si incalzire +ACM. Distanta pana la ele este de peste 800
m. Refeaua de gaze de inalt& presiune Arad-Iratog este la peste 1600 m de amplasament, deci amplasamentul este
in afara zonei de restrictie de 200 + 200 m fat’ de conduct3.

11.6.6. Telecomunicatii

In zona, adiacent strazii Campurilor, existd o linie telefonica aerian la cca. 800 m Sud de incinta cu
propuneri.

1L6.7. Alimentarea cu energie termica

Nici in zona studiata i nici in apropiere nu existd retea, producator, distribuitor sau ulilizator de energie
termica centralizata.

Magistralele de abur ce leagé CET cu Zona industriald Vest - Arad sunt la peste 2 Km de amplasamentul

studiat.
Precizam: la toate documentatiile de urbansim - PUZ - aprobate, utilittile propuse erau legate la refelele
centralizate ale oragului, cu exeptia pluvialului.

I1.6.8. Gospodarie comunala
In zona, gospodarirea deseurilor se face prin colectarea si  depozitarea temporard la adresa.
Evacuarea acestora este realizata de firma de salubritate a localitéfii,

» Terenul nu este traversat de trasee edilitare. Pe teren nu exista utilitati. Lipsa refelelor de alimentare cu
utilitéti pe terenul studiat nu constituie un impediment in dezvoltarea investitiei, urmand ca racordul la retelele
edilitare sa se faca prin brangament.

II.7. PROBLEME DE MEDIU - SITUATIA EXISTENTA

I.7.1. Surse de poluare

11.7.1.1. Poluarea solului - in zona studiats - fibera de constructii sau activitati permanente - nu exista surse
majore sau medii de poluare. Probleme pot aparea datorits eventualelor depozitéri neautorizate de gunoaie sau de
ingragaminte chimice in perioada sezonului agricol.

1i.7.1.2. Poluarea apei - Pe langa elementele de risc mentionate la cap. 11.7.1.1., nu exista altt factori locali ce
pot influenta negativ apa subterana. Canalul existent, ce in caz de precipitalii dirjieazé apele spre Mures, nu trece
decat pe langa terenuri agricole si este relativ bine Tntrefinut. In caz de precipitatii abundente, apele pot antrena
materialele depozitate sau aruncate in porfiunea inundatd, in caz de contact cu substanie chimice, aceasta poate
duce la o degradare temporara a calitatji apei.

Pagina |9



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491.666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

I1.7.1.3. Poluarea aerului - in zona studiatd nu existd surse permanente de poluare a aenului (activitati
industriale cu emisii de fum sau pulberi) terenul avand destinatie exclusiv agricold. Poluarea aerului poate aparea
accidental, de la focuri deschise in care se ard degeuri sau materiale periculoase (cauciucuri, materiale plastice, etc)

I1.7.1.4, Poluarea sonora - Poluare sonora in zona nu exista, dar se poate resimti cu intensitate redus3 de |a
traficul local de pe DJ709C situata la 650 m de amplasament si centura DN7 situata la 950 m de amplasament.

I.7.2. Cadrul natural

I1.7.2.1. Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei, toata zona este libera de constructii. Nu exista drumuri amenajate in incint3
ci numai adiacent, nu existd acces amenajat din deumut comunal DC 1348,

11.7.2.2. Evidenla riscurilor naturale si antropice

Pe ansamblul zonei nu exista risc natural major.

Pot apdrea risuri minore in zond, in caz de precipitatii abundente, locale, datoritd blocrii sau neglijarea
intretinerii canalelor.

1.7.3. Céi de comunicatii

Zona nu dispune de drumuri amenajate corespunzator - asfaltate, iluminate, efc. si nu se preconizeaza
realizarea de artere importante de circulatie. Centura Nord-Arad (DN7) este in afara zonei.

Artera majora din apropiere o constituie str. Campurilor (DJ 709C), unde debugeaza DC 1348, ce asigura
accesul spre i de la incinta cu propuneri de reglementari urbanistice.

I.7.4. Echiparea tehnico-edilitara

Conform mentiunilor cuprinse la cap. 2.6., in zona nu exist relele sau artere majore ale utilitatilor. Acestea
nu pot constitui un risc pentru zond, situatia wtilitatilor find prezentatd anterior.

Desigur, inexistenta utilitafilor poate constitui o disfunctionalitate.

11.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic
In zona studiata nu existé valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd sau zone construite protejate si
nici zone, cladiri sau terenuri cu destinatie speciala sau surse de ape minerale sau termale.

1.8, OPTIUNI ALE POLULATIEI

Fiind vorba de o iniliativa privata nu produce efecte asupra desfasurarii vietii publice. Optiunile populatiei vor fi
exprimate in intervalul de timp in care se vor parcurge etapele de informare a populatiei prevazutd de Ordinul
M.D.R.T. nr.2701/2011 cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului $i de urbanism.

Administratia locald, prin intermediul Avizului de oportunitate isi va exprima opinia pe care o are fatd de
initiativa beneficiarului. Valorificarea superioara a terenului va aduce incaséri suplimentare la bugetul local.

Punctul de vedere al elaboratorului este cé investitia pe care beneficiand doreste s o inifieze poate i realizats fard a
produce disfunctii faté de vecinatati, urménd pe de alté parte sa contribuie la fructificarea unui capital deja investit prin achizifia
terenului. Functiunea pe care beneficiarul doreste s2 o initieze este compatibild cu celelalte PUZ-uri aprobate in zona: industrie
usoara, depozitare, servicii.
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il1l. PROPUNERI DE INTERVENTIE URBANISTICA

Ii.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in scopul elaborarii prezentului PUZ au fost realizate umatoarele studii de fundamentare:

- ridicare topografica - conform acestuia terenul este relativ plat, fara disfunctionalititj,

- studiu geotehnic - conform acestuia natura terenului nu prezinta disfunctionalitati, stratificatia acestuia fiind
propice fundarii. Se recomanda ca demisolurile sau subsolurile sa fie fundate la adancimea de maxim -2.20 m faf3
de cota CTN a terenului din cauza niveluiui apetor freafice care poate afinge din cand in cand adancimea de -2,90 m.

Din analiza datelor obtinute din documentajile de urbanism PUZ aprobate anterior si anume:
- PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe - aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014
pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063,
- PUZ - Construire zona servicil, depozitare produse nepoluante - aprobat prin HCLA nr. 233 din 17/09/2010 pentru
parcela cu nr, cad. 305923,
se deduce relalia corectd cu loturile alaturate si posibilitatea de extindere a intravilanului sub forma de zon3 cu
functiune preponderent industriald situaté la Nord de Municipiul Arad si la Nord de centura Nord-Arad (DN7).

1.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbansitic nefiind cuprins in P.U.G. Arad si R.L.U.
aferent. Folosinta actuald - arabil in extravilan nu este reglementats din punct de vedere urbanistic. Cele doua
P.U.Z.-uri aprobate, metionate anterior, reglementeaza urbanistic izolat in zona si anume doar incintele delimitate de
limitele de proprietate ale parcelelor respective fiind vorba de inifiative cu fonduri private.

lll.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural existent in zona studiata nu prezinta potential peisagistic valoros, nefiind necesare masuri de
punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase (vegetaie, fauna, cursuri de ap, oglinzi de ap3, etc.).

Terenul nu prezintd vegetatie inaltd (arbori, arbusti) care s necesite a fi taiatd. Vegetatia existentd nu
impiedica realizarea investitiei.

Nu exista o relafie vizual favorabild cu forme de refief sau elemente valoroase de peisaj aflate la distant3.

Il.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

I1l.4.1. Circulatia rutiera

Accesul in zona se face de la Sud de amplasament, ierarhizat, dinspre soseaua de centurd Nord-Arad (DN7)
=>DJ 709C => strada Campurilor => drumul comuna! DC 1348.

Pomind de la DJ 709C i pand la incinta S.C. Fourinvestors S.R.L. situat imediat dupd limita intravilanului,
strada Campurilor si DC 1348 sunt asfaltate avand prospect stradal de 7 m, suficient cat sa permita o circulatie
carosabila normala. Se doregte amenajarea segmentului de drum DC 1348 de la incinta S.C. Fourinvestors S.R.L.
pana la incinta studiaté cu prospect stradal de 7 m si stratificalje carosabil corespunzator. Acest obiectiv este enuntat
$i vizat $i in cadrul celor doud PUZ-uri din zon, aprobate, mentjonate anterior in documentatja de faf3.

Accesul in incinta privata se face direct din DC 1348, situat la Est de incinta studiata. Pentru acest lucru se
va reglementa urbanistic un acces la incint, dinspre DC 1348 gabaritat pentru accesul si iesirea autocamioanelor in
si din incinta precum si posibilitatea reald de virare a unui autocamion de maxim 10-12 m la intrarea si iesirea in Si
din incinta tinandu-se cont cé accesul si iesirea se va face dinspre si spre Sud. Astfel se modemizeaza legétura intre
calea de circulatie principala si calea de circulatie propusé din incinta.
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Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plansei de reglementari si conform proiectului
de specialitate lucrari de drum NR. 29/2023 intocmit de S.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L. pentru acest
obiectiv.

In principiu este propus un inel de circulatie rutierd gabaritat pentru circulalia autocamioanelor cu posibilitati
reale de virare atét in interiorul incintei cat i fa intrarea §i iegirea din incintd precum i marcaje de sens de circulaie.
Pentru virarea autocamioanelor s-a finut cont de cercuri de intorcere cu razi exierioard de min. 12 m §i raz3
interioara de min. 9 m,

Accesul (intrare si iesire aulovehicule in / din incintd) va traversa spatjul verde de protectie de la marginea
drumului comunal DC 1348. Aceastd traversare va face parte din lucrarea de modernizare a ciculatiei si se vor
realiza conform normativelor de proiectare in vigoare.

Marcajele rutiere propuse vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

1. La intrarea in incindd, dupa poarta de acces, esle propusa o platformd de acces cu marcaje rutiere
dispuse pe suparafata carosabila.

2. Urmeaza o cale de circulatie auto cu sens unic in interiorul incintei catre Vest prevazut la intrarea pe calea
de circulafie cu marcaj rutier "Sens Unic".

3. De-alungul caii de circulatie urmeaza o intersesectie in T cu posibilitatea de a se circula inainte si la
stanga.

4. Pe sensul de mers inainte calea de acces este in conrtinuare cu sens unic si este previzuta cu marcaj
rutier "Sens Unic”,

5. Intersectia in T este prevazuta cu o trecere pietonal care fraverseazi calea de acces cu dublu sens.
Aceasta este prevazuté de-o parte si de alta cu marcaje rutiere “Trecere pietoni”. Trecerea de pietoni face legatura
Intre caile pietonale de acces situate de-a lungul cladirilor, respectiv de-alungul parcajelor auto.

6. La iesirea din calea de circulatie cu dublu sens ce intersecteaza calea de ciculatie cu sens unic sunt
prevazute marcaje futiere "INTERZIS LA DREAPTA", rerspectandu-se direclia de circulatie cu sens unic.

7. Inelul de circulatie cu sens unic este considerat cale principala de circulatie in incintd astfel ¢4 la iesirea
din calea de circulafie cu dublu sens ce intersecteaza calea de ciculalie cu sens unic sunt previzute si marcaje
rutiere "STOP® pentru cedarea circulatiei in favoarea circulatiei de pe calea de circulatie cu sens unic.

8. La iegirea din incinta (din unitate) cétre drumul public DC1348 este previzut marcaj rutier "STOP" pentr
cedarea circulaliei in favoarea drumului principal de circulafie, respectiv strada DC1348 (prelungire a strizii
Campurilor) si 0 masura in plus pentru siguranta circulatiei auto,

fl.4.2. Platforme - parcaje - trotuare

Pe sensul de intrare de-a lungul caii de circulatie din incinta sunt propuse doua platforme late de 2,50 mL
pentru parcare auto pentru un total de 34 locuri de parcare autoturisme. In continuare, pe sensul de iesire de-a
lungul caii de circulatie din incintd este propusé o platfoma lata de 3,50 mL pentry acostare autocamioane, in
vederea descarcarii-incarcérii de marfa din §i in autocamioane, pentru un total de 5 locuiri de parcare autocamioane.
Aceasta este propusa in plansa [Propuneri de mobilare] fra a avea rol de obligativitate si va fi cuprinsa in functie de
necesitate in zona construibild. In functie de activitd{j aceasta platform are posibilitatea de a avea o l4time mai mare
si va fi cuprinsa in zona construibild. Solutia finald se va efectua la faza DTAC in funclie de necesitafile activitatilor
economice-logistice. Alte parc&ri vor putea fi prevazute in zona construibil, la faza D.T.A.C., in funcfie de modul de
organizare a constructiilor dupa necesitati. Acestea sunt propuse in plansa [Propuneri de mobilare] fara a avea rol de
obligativitate. Constructiile propuse in suprafata prevazuta a fi construibiti pot avea retrageri de la fimita zonei de
circulatie rutieré din interiorul incintei pentru locuri de parcare. In imediata vecinatate a zonei de acces este propusa
o platforma de andocare temporara pentru autospeciale preluare gunoi menajer.

III.4.3. Transportul in comun

La aproximativ 2,0 km S-V exista linie de tramvai. Pe str. Campurilor exista transport in comun cu autobuzul,
deci in functie de necesitate se poate infiinta o statje facultativa la intersectia DC1348 cu str. Campurilor, statie ce ar
putea deservi intreaga zona.
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i11.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTAR, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

11L.5.1 Generalitati

Investifia pe care beneficiarul intentioneazé sa o dezvolte are in vedere realizarea unei zone cu functiunea
mixta de servicii, sedii societéli private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie usoara nepoluanta, pe
un teren cu suprafaa de 5984 mp. Prin aceastd documentatie se stabilesc condiiile de amplasare, regimul de
indltime, gradul de finisare §i de dotare a constructiilor propuse, in condiile particulare generate de configuralia
amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinitatile existente.

Pe intreaga suprafatd de 5.984 mp existd intentia sa fie ocupatd de constructii, amenajarile exterioare
aferente $i minim 20% spafiu verde amenajat. Accesul carosabil se va realiza din drumul comunal DC 1384 aflat pe
latura de Est a incintei, acesta urmand sé fie modernizat pe lungimea cuprinsa intre acces si strada.

Suprafata parcelei de teren studiate este formata dintr-o singura parcela de teren cu nr. cad. 338066 - Arad,

avand in prezent folosinfa de teren agricol in extravilan si cu perspective de schimbare de destinatie in functiunea de
curfi constructji cu functiuni complementare unei zone industriale. Nu se doreste parcelarea acesteia.

Incinta studiata are o forma trapezoidala neregulata. Dimensiunile taturilor sunt. 259,48 m (N), 15,12 m (E),
247,19 m (S) 5i 34,79 m (V).

Incinta parcelei de teren cu nr. cad. 336066 - Arad se constituie deocamdatd ca trup izolat in teritoriu, dar
conform datelor existente In zona ca ansamblu - incinte extravilane deja construite situate lipit de limita intravilanului
si PUZ-uri aprobate pe incinte vecine extravilane - exista tendinia de extindere a intravilanului catre aceast’ zona.

11.5.2 Zonificare

Conform celor precizate anterior, zona studiatd cuprinde o suprafata cu aria de 40.133,36 mp, iar incinta
studiata - reglementatd urbanistic cuprinde o suprafat cu aria de 5.984 mp.

Suprafata parcelei de teren cu nr. cad. 338066 - Arad urmeaza s& fie organizat sub forma de subunitat
functionale, astfel :

» ISID1 - subunitate functionald - zon& construibild cu funcliunea mixté de servicii, dotari, sedii societat
private, comert, administratje §i logistica, depazitare, industrie ugoard nepoluants. Aceasta va avea o suprafata de
975,00 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmétoarere: 157,52 m la Est; 7,00 m la Nord: 3,795 m la
Sud; 22,655 m la Vest.

» [SID2 - subunitate functionald - zona construibild cu functiunea mixta de servicii, dotari, sedii societa
private, comer{, administratie i logistica, depozitare, industrie ugoard nepoluants. Aceasta va avea o suprafata de
771,75 mp. Distanfele fald de limitele de proprietate sunt urmétoarere; 40,52 m la Est; 7,00 m la Nord: 3,50 m la
Sud; 113,965 m la Vest.

~ IS - subunitate funclionald - zona constiuibila pentru zona servicii, dotdr, anexe. Aceasta va avea o
suprafata de 7,00 mp. Distantele faté de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 29,06 m la Est; 6,82 m la Nord:
6,73 m la Sud; 214,81 m la Vest. Aceasta va fi utilizata ca anexa / dotare pentru corpul de paza si supraveghere a
incintei.

» Tel - subunitate funcfionald - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafata de 5,00 mp. Distaniele
fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 0,50 m la Est; 12,12 m fa Nord; 0,50 m la Sud: 244,69 m ia Vest.
Aceasta va fi utilizatd preponderent pentru necesitati probabile vitoare de amplasare suprateran Post TRAFO,
brangamente cu contor subterane de apé potabila §i amenajari supraterane depozitare deseun menajere, rezervoare
subterane separare hidrocarburi §i colectare ape pluviale de pe platforme.

» Te2 - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafat3 de 16,00 mp. Distanele
fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele; 253,13 m la Est; 0,00 m la Nord; 30,18 m la Sud: 2,35 m la Vest.
Aceasta va fi utilizata preponderent pentru necesitati de amplasare subterana si suprateran de sisteme de echipare
PS| (de statii pompe, rezervoare de incendiu).

> SP1 - subunitate functionala - spatju verde amenajat. Acesta va avea o suprafats de 617,69 mp.
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SP2 - subunitate functionals - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafats de 110,70 mp.
SP3 - subunitate functionalé - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 41,07 mp.
SP4 - subunitate functjonald - spatju verde amenajat. Acesta va avea o suprafald de 415,28 mp.
SPS - subunitate functionalé - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafata de 46,88 mp.
CCr1 - subunitate funcfionala - cai de comunicatie rutiera in incinta si acces din DC 1348, Acesta va avea o
fata de 2.353,65 mp.

CCr2 - subunitate functjonala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafaté de 162,50 mp.

CCr3 - subunitate functionala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafat’ de 262,50 mp.

CCrd4 - subunitate functionald - platforme auto. Acesta va avea o suprafata de 30,01 mp.

CCrb - subunitate functionala - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafaté de 67,50 mp.

CCr6 - subunitate functionald - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafati de 107,50 mp.
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111.5.3. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

9TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zon& mixta : industrie nepoluantd, depozitare, logistica, 8000,00 | 19,93354 9.746,75 | 24,28590
servicii, dotdri, comer{, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 | 0,00000 7,00 001744
3 | Zona gospodarire comunald, echipare tehnico-edilitara, 20,00 | 0,04983 4100 010216
4 | Zona spatji verzi neamenajate 1.636,50 | 4,07765 124447 | 3,10084
5 | Zona spalii verzi amenajate 5.968,50 | 14,87166 7.200,12 | 17,94050
6 | Zona arabil in extravilan. 15.984,24 | 39,82781 | 10.001,23 | 24,92000
7 | Zona luciu apa{ canal 1.667,80 | 4,15564 1.667,80 |  4,15565
8 | Cai de comunicare rutiere 339942 | 847031 6.145,08 | 15,31170
9 | Zona platforme - parcaje - lrotuare 345690 | 8,61353 407991 } 10,16590
TOTAL ZONA STUDIATA 40.133,36 | 100,00000 | 40.133,36 | 100,00000
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zona mixta : industrie nepoluantd, depozitare, logistica, 0,00 0,00 174675 | 29,19030
servicii, comert, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00 7,00 | 0,11698
3 | Zona gospodarire comunald, echipare tehnico-edilitara. 0,00 0,00 21,00 | 0,35004
4 | Zona spatji verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00 { 0,00000
8 | Zona spalii verzi amenajate 0,00 0,00 1.231,62 | 20,58190
6 | Zona arabil in extravilan. 5.964,00 | 100,00 0,00 [ 0,00000
7 | Zona luciu apa/ canal 0,00 0,00 0,00 | 0,00000
8 | Cai de comunicare rutiere 0,00 0,00 2.354,62 | 3934860
9 | Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 623,01 | 1041130
TOTAL ZONA STUDIATA 5.984,00 | 100,00 5.984,00 | 100,00000

11.5.4. Retrageri impuse

Subunitatile construbile ISID1 si 1SID2 vor fi retrase dupa cum urmeaza :

fata de limita E front stradal cu minimum 40,52 m
fata de limita N laterald cu minimum 7,00 m

fata de latura S laterald cu minimum 3,50 m

faté de latura V cu minimum 22,65 m

fata axul drumului comunal (latura E a incintei) cu 47,87 m

e Zona de protecfie a canalului Cn 1347 cu interdiclie de construire - 2,50 m din taluz - nu influenteaza

reglemetarile urbanistice din incinta.
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1.5.5. Ocuparea admisa / interzisa a terenului

Pe parcela vor fi amptasate constructii conform planului de reglementari urbanistice - zonificare anexat.
Spatiu verde amenajat minim 20% fata de aria total3 a parcelei de teren.

Amenajari tehnico-edilitare amplasate respectand distanta de protectie fata de cladiri si usor accesibile.

Nu se vor amplasa cladiri cu inalimea mai mare de 11 m pentru subunitatile functionale ISID1 gi 1SID2.

Nu se vor amplasa cladiri cu inallimea mai mare de 6 m pentru subunitatie functionale IS, Tef, Te2.

Se pot asigura locuine de serviciu in conformitate si in limitele Legii 114/1996.

Nu se vor permite constructii anexe in vederea cregterii animalelor, pasarilor, etc si nici in vederea
comercializarii lor,

Nu se vor permite desfagurarea de aclivitati poluante si radioactive si nici de depozitare de materiale
polunate sau radioactive.

imprejmuirile vor fi transparente la strads, semiopace sau opace catre vecini si vor avea inalimea minim
2,10 m $i maxim 2,50 m.

Pe parcela vor fi asigurate locuri de parcare conform cap. 111.5.6.

IIL.5.6. Indicatori urbanistici

11.5.6.1. Indicatori urbanistici maxim admisi unitatea - incinta studiata - 21

P.O.T. max. propus = 45%

C.U.T. max. propus = 1,35 (nu se ia in calcul aria suprafetelor construite subterane)
Regim de indllime maxim = S+P+2E

inaltimea maxima admisa = 11 m

[1.5.7. Asigurarea locurilor de parcare
Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme betonate/pavate in incinta

subunitatilor ISID1, 1SD2 in functie de cerintele funcfionale ale utilizatorului si in interiorul subunitafilor functionale

Cer2, C

crd i Cerd special amenajate in acest scop. in cadrul acestor platforme, se vor amenaja locuri de parcare

pentru autoturisem de mici dimensiuni $i zone de stationare pentru autocamioane de transport marfa, Numarul
locurilor de parcare se va determina in funclie de aciivitafile desfasurate in cladirite propuse, respectandu-se
prevederile H.G. 525/1996 - anexa 5 republicata i anume:

@ o Pentru comert / servicii;

11loc de parcare la 200 mp, pentru activitali desfagurate pe suprafete mai mici de 400 mp.
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitdli desfagurate pe suprafete intre 400-600 mp.
1loc de parcare la 50 mp, pentru activitalj desfagurate pe suprafete intre 600-2.000 mp.

1 loc de parcare la 40 mp, pentru activita{j desfagurate pe suprafete mai mari de 2.000 mp.

» Pentru depozitare / logistica / industrie nepoluanta :

1loc de parcare la 25 mp, pentru activitati desfagurate pe suprafete intre 10-100 mp.
1loc de parcare la 150 mp, pentru activitati desfagurate pe suprafete intre 100-1000 mp.
1loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 1.000 mp.

Sunt admise locuri de parcare deschise, dar acoperite la parterul sau demisolul construcijilor.

111.5.8 Date tehnice constructii
Fatade

Pentru fafade se pot ufiliza urmatoarele materiale de constructie: tencuieli decorative, placaje ceramice,
piatra, compozit, panouri tabla cutats, ondulaté, plana.
Pentru tamplariile exterioare se pot utiliza urmatoarele materiale: PVC, AL, Lemn stratificat.

Acoperisuri
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Pentru invelitori se pot utiliza urmatorele materiale de constructii: panouri tabla cutat3, fltuits, membrane
hidroizolatoare.

o mprejmuiri
Materiale de constructie pentru imprejmuiri transparente: plas rigid3 prefabricata zincat fixata pe stalpi din
{eava metalica.
Materiale de constructie pentru imprejmuiri opace sau semiopace: panouri prefabricate beton fixata pe stalpi
din beton prefabricat, panouri din lemn.

o Spatii verzi amenajate
Terenurile destinate spatilor verzi se vor amenaja intr-0 manierd peisagera decorativd cu valoare
ambientald si ornamentala.

¢ Amenajan pentru infrastructuré
Infrastructura utilititilor se va face subteran in incinta proprietatii.

o Constructii supraterane destinate echipamentelor edilitare
Fiind vorba de constructii de mici dimensiuni ce adapostesc doar o camera tehnic pentru acestea se pot
utiliza construciii de tipul container metalic vopsit sau constructii din boliari de beton. Se recomandi ca in
amenjarea peisagistica sa fie prevazute plantatii de protectie/ascundere a constructiilor cu acest caracter. Se
admit panouri decorative, trafor, pergole plantate.

lIl.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI| EDILITARE

l1l.6.1. Generalitati

Pentru a crea conditii reale de functionare si a asigura utilitatile de toate categoriile la calitatea impusa de
normele UE privind dezvoltarea durabild, in functie de context si posibilitai, acestea se propun a fi rezolvate prin
racord |a utilitéfile oragului (exeplie pluvialul) prin extinderea retelelor de la punctele cele mai apropiate fatd de
amplasamentul studiat.

Toate utilitatile se vor realiza pe baza contractuald semnata de comun acord cu fumizorii de utilitali edilitare.
Punerea in funcliune a constructiilor se va face numai dup& asigurarea ufilititilor in conformitate cu legislatia in
vigoare privind igiena gi siguranfa in munca si exploatare.

Debitele finale + punciul de racord se vor determina la faza D.T.A.C. premegétoare fazei PUZ in functie de
destinatie conform avize fumizori.

I1I.6.2. Alimentare cu apa

Extinderea refelei stradale existente in intravilanul municipiului, pe strada Campurilor, pe DC 1348, din
dreptul incintei S.C. DIVA SOL S.R.L. pand la amplasament, cca. 450 ml, la o capacitate ce s& poatd servi atat
incinta studiata cat si eventualii consumatori din imediata vecinatate a sa. Rezolvarea este aparent mai scumpa, dar
prezintd urmatoarele avantaje: sursa de apa este permanent3, la calitatea cerutd de norme, nu necesité costuri de
intrefinere in exploatare.

Pentru finalizare, se va obtine avizul de principiu al fumizorului CA Arad pentru aceasts lucrare ce trebuie
finalizata |a receplia primei cladiri din zona cu propuneri aferenta prezentului PUZ.

Calculul necesarului de apa se face dupa SR 1343/95 si STAS 1478/90 si cuprinde elementele pentru: nevoi
gospodaresti, publice, intrefinere spatii verzi, intretinere restitutie de apa, rezerva de incendiu.

Necesarul de apa pentru stingerea incendiului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins incendiul,
propunandu-se instalarea de hidranij stradafi supraterani pe barele de refea. La utilajele publice de stins incendiul, se
va putea asigura debitul de incendiu normat de 5,0 Ifs / hidrant si 0,7 bar presiune de funcfionare.

Alimentarea cu apa potabiid la incinta se va face apoi printr-un racord de fipul PEHD la reteaua edilitar3
extinsa de la marginea drumului DC 1348 (retea extinsa conform propunerilor anterioare). Refelele de apa din incinta
se vor poza subteran prin subtraversare de la bransament la cladiri cu conducte de tipul PEHD. La interior se vor
proiecta conducte de tipul PPR-Pn20. Bransamentul se va realiza printr-un cimin de apa amplasat la limita de
proprietate a obiectivului in subunitatea funcfionala Te1, prevazut cu contor de ap3, cu acces permanent din exterior.
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l1.6.3. Canalizare menajera
Extinderea refelei de canalizare menajera a municipiului cu cca. 450 m din dreptul incintei S.C. DIVA SOL
S.R.L. pana la incinta studiat, in vederea preluarii si transmiterii apei menajere la statia de epurare a municipiului.
Conducta va fi dimensionatd astfel incat sa permitd racordarea tuturor consumatorilor de pe DC 1348
respectiv str. Campurilor pana la zona BAT.
Retfelele de canalizare menajerad din incinta se vor poza subleran prin subtraversare de la cladini la
rezervorul ecologic vidanjabil. Acestea vor fi de tipul PVC, PE si PP neplastificate.

1Il.6.4. Canalizare pluviald

Ca solutie tehnicd pentru canalizarea pluviald se prevede descircarea gravitationald prin rigole si canale
deschise a apei provenita din precipitatii in subunitatile functionale Te1 si Te2 situate la limitele N-V si S-E ale
incintei. In doud puncte diametral opuse. Subunitéfile funclionale Te1 si Te2 sunt prevazute pentru echipamente
edilitare care vor confine bazine de retentie ape pluviale. Capacitatea acestor bazine se va proiecta la faza D.T.A.C.
in proiect de specialitate. In plus, conform propunerilor de mabilare a loturilor, drumuri, platforme, etc, minim 20% din
suprafata totala rdmane zon verde ce absoarbe, in majoritatea cazurilor, toata precipitatia cazuta in zona.

Ca functionare tehnic3, se preconizeaza colectarea precipitatiilor de pe cladiri, prin jgheaburi, burlane, rigole
tot in subunitatile functionale Te1 si Te2. Inainte de deversare, apele colectate de pe platformele carasabile vor f
trecute prin separator de nisip, grasimi, uleiuri, plus un bazin de retentie de min. 20 mc. Separatorul de nisip, etc. se
va proiecta la faza D.T.A.C. in proiect de specialitate.

Bazinele de retentie cat si separatoarele de nisip, grasimi, uleiuri se vor amplasa in subunitatile functionale
Te1 si Te2. In subunitatea Te2 situatd la limita N-V a incintei este prevazut si amplasamentul posibil al sistemelor
suplimentare de stingere a incendiului. In acest caz apele pluviale colectate bazinele de retentie se pot utiliza si ca
rezervoare de stingere incendiu unificandu-se doua chestiuni tehnice intr-o singura rezolvare tehnica.

La fiecare trecere carosabila peste rigole se prevede intubarea rigolei cu tuburi de min. 3800,

I11.6.5. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrici se va realiza prin racordare/bransament la refeaua electricd aeriana
existenta prin intermediul unui transformator de tipul BMPT de 40A EXISTENT situat pe proprietatea administrativ-
teritoriala Arad, la nord-vest de incinta reglementata, cu acces permanent din exterior, in regim de tarif de racordare
prin distribuitorul de energie electrica.

De la transformatorui BMPT (post trafo) fa incinta reglementata este propusa retea electrica subterana LES,
pe o lungime de 1209 mL, amplasatd de-a lungul drumufui public Dc1348 aflat in administratia teritorialda a
Municipiului Arad.

Parametrii energetici ai noului consumator se preconizeaza a fi urmatorii: tensiunea de alimentare
U=400/230V, puterea instalata Pi= aprox. 35 kW, putere absobiti Pabs= aprox. 17 kw.

Parametrii energetici sunt calculali estimativ pentru circuitele electrice ce vor pleca din tablourile de
siguranta de tipul: priza, fortd, iluminat, iluminat de siguran{a si impamantare cu priza de pamant de max. 4 ohm. La
randul lor tablourile de siguranta vor fi conectate prin circuite subterane la transformatorul electric mentionat mai sus.

Bransamentul va fi prevdzut cu contor electric amplasat in subunitatea functionala Te1 situata la limita S-E a
incintei lipit de DC 1348. In momentul in care refeaua electricd se va extinde din strada Campurilor pana la drumul
Dc 1348, care este in prelungirea acesteia, pana la incinta studiata atunci bransamentul electric se va realiza din Dc
1348 prin intermediul unui post de transformare amplasat tot in subunitatea functionala Tef.

111.6.6. Telecomunicatii
in zona studiata se prevad amplificiri si extinderi de retele telefonice pentru a se asigura tuturor utilizatorilor
din zona posibilitatea de racordare {a linii telefonice si internet.

l11.6.7. Alimentarea cu gaze naturale

Nu este cazul. Incalzirea spatjilor se va face pe centrale individuale cu ulei ars sau peleji. Aceasta solulie
este cea mai avantajoasa din punct de vedere economic fata de alte forme de energie.
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111.6.8, Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul. Nu se propune utilizarea energiei termice produsé cenfralizat - termoficarea cartierului - atat
din lipsa sursei cét si pentru evitarea dependentei de un fumizor aflat la peste 5 km. Cladirile din incinté se propun a
fi incalzite prin centrale proprii.

In situalii deosebite se pot prevedea si instalalii de aer conditionat si climatizare. Se admite incalzirea cu
combustibil solid sau lichid si utilizarea surselor alternative ca panouri solare sau energie eoliana.

1I1.6.9. Gospodaririe comunala

111.6.9.1. Degeuri menajere

Conform regulamentului de salubrizare al Municipiului Arad se prevede colectarea in recipiente speciale a
deseurilor, transportul i depozitarea acestora in rampa municipaldde gunoi. Subunitatea funcfionald Te1 amplasata
fa limita S-E a incintei, este prevézut sé fie locul de depozitare temporara, selectiv a gunoiului menajer.

Deseurile menajere vor fi evacuate in baza unui contract cu societatea care asigura salubrizarea orasului.
Pentru depozitarea lor temporara se va realiza o platforma inchisa.

111.6.9.2. Degeuri industriale
supuse aceluiasi regim de colectare §i trasnport ca i gunoaiele menajere stradale. Pentru degeuri de tipul materiale
feroase, sticld, cauciucuri, etc acestea se vor colecta in unitatea functionald in containere speciale urmand sa fie
transporate de catre beneficiar sau in baza unui contract de prestari servicii catre unitali private de reciclare.

1I.7. PROTECTIA MEDIULUI

Propunerile $i masurile de infervenfie - tehnice, juridice, wrbanistice - privesc in execufie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

I1.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

l11.7.1.1. Protectia solului i apei

Poluarea solului $i apei nu este posibild, deoarece:

- in zond nu se desfagoara activitali generatoare de noxe periculoase pentru sol,

- loate sursele de apa - menajerd, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in stalji de
epurare sau emisari naturali,

- Nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periciita, in combinatie cu precipitatiile,
calitatea apei sau a solului, unitatile economice din zona, avand autorizatje de functionare si acord de mediu,

- in Zona toti consumatorii de apa sunt sau vor fi racordatj la sistemul municipal de distributie a apei potabile.

Pentru scurgerea apelor pluviale din incinta se vor realiza rigole perimetrale in jurul cladirilor si la marginea

platformei betonate, respectiv calea de circulafie rutierd, racordate subteran la un sistem proiectat de scurgere si
colectare a apelor meteorice. Apele de pe platforme vor fi fiitrate in separator de uleiuri si hidrocarburi si colectate
intr-un bazin proiectat din incinta. Zona unde va fi amplasat bazinul §i separatorut de hidrocarburi este notata in plan
cu Tel gi Te2. Preaplinul apelor epurate vor fi deversate in refeaua locald de sanfuri pentru colectarea apelor
pluviale situate de-a lungul drumului sau emisarul naturac D¢ 1347.

Pentru zona de parcare auto se vor prevedea masuri speciale de protejare a calitalii solului (si implicit a
apelor subterane) prin montarea de separatoare de grasimi si deznisipatoare la capetele platformei betonate.
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lIl.7.1.2. Protectia aerului

Sursele de poluare a aerului in zona studiatd sunt traficul rutier din drumul comunal DC 1348 si str.
Campurilor. Propunerea de asfaltare a sectorului de drum din dreptul incintei $.C. FOUR INVESTORS SRL. pana
la incinta studiatd, cca. 200 m va reduce semnificativ ridicarea prafului de pe suprafata de carosabil actuali care este
macadam.

In incinta studiata sursele de poluare ale aerului pot proveni de la cosurile de fum ale centralelelor termice.
Utilizarea pentru centrale a unui utilaj conform parametrilor previzuii in legislatia de specialitate fac ca poluarea
produsa de acest factor sa fie in parametrii admisi de legislatia in vigoare.

M.7.1.3. Protectia impotriva zgomotulul si vibratiilor
Functjunile propuse pentru incinta studiaté nu sunt producatoare de zgomot sau vibratii semnificative.

I11.7.1.4. Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii in zona studiata. Functiunile propuse pentru incinta studiata nu sunt producitoare
de radiatji.

Hl.7.1.5. Protectia ecosistemelor terestre gi acvatice

Prin proiectul propus nu vor fi afectate ecosistemele terestre, flora i fauna existentd in zona, precum si
populatia, apa, aerul, solul, factorii climatici, peisajul si relatile dintre acesti factori. Zona studiatd nu se afl3 in
apropierea unor monumente ale naturii sau arii naturale protejate.

II1.7.1.6. Protectia agezarilor umane i a aitor obiective de interes public

Pentru zona studiatd nu sunt necesare masuri speciale de protectie a fondului construit existent, acesta
neavand valoare islorica de arhilecturd ambientald §i totodata situandu-se la o distan{a ce depaseste minimul
necesar normat fata de asezérile umane $i a altor obiective de interes public si natural.

Distan{ele fata de zonele de protectie fata de asezari umane si a altor obiective de interes public si natural
sunt urméatoarele:

- Distanta fata de Aeroportul International Arad in linie dreapt : aproximativ 5,3 Km

- Distanta faté de zona protejaté Lunca Muresului (padurea Ceala) in linie dreapta : 6,0 Km

- Distanta fata de Cetatea Aradului in linie dreapta : 6,1 Km

- Distanta faté de zona rezidentiala cartierul Gai a municipilului Arad in linie dreapta : 0,65 Km

lIl.7.2. Gospodarirea in incinta reglementata

I1.7.2.1. Gospodarirea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere de la toate categoriile de activitati propuse - servicii, comer}, birouri administratie,
depozitare, logistica, industrie ugoara, dotari - vor fi colectate in refeava de canalizare minicipald, ce deserveste
zona si vor fi trimise prin intermediul unei statii de pompare cétre statia de epurare a municipiului.

Sublinem faptul ¢a in zona Gali, canalizarea menajera existenta este la distant’ si cu 0,3 - 1,0 m peste cota
terenului din zona studiata. Prin PUZ aprobat - Construire zond servicii, depozitare produse nepoluante pentru
parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incintd - HCLA NR. 233 din
17/09/2010 si PUZ aprobat - PUZ - Construire zond prestari servicii, depozitare, birouri §i anexe pentru parcelele cu
nr. cad. 338059 i 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incint3 - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014 s-
au prevazut extinderea refelei stradale existente in intravilanul localitéli de pe strada Campurilor, pana la
amplasament in vederea preludrii $i transmiterii apei menajere la stafia de epurare or3seneasca.
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fll.7.2.2. Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament

Pentru evacuarea degeurilor menajere se propune colectarea selectiva si evacuarea lor in baza unui
contract cu serviciul de salubritate a localitfii / comunei. Colectarea se va face in incinta, in subunitatea functionald
Te1 amplasata la limita S-E.

In Municipiul Arad, colectarea degeurilor se face centralizat, de firma specializat, intreg teritoriul orasului, cu
utilaje adecvate. Pentru intreaga zona cu propuneri de regementare urbanistica, se vor asigura containere EU de 1,1
mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale,
hartie, sticla, plastic. Dup colectare, toate degeurile sunt transportate i depuse fa rampa municipala - langa CE.T.,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

lit.7.2.3. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
In incinta studiatd nu sunt propuse activitati generatoare de substaniele toxice si periculoase.

1.7.3. Protectia patrimoniului i potentialului balneo-turistic

in zona studiata nu exists valori de patrimoniu, monumente de arhitecturs sau zone construite protejate si
nici zone, cladiri sau terenuri cu destinatie speciald sau surse de ape minerale sau termale.

8. REGLEMENTARI URBANISTICE SPECIFICE ZONELOR CU RISCURI NATURALE
11.8.1. Cutremure de pamant

a. Precizarea conditiilor de amplasare $i conformare a constructiilor In raport cu gradul de seismicitate (POT
- procent de ocupare a terenurilor), distanfe intre cladiri, regim de inalfime, sistem tehnic constructiv privind structura
de rezistenta, sisteme de fundare, precizandu-se refragerea, alinierea, distanfele minime obligatorii dintre constructii,
terenurile non-aedificandi,

P.0O.T. maxim propus = 45%

Distantele dintre cladiri si dintre acestea §i limita de proprietate vor respecta prevederile din cap.lil.5.4. -
retrageri impuse i prevederile impuse de Codul Civil. Intre cladiri se va pastra rost tehnic conform normelor tehnice
cu privire la structuri de rezistentd ale cladirilor in functie de sistemul structural proiectat.

Regim inalfime maxim admis este S+P+2E.

Structura de rezisten{# a cladirilor supraterana si subterand vor fi detaliate la faza D.T.A.C. conform
normativelor in vigoare i a conditiitor geotehnice ale amplasamentului.

b. Precizari cu privire la proiectarea §i construirea antiseismicé se regasesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P100/2013 gi Ordonanfa Guvemnului Nr. 20/1994 republicats, privind masuri pentru reducerea
riscului seismic ale constructiilor existente.

Pe amplasament si nici imediata vecinatate nu exista constructii existente.

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza DTAC si executat conform normativelor romanest
In vigoare pentru zona de seismicitate specificatd a judefului Arad si anume Cod de proiectare seismicd P100/2013.

11.8.2. Inundatji

a. Delimitarea zonelor inundabile cu inferdicfie fotald sau temporara de construire pané la elaborarea unor
documentalii, studii de specialitate.
Nu este cazul.

b. Definirea mijloacelor de protectie §i a lucrérilor hidroedilitare necesare pentru completarea , intrefinerea §i
redimensionarea refelelor existente.
Nu este cazul.

¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea condifiilor de construire.
Nu este cazul.
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d. Precizarea condifilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim inalime, POT).
Nu este cazul.

e. Alte reglementari privind redimensionarea refelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, reqularizarea cursurilor
de apa. Nu este cazul.

. Precizarea funcfiunilor inferzise in zonele de risc la inundatii
Nu este cazul.

il1.8.3. Alunecéri de teren

a. Delimitarea zonelor expuse la alunecéri de teren cu interdictie totals sau temporaré de construire pané Ia
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate.
Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren cu diferentierea, dupa caz, pe grade, cu potential
diferit de afunecare.
Nu este cazul.

¢. Precizarea condifiilor de amplasare §i conformare a constructiilor amplasate in zonele expuse riscului la
alunecari de teren (sistem constructiv, regim maxim inélfime admisé, pozitionarea constructiva in raport cu curbele
de nivel, POT).

Nu este cazul.

d. Definirea mijfloacelor de stabilizare a ternurilor (plantari, ranforsari).
Nu este cazul,

e. Microzonarea pe criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Nu este cazul.

[11.8.4. Situarea amplasamentului in raport cu situri / monumente istorice din repertoriul arheologic
national.

Nu este cazul.
I1.8.5. Date generale privind apararea impotriva incendiifor.

a. Numérul compartimentelor de incendiu.

Minim un compartiment de incendiu pentru fiecare subunitate funcijonald construibiti,

b. Riscul de incendiu.

Va fi stabilit la faza DTAC+PTh. Pentru cele doua subunitai functionale construibile ISID1 si ISID2, care au
prevazute distanfa de sigurantd de 12 metrii intre acestea, se vor lua masuri de siguranta suplimentare in vederea
respectarii normelor de siguranta intre cladiri conform normativului P118/99 tab.2.2.2. |a faza DTAC+PTh in functie
de tema de proiectare. In cadrul interiorului dintr-o subunitate functionald construibila 1SID1 sau 1SID2 se vor lua
masurile de securitate fa incendiu prevazute in normativul P118/99 la faza DTAC+PTh in functie de tema de
proiectare.

¢. Echiparea gi dotarea cu sisteme de protectie la incendiu.

Necesitatea hidrantilor interiori sifsau exteriori se va stabili pentru fiecare obiectiv in parte, in functie de tema
de proiectare la faza DTAC+PTh. Mobilarea propusa pentru incinta studiata permite realizarea unui inel de hidranti
exteriori $i amplasarea rezervei de apa de incendiu precum si a sistemului de pompare a apei de incendiu.

d. Masuri de protectie civila.
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Nu este cazul.

e. Numérul maxim de persoane.

Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

f. Capacitéi de depozitare.

Capacitatea de depozitare va fi stabilita |a faza DTAC+PTh.

g. Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitafi de substane periculoase.
Caracteristicile procesele tehnologice vor fi stabilite ia faza DTAC+PTh doar daca este cazul.
Existenta substantelor periculoase - nu este cazul.

e. Numarul de adaposturi projectate / suprafata totala / capacitate.

Capacitatea de adapostire - nu este cazul.

f. Date constructive.

Va fi stabilit fa faza DTAC+PTh.

g. Dotarea adapostului de protectie civila.

Nu este cazul. Va fi stabilit la faza DTAC+PTh daca va fi cazul,

@  11.9.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In vederea facilitarii, prevederii §i urmérini realizarii obiectivelor de utilitate publica, din zona studiata,
acestea au fost sintetizate in tabeluf de mai jos.

Nr. crt. | Denumire obiectiv Categoria de inferes | Suprafata sau lungimea

1 Gospodarire comnunala local
» brangament retea apa potabita 200 mi
» brangament canalizare menajer 200 ml
 brangament re{ea electrica 200 ml
e subunitatj tehnico-edilitare 21,00 mp

| 2 Céi de comunicatie local
‘ » Comunicatje rutiera si acces - incint 2020,92 mp

@ il.10. CIRCULATIA TERENURILOR

Incinta studiata cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce conlucreaza la realizarea

obiectivelor din PUZ. In ceea ce priveste proprietatea asupra terenurilor §i a drumurilor situatia existentd nu se
modifica.
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IIl.11 CATEGORII DE COSTUR!

Costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului
Categorii de costuri
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

a.l Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare proprietar
- Intocmire PUZ
- Studii de teren {topo, geo, hidro)
- Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
-~ Verificari de proiect
a.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietar
- Cheltuieli pentru consultanta
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica
a.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor proprietar
ad Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | proprietar
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
de servicii de proiectare

A. Cheltuieli pentru realizarea investitiei proprietar
b.1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului proprietar
- Amenajarea terenului
- Amenajari pentru protectia mediului
b.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului proprietar
- Cheltuieli pentru retele de gaze - valoare conform solutiei stabilite | adm.retele
de administratorul de retele;
- Cheltuieli pentru retele electrice - valoare conform solutiei
stabilite de administratorui de retele;

b.3 Cheltuieli pentru investitia de baza proprietar
- Constructii si instalatii
- Dotari

b.4 Alte cheltuieli proprietar

- Organizare de santier
- Comisioane, taxe
- Cheltuieli diverse si neprevazute

IV. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prin analiza facuta la punctele anterioare ale acestei documentatji s-a demonstrat posibilitatea realizirii
investitiilor din punct de vedere tehnic, (amplasamentul propus de beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune
functionari (acces auto favorabil, pozitionare buna in raport cu caile de comunicatie rutiers, compatibilitatea
functionala a vecinatatilor si in cadrul reglementarilor din P.U.G.). De asemenea, s-au analizat aspectele referitoare
la siguranta viitoarelor obiective raportata la factorii de risc natural {concluzia fiind ¢4 in zona studiatd nu exista
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acesti factori de risc) , precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de mediu (exclus prin respectarea
normelor de proiectare i executie in toate etapele).
Realizarea investiiel va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupd cum urmeaza :

IV.1 Inscrierea in dezvoltarea urbanistica zonei

- Situarea amplasamentului intr-o zona care trece printr-un proces de restructurare face ca investitia sa
contribuie la accelerarea acestui proces.

IV.2 Categorii principale de interventie
Principalele categorii de interveniie ce sulin i permit materializarea propunerilor sunt;
- realizarea de retele edilitare $i modernizarea drumului existent in zona cu propuner,
- zone construbile pentru servicii, depozitare, industrie ugoara pe loturi mari,
- mici dotari de interes local.
Aceasta este o sinteza a lucrarilor preconizate, nu limitativa, dar care subliniaza prioritalile de naturd tehnic3, cu
evidente repercursiuni asupra necesarului de resurse. Nici o investitie nu se va pune in funciune inainte de
asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG 1076/2004,

IV.3 Incadrare in programui de sistematizare a zonei
Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflecta si sintetizeaza cerintele si posibilitafile zonei , in
concordanta cu programul PM-Arad, de valorificare a acestei zone, cu un efect pozitiv $i asupra cartierului existent.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri i reglementari de urbanism.

IV.4 Dispozitii finale

Pentru etapele urmatoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesara demararea urmatoarelor
operatiuni si actiuni:

- aprobare P.U.Z.,

- demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii concrete,
cu acord de mediu la faza A.C.,

- asigurarea de fonduri pentru utilitati si dotari,

- colaborarea cu investitorii privali,

- impunerea prin regulamente, caiete de sarcini, CU si AC a unor rezolvar si solufii arhitecturale valoroase,
modeme $i durabile.

intocmit:
arh. Alexandru MARINEL
TNA 4861, RUR D,E,Gs
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ETAPA 3

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

fazaP.U.Z. siR.L.U.

Cuprins :

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

1.2 OBIECTUL STUDIULUI

2. DOCUMENTATII-REFERIR! LA STUDII ANTERIOARE

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1.ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

3.2 AMPLASAMENTUL

4. DISPOZITII GENERALE

4.1.ROLUL R.L.U.

4.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

4.3.DOMENIUL DE APLICARE

5.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI
6.ZONIFICAREA FUNCTIONALA

7.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
8.UNITATI FUNCTIONALE DE REFERINTA

9.0BSERVATII SI CONCLUZII
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ETAPA 3

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

fazaP.U.Z.siRLU.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Beneficiar : MINEA DUMITRU

Denumire lucrare : P.U.Z. - ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA,
NEPOLUANTE

Amplasament : RO, Jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN, parcela cu nr. cad. 338066-
Arad

Proiectant general : B.|.A. - Marinel Alexandru Grigore

Numar proiect : 173 /2018

Faza de proiectare : P.U.Z.

Data Prolect : 17/08/2021

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

1.2.1.Solicitari ale temei - program

Beneficiarul intenfioneaza ca pe terenul definut cu nr. cad 338066 - Arad, situat in extravilanul Municipiului
Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN din judeful Arad, sa realizeze o zon& mixta ce cuprinde prestari servici, comert,
depozitare, logistica, administratie, sediu societati comerciale private si industrie nepoluants. Prezenta documentatie
este intocmitd in vederea reglementrii conditiilor urbanistice in baza carora se va emite autorizafia de construire
pentru edificarea constructiilor mai sus mentionate.

Prin aceasta documentatie se stabilesc condifiile de amplasare, regimul de inéltime, gradul de finisare si de
dotare a constructiilor propuse, in condifjile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenuluisi de vecinatatile existente,

.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Terenul detinut cu nr. cad 338066-Arad, situat in extravilanul Municipiului Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN
din judetul Arad, are folosinta actuala arabil in extravilan conform C.F. nr. 338066 - Arad.

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatia de teren agricol in extravilan.

De la limita administrativé a intravilanului Municipiului Arad i pana la parcela de teren studiata se observi o
continua dezvoltare a localitétii catre aceastd zona cu functiuni existente compatibile cu cele ale intentiei de
dezvoltare a benficiarului,

In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public. Pe acelasi principiu a
fost emis §i CU nr. 1677 din 17/08/2021 de Primaria Arad, ce stabileste destinafia de ZONA SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA S| INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE.

Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific menfionam:

- stabilirea limitelor zonei trupului izolat, azi arabil in extravilan,

- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatjilor de urbanism,

- stabilirea §i delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie, conform solicitarilor beneficiarului,

- trasee rutiere si pietonale,

- pozitionarea noilor constructii din zona,
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- asigurarea cu utilitati,

- controiul §i protectia mediului

Pentru identificarea investitiei s-a luat in studiu o zona de 40.133,36 mp care & cuprindé toate vecinatatile
relevante faia de incinta reglementald denumita Limita P.U Z..

Parcela de teren propusd reglementdrilor urbanistice are aria de 5984 mp si este delimitatd dupa cum
urmeaza:

NORD - parcele de teren arabile in extravilan cu nr. cad. 338059 si 338063. Parcelele de teren sunt

reglementate prin PUZ - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI $I ANEXE, aprobat prin HCL nr. 75
din 31/03/2014.

SUD - parcela de teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067

VEST - canal de irigafii Cn 1347 cu nr. cad. 338071 si zona de proteciie a canaluiui spafiu verde de aliniament
cu nr. cad. 338049

EST - Str. Campurilor - DC 1348 - drum macadam cu nr. cad. 333518
Reglementarile urbanistice studiate pentru parcela cu nr. cad. 338066-Arad va {ine cont de reglementarile
urbanistice aprobate de pe parcelele imediat invecinate cu nr cad. 338059 si 338063 situate la nord de acesta.

Accesul la incinta se va face de pe latura de est a incintei prin amenajarea une intersectii propuse cu str. Campurilor
-DC 1348,

ZDOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu;

Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96.

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de zona, indicativ GM 0010-2000 si
avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. cu OG nr. 27/2008.

ORD. MDRT nr. 2701/2010.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

Planul urbanistic general al Municipiului Arad

PUZ - Construire zon& prestéri servicii, depozitare, birouri si anexe - aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014 pentru
parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063

PUZ - Construive zona servicii, depozitare praduse nepoluante - aprabat prin HCLA nr. 233 din 17/09/2010 pentru
parcela cu nr. cad. 305923

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:
In timpul elaborarii documentatiei se va fine cont de solicitarile detinatorilor de retele care pot afecta
amplasamentul.

Ridicarea topografica — elaborat de P.F. RUS CRISTINEL, AUT. RO-AR-F 0041/ 2010
Studiu Geotehnic
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Pe terenul studiat, in prezent, nu se afla nici o constructie, terenut find plat, fara denivelari semnificative si nu
exista vegetatie de talie medie sau mare.

Celelalte terenuri invecinate sunt terenuri virane nefolosite, dar reglementate prin PUZ aprobat cu functiuni
de PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, LOFISITCA, BIROURI SI ANEXE si funciiuni complementare.

3.2, AMPLASAMENTUL

3.2.1. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, oragul Arad este situat in vestul Roméniei, pe malul Muresului, la intersectia
drumurilor N-§ (Crisana - Banat) si E-V (Transilvania - Europa Centrala). Conform datelor GPS este situat la 24919
longitudine estica de Greenwich si 46°11" latitudine nordica.

Din 1834 este declarat orag liber regesc, dar adevarata inflorire a orasului are loc intre 1870 - 1910, Dup3
1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt, practic i astézi, la cca. 600 m Sud
de DJ 709C ce duce spre Iratos / Varias.

Zona cu propuneri, ca $i cele inconjurtoare a avut destinatia de teren agricol, in extravilan,

Terenul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic nefiind cuprins in PUG Arad si RLU
aferent, avand destinatia de teren agricol in extravilan.

Proprietarii terenurilor invecinate au intocmit PUZ-uri pentru realizarea unor zone de servicii, depozitare,
logistica, industrie ugoard nepolunate si dotdri, idee preluatd §i de proprietarul parcelei studiate (beneficiarul
prezentei documentatii).

3.2.2. incadrarea in localitate

Terenul studiat se géseste in extravitanul municipiului Arad, la o distant3 de apoximativ 400 m fat3 de limita
nordica a intravilanului, respectiv strada Campuriior gi DC 1348, prin care se stabilesc legaturile cu orasul. Terenul
este accesibil dinspre Est de pe drumuri existente - str. Campurilor si DC 1348, partial amenajate, legate de strizile
din zona, care traverseaza canalul Cn 1347 Ia limita intravilanului.

Distante fala de zone de protectie importanie existente:
- Distanta fata de Aeroportul International Arad in linie dreapta : aproximativ 5,3 Km

- Distanta fata de zona protejatd Lunca Muresului (padurea Ceala) in linie dreapts : 6,0 Km
- Distanta fata de Cetatea Aradului in linie dreaptd : 6,1 Km
- Distanta fata de zona rezidentiala cartierul Gai a municipilului Arad in linie dreapta : 0,65 Km

3.2.3. Elemente ale cadrului natural

3.1) Aspecte generale

Terenut pe care urmeaza sa realizeze investilia, avand suprafata 5984 mp, nu exista construciii si este situat
infr-0 zona care nu face parte din refeaua de zone naturale protejate. Zona este constituits din terenuri arabile,
cultivate cu cereale sau plante tehnice, in sistem intensiv si/sau pasuni si terenuri unde functioneaza deja unitéli
economice de tipul industrie usoara, depozitare si servicii.
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Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zona este una neutra, acesta neavand
calitati care sa necesite masuri specifice de integrare. Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinitate
sunt urmatoarele :

~ lerenui plat
- absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor grupuri de tufisuri crescute spontan pe
terenurile necultivate
~ absenta riscurilor naturale
~ cutremure
- inundatii
- alunecéri de teren
~ clima reialiv blanda (temperat continentala cu influente mediteraneene si poiare)
- zonele joase au fost drenate prin refele de canale de irigatii, unul dintre acesta este Cn 1347 siluat Ia
Vest de parcela de teren studiatd, la o distantd medie de aproximativ 4,70 m.
Apreciem c& zona poate adaposti functiunile propuse, dupa luarea masurilor corespunzatoare de
asigurare cu ufilitati,

3.2) Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat variaza intre
105,63 - 106,98 NMN.

In prezent terenul este acoperit cu vegetatie crescuta spontan pe suprafata necultivata. Inire canal si terenul
studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie de teren de protectie a canalului acoperitd cu vegetatie de
aliniament specifica terenului inundabil i vegetatie de tip arbugti. Malul canalului este refativ neamenajat. Intre
drumu! de circulalie DC 1348 si terenul studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie de teren neamenajat
acoperit cu vegetatie spontana de tip faneata.

3.3) Analiza geotehnici

a. Introducere

a.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la PUZ - Construire zon
servicii, depozitare produse nepoluante, Referat Geotehnic nr. 467/2014, elaborat de Atelier A.

a.2. Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual 2 8 5/8 pana ia adancimea de 5,00 m.

a.3. Conform ordinului nr. 1216, normativ privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice a terenurilor
de fundare - Indicativ NP-074/2002, amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic
redus, iar vecinatatile sunt fara riscuri.

b. Date generale

b.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad, extravilan, FN, parcela cu nr. cad. 338066.

b.2. Din punct de vedere geomoriologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures.

b.3. Oin punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste
cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatjunile sedimentare ale panonianului si
cuaternarului. Cuatemnarul are o grosime incepand de la suprafat3, de cca. 250 m si este alcatuit din formatiuni
lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand o stratificatie in suprafaid de naturd incrucigats, tipic
formatjunilor din conurile de dejectie. Cuatemarul este constituit din pietrisuri gi bolovanisuri in masa, de nisipuri cu
intercalatii de argile i prafuri argiloase.

b.4. Din punct de vedere hidrologic amplasamentul se situeazd in zona unde altemanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase $i nisipuri cu pietrig §i bolovanig) permite ascensiunea apei subterane functie de
variatiile regimului precipitatilor din zona.

b.5. Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii, in
zona seismica avand a,=0,20g, perioada de colf Tc=0,7 sec.
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b.6. Adancimea de inghef - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

c. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cv amplasamentul
lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

Forajul F1, umplutura are grosimea de -2,60 m, iar pana la adancimea de -3,60 m s-a intercepatat un strat
de argila prafoasa nisipoasa cafenie - galbui plastic consistent, iar pana in baza forajului, s-a intalnit nisip cu pietris si
bolovanis cafeniu-galbui, saturat de indesare medie.

d. Apa subterana

Apa subterana a fost interceptata in forajele efectuate (luna ianuarie 2014} la adancimea de -2,90 m.

Varialia nivelului apei subterane este legatd, de cantititile de precipitalii cazute in zona, precum si de
variafia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional pan3 la adancimea de -1,60 m fatd de CTN.

e. Concluzii si recomandari

Stratificaia terenului de pe amplasament este redata amanuntit la finele studiului anexat, pe fisele forajului.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind urmatoarele
aspecle mai importante: stratul de umluturd (pamant vegetal) are grosimea de 2,60 m, urmat de un strat de argila
prafoasa nisipoasé de pana la 1,00 m grosime. Urmeaza un complex de nisip cu pietris si bolovanis.

3.4) Riscuri naturale

Zona nu este supusa la alunecari de teren ample, accidental pot aparea prabusiri locale ale malului canalului
Cn 1347. Depozite neautorizate de gunoaie sau degeuri de constructii exista in zon&, dar de mica amploare.

Consideram util - pentru evitarea problemelor - urmatoaree:
ridicare CTS la 106,20 NMN minim, 106,60 NMN mediu,
realizare demisoluri / subsoluri pand la adancimea de -2,60 m fafa de CTN.
Totodala, nu trebuie omis faptul ca:

 sunt in derulare si alte investifii in zona (la S de amplasamentul studiat este PUZ aprobat pentru Construire
zona servicii, depozitare produse nepoluante pe o suprafatd de 2,3 ha,
la Est - PUD Zona industriala UTA 2, ca parte a PUZ Extindere Zona industriali Nord,
creglerea ocuparii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc grabeste substantial deversarea apelor
pluviale.

3.2.4. Circulatia / Cai de comunicatii

4.1) Circulatia rutiera

in prezent, accesul carosabil la parcela de teren cu nr. cad. 338066 - Arad aflatd in studiul prezentei
documentatii de tip P.U.Z. se face direct din drumul comunal DC 1348 continuare a str. Campurilor din intravilan.

Drumul DC 1348 continua str. Campurilor din intravilan i porneste din drumul judetean DJ 709C Arad-Iratos
prin intermediul unei intersectii in T sau mai precis Y si se continud spre Sud devenind drum agricol de pamant
deservind terenurile agricole situate la Sud de Municipiul Arad. La nivel macro acesta se leaga de alte drumuri
agricole ce pornesc din alte localitati ale judelului Arad (Iratos, Sanpaul)

Zona studiatd se alipeste cartierului Gai, dar nu este legata direct-functional de acesta. Legatura
amplasamentului cu cartierul Gai se face la marginea estica a acestuia numai prin str. Campuritor si in continuare DJ
709C.

In Zona se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce pot preiua un trafic ocazional. Toate converg
catre str. Campurilor, DJ 709C, Arad-Iratos.

Drumul este asfaltat pana la iegirea din intravilanul Municipiului Arad. De aici pana la terenul studiat este o
porfiune de drum macadam de cca. 200 m. Litimea acestuia este de aproximativ 7 m conform date topografice,
lucrarile de modemizare efectuate in urma cu mai mulfi ani au avut in vedere $i fargirea prospectului pand la 7 m.

Pagina | 6



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491 666
C.I.F. 21329465, T.N.A. 4881, RUR DEG6

Conform adresei Nr. 39254 din 09.07.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad sub nr. 30755/2013,
raspuns la adresa beneficiarului documentatiei PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri $i anexe -
aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014 pentru parcelele cu nr. cad. 338059 & 338063, drumul comunal DC 1348
are o latime de 7 m, deci are profilul corespunzator amenajarii a doud benzi de circulatie si se afld in propietatea
Municipiului Arad, deservind proprietarii terenurilor din parcelele A1342, A1364, A1336, A1351,

Traficul rutier este normal fiind utilizat doar de cei interesati in zona.

3.2.5 Ocuparea terenurilor

5.1) Functiuni in zona, relationari intre functiuni

in prezent, parcela de teren pentru care se realizeaza documentatia, conform cartii funciare nr. 338066 -
Arad, are folosinta de teren agricol in extravilan.

Pe parcela de teren nu existd constructii sau amenajari. Terenul nu este traversat de refele edilitare. Pe
teren nu exista utilitati.

Zona studiata in scopul evidentieri modului de integrare al investitiei in zona are suprafata de 40.133,36
mp. Functjunile identificate in aceasta zona sunt urmatoarele:
- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338066 - Arad = incinta propusa pentru reglementari urbanistice
- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338063, 338059 - Arad = la Nord de incinta cu reglementari urbanistice -
PUZ aprobat nr. 75 din 31/03/2014.
- teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067 - Arad = la Sud de incintd

- canal irigatii - Cn 1347 cu nr. cad. 338071 - Arad si teren spatiu verde de protectie canal cu nr. cad. 338049 -
Arad = la Vest de incintd

- cireulatie rutierd - drum comunal - OC 1348 cu nr. cad. 333518 - Arad = la Est de incinta
- refea electrica LEA - in extremitatea vestica a incintei, existd o priza functionala de curent trifazic pentru
lucrari agricole. Nu exista retea electrica pe drumul Dc 1348,

In zona au fost aprobate urmatoarele PUZ-uri:

» PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri §i anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si
338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incint& - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014

e PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse nepoluante peniru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad
situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incinta - HCLA NR. 233 din 17/09/2010

Vecinatafile enumerate anterior impun urméatoarele retrageri:

 canal irigaii - Cn1347 - interdicfie de construire 2,50 m din taluz - incinta studiat’ nu este afectata deoarece
zona de interdictie cuprinde doar spatiul verde de protectie al canalului.

e PUZ aprobat Construire zona prestéri servicii, depozitare, birouri i anexe pentru parcelele cu nr. cad.
338059 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incinta - reiragere aliniament stradal
pentru zonele propuse construibile intre 22,00 - 27,00 m de la axul drumului.

Traseele edilitare sunt amplasate parale! cu strada si pe domeniul public. Acestea cuprind urmatoarele: retea
electrica LEA, canal irigatji

De la limita esticd a parcelei de teren si pand la drumul comunal DC 1348 exista o fasie de teren lati de
aproximativ 4 m care poale s& serveasca la reprofilarea prospectuiui drumului si/sau zona cu protectie vegetald de
aliniamtent de-a lungul drumului. Din punct de vedere cadastral aceasta apariine de domeniut public.

in zona studiats nu exista riscuri naturale. Acest fapt reiese si din configurafia teritoriului studiata in raportul
geotehnic.
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In zona studiatd nu exist3 difunctionalititi intre functiunea propusa in incintd si cele existente in zona,
remarcandu-se tendinfa existenté de schimbare a destinatjilor terenurilor din arabil in curlj constructii cu destinaia
servicii, depozitare, industrie ugoard nepoluanta. Drumul comunal DC 1348 asigura un bun acces la incinta studiata.

5.2) Gradul de ocupare a zonei. Aspecte calitative ale fondului construit
In perimetrul zonei studiate se gaseste preponderent teren arabil in extravilan, needificat si ci de circulatie. Avand in
vedere aceastd densitate scazuta a edificarii nu pot fi identificate aspecte calitative ale fondului construit in limita
zonei studiate.
Cele mai apropiate cladiri sunt situate in afara limitei PUZ studiate, |a aproximativ 200 m la Sud de incinta studiat -
constructii cu funcliunea de anexe la exploatatia agricola si aproximativ 200 m la Nord de incinta studiats - constructii
cu funcliunea de depozitare, logistica, servicii, comeri, dotari.
In zona studiaté se delimiteaza foarte clar 3 tipuri de functjuni:
1. de la 650 m la Sud-Vest de incinta studiat’ - intravilan zon3 rezidential - cartierul Gai din Arad
2.1. de la 25 m la Sud de incinta studiata - extravilan zon3 cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert,
dotari
2.2. de la 400 m la Sud de incinta studiat3 - intravilan zon& cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert,
dotari.
3. restul - terenuri agricole - libere de constructii sau cu constructji izolate anexe la exploatatia agricola

5.3) Asigurarea cu servicii a zonei
Nu exista un sistem unitar de servicii de utilitali zilnice sau siptdmanale (ele se gasesc parfial pa DN 7, Metro-
Praktiker, 3-4 Km), dar nici cele pentru servicii cotidiene (banci, administratie descentralizata, servicii medicale, efc).
Nu sunt in vecinatate zone sau cartiere de blocuri cu locuinte colective, deci nici spatji verzi amenajate sau dotari de
cartier.

In zona se gasesc urmatoarele dotari edilitare;
- refea electrica LEA - in extremitalea vestica a incintei, existd o priz functionala de curent trifazic pentru lucréri

agricole. Nu exista retea electrica de-a lungul drumului Dc 1348. La 25 m Sud de incinta studiata exista refea
electrica LEA cu brangament pentru zona cu functiunea de depozitare, logistica, servicii, comert, dotari existenta.
- canal irigatii ape pluviale Cn 1347

5.4) Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate nu exista spafii verzi amenajate, doar zone verzi de protectie ale DC 1348 si Cn1347.

5.5) Principalele disfunctionalitati
Se pot mentjona urmatoarele necesitati n vederea dezvoltérii zonei studiate, avand tendinta existenti de schimbare
a destinatiilor terenurilor din arabil in curti constructii cu destinatia servicii, depozitare, industrie usoars nepoluanta:
- necesitatea lrgirii prospectului stradal pana la 7 m al drumului comunal DC1348 i amenajrea acestuia prin
extinderea suprafelei asfaltate existente din intravilan catre extravilan spre incinta studiats, deoarece la momentul de
faté prospectul stradal variaz intre 4 i 7 m.
- necesitatea adoptarii de solutji locale pentru asigurarea urmatoarelor dotari edilitare: canalizare pluvials, canalizare
menajera, apa potabild, gaze.
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3.2.6. Echipare tehnico-edilitard

6.1) Alimentarea cu apé potabil3

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa deoarece nu a avut pana acum o destinatie care s3 necesite
aceasta dotare, dar adiacent str. Campurilor, in cartierul Gai, exista retea de apa potabila, parte a sistemului
municipal. Conform informatiilor furnizate de Compania de Apa Arad, zona cea mai apropiatd unde se gaseste refea
de alimentare cu apa, parte din reteaua municipala, este strada Campurilor in suprapunere cu DJ 709C, aflati la o
distan{d de aproximativ 800 m de terenul studiat. Prin PUZ aprobat - Construire zon3 servicii, depozitare produse
nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in afara limitei zonei studiate la Sud de incints - HCLA
NR. 233 din 17/09/2010 i PUZ aprobat - PUZ - Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri §i anexe pentru
parcelele cu nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita zonei studiate la Nord de incint3 - H.C.L.A. nr. 75 din
31/03/2014 s-au prevazut extinderea retelei stradale existente in intravilanul localitaii de pe strada Céampurilor, pana
la amplasament la o capacitate care s& poata deservi atat zona, cat si pe eventualii viitori consumatori.

6.2} Canalizare menajera

Situatia este similara ca si context §i cauzalitate cu cea de la apa potabila. Sublinem faptul ca in zona Gai,
canalizarea menajera existentd este la distanta si cu 0,3 - 1,0 m peste cota terenului din zona studiata. Prin PUZ
aprobat - Construire zon3 servicii, depozitare produse nepoluante pentru parcela cu nr. cad. 338075 - Arad situata in
afara limitei zonei studiate la Sud de incinté - HCLA NR. 233 din 17/09/2010 i PUZ aprabat - PUZ - Construire zona
prestari servicii, depozitare, birouri §i anexe pentru parcelele cu nr. cad. 338059 si 338063 - Arad situate in limita
zonei studiate la Nord de incinta - H.C.L.A. nr. 75 din 31/03/2014 s-au previzut extinderea refelei stradale existente
in intravilanul localitalii de pe strada Campurilor, pana la amplasament in vederea preludrii si transmiterii apei
menajere la stalja de epurare ordgeneasca,

6.3) Canalizare pluviala

Canalizare pluviala nu existd in zona, nici pe teren, nici pe drumurile de acces indiferent de clasificare. Toate
apele meteorice se descarcé in canalele de irigafii existente (adiacent Vest incintei Cn 1347 si aproximativ 500 m la
Est de incintd) sau sunt absorbite de terenurile agricole.

Nici cartierul Gai, la N de intersectia centurii (DN7) cu str. Campurilor (DJ709C), nu dispune de racord la un
sistem centralizat, canalul Cn1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

6.4) Alimentare cu energie electrici
Refea electrics LEA - in extremitatea vestica a incintei, existd o priza functionala de curent trifazic pentru
lucrari agricole. Instalarea unui transformator, ar face posibil racordul cladirilor propuse in incinta studiat3, pentru
asigurarea iluminatului. Nu exista refea electrica pe drumul Dc 1348,

6.5) Alimentare cu gaze
Nu exista refele de joasd sau medie presiune pe amplasament sau in vecinatati. Cladirile de pe strada
Campurilor (DJ709C) au racorduri de gaz pentru bucatarie si incalzire +ACM. Distanta pana la ele este de peste 800
m. Reteaua de gaze de inalté presiune Arad-Iratog este la peste 1600 m de amplasament, deci amplasamentul este
in afara zonei de restrictie de 200 + 200 m fata de conducta.

6.6} Telecomunicatii
In zona, adiacent strazi Campurilor, exista o linie telefonica aeriand la cca. 800 m Sud de incinta cu
propuneri.
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6.7) Alimentarea cu energie termicé

Nici in zona studiata si nici in apropiere nu existd refea, producator, distribuitor sau utilizator de energie
termica centralizata.

Magistralele de abur ce leagd CET cu Zona industriald Vest - Arad sunt la peste 2 Km de amplasamentul

studiat.

Precizam: la toate documentatiile de urbansim - PUZ - aprobate, utilitifile propuse erau legate la relelele
centralizate ale oragului, cu exeptia pluvialului.

6.8) Gospoddarie comunala

in zond, gospodirirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporard la adresa.
Evacuarea acestora este realizata de firma de salubritate a localitaii.

> Terenul nu este traversat de trasee edilitare. Pe teren nu existad utifitafi. Lipsa retelelor de alimentare cu
utilitati pe terenul studiat nu constituie un impediment in dezvoltarea investitiei, urmand ca racordul la retelele
edilitare sa se faca prin brangament.

4. DISPOZITH GENERALE

4.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare i utilizare a constructiilor pe
Intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUG al municipiului Arad.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului
local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si
documentatia inifiaia sau prin refacerea in totalitate a acestei documentatii, lucrare in curs de elaborare.

4.2. BAZA LEGALA

Baza legislativa a documentatiei PUZ :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordonanta 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completéri ulterioare.

-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Legea cadastrului ¢i a publicitii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernuiui nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
- Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului Nr. 79/2001 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

- Legea apelor nr. 107/1996 republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea legii nr. 213/1998.
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- HGR 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism republicata in 2002 si modificatd prin HGR
273/2011 si HGR 490/2011.

- Legea 287/2008 privind Codut Civil, republicata cu modificarile si completérile ulterioare.

-Legea nr. 28212018 privind evaluarea impacviului anumitor proiecte publice s private asupra mediuiui.

- Ordinul Ministrului Sanatafii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si san&tate publica privind mediul de
viata al populajiei, republicata cu modificarile si completérile ulterioare.

- Ghid privind metodologia de efaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000.

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii.

- Alte acte de autoritate publica natjonald sau local3, precum si alte acte normative specifice sau complementare
domeniului.

- In aplicarea prezentului PUZ se va fine cont de cele mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Prevederile Regulamentului local aferent al PUG ARAD aprobat in CONSILIUL LOCAL ARAD.

RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar pentru zona de studiu si terenuri adiacente ( vizata de O.C.P..
Arad)

Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesalj in teritoriu (in baza certificatului
de urbanism si a documentaliilor de cereri de avize intocmite de catre proiectantul general).

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulametul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Dupé aprobarea prin HCLM a prezentei documentatji prevederile din documentatiile ce nu au DTAC elaborate

anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

4.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Reguiamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul reglementat .

1.3.2. Dupé aprobare, zona figurata in planga de REGLEMENTAR| a Planului urbanistic zonal, va fi marcata pe
teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996.

1.3.3. Zonificarea funcionala a incintei a fost evidenijatd in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal. Pe baza acestei zonificéri se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructilor ce se vor
respecta in cadrul fiecare zone funclionale. Aceasta zonificare este in concordanta cu prevederile din PUG +
regulamentul aferent pentru zona Gai — drum judetean lratog DJ 709 C.

5. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

5.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

Art.1 - Terenuri pasuni din extravilan

Nu este cazul.

Art.2 - Terenuri pasuni din intravilan

Nu este cazul.

Art.3 - Terenuri agricole din extravilan

Aulorizarea executarii construcliilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru prestar servicii, cu
respectarea condiliilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatja de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
cu conditia aprobarii prezentului PUZ.

Art.4 - Terenuri agricole din intravilan

Nu este cazul
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Art.5 - Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Art.6 - Resursele subsolului

Nu este cazul.

Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.

Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie i aspect
arhitectural — conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaz valoarea
peisajului, este interzisa.

Art.9 - Zone construite protejate

Nu este cazul.

5.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.10 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul,

Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Art.12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Functiunea propusa nu este generatoare de riscuri tehnologice si nu se vor autoriza alt gen de constructii.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice, se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Art.13 - Asigurarea echipdrii edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordarii la retelele edilitare (canalizare
alimentare cu apa, energie electrica).

Art.14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabifité prin Planul Urbanistic Zonal, si anume prestéri servicii, depozitare.
Art.15 - Lucréri de utilitate publica

1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal
pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

2) Autorizarea executérii lucrérilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legi.

?

5.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII S! VALORI MAXIME
PENTRU POT Si CUT

Art.16 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea execultaril constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare a spatiilor
administrative si de logistica fata de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism
- RGU: art. 3.1. Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incit sa se
asigure insorirea spatjilor pentru pubiic si a birourilor.

Art.17 - Amplasarea fata de drumuri publice

1) In zona drumului public DC 1348 se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice conductele de alimentare cu apa si de canalizare necesare racordului la utilitafj si
infrastructuri ori alte instalalii ori constructii de acest gen. De asemenea, pe o lungime de cca. 150 m, de la
incinta Fourinvestors, pand la incinta studiata, se vor executa lucrari de amenajare a drumului cu balast, pe 0
latime de 7 m, care sa acomodeze doua benzi de circulatie. Prospectul actual permite aceste interventii.

2) Autorizarea executérii constructiilor se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate
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conform legii si a prezentului regulament — 47,00 m retragere pana la constructii, fata de axul drumului, cu exeptia
constructiilor anexa de mici dimensiuni (de tip container) cu rol in asigurarea protectiei si pazei incintei care se pot
amplasa la limita de proprietate dinspre domeniul public.

3) Executia strazilor $i a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de investijie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii i instalatii, respectandu-se prevederile tehnice de execulie din
normative i standarde.

4) Orice constructie, teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public (privat), avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor §i protectia civila (sau servitute de
trecere).

5) Rampele de acces aufo nu trebuie s& aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate situatiile,
prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Art.18 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi retrase fata de aliniamentul stradal conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ (minim
40,52 m de la frontul stradal pentru cladiri).

Constructiile trebuie sa fie amplasate:
» conform datelor din documentul grafic.

Distanta minima de amplasare a oricarei constructii fata de céile de circulatie incluse in trama stradald major
fata de fimitele de proprietate, unde este prevazutd implantarea constructiilor la minim 47,87 m fata de axul
drumului, de regula.

NOTA: Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor construciii existente, ce nu respecta
retragerile definite la art. 5, pot fi autorizate numai cu urméatoarele conditji:

» 54 nu prejudicieze aspectul arhitectural gi urbanistic al zonei inconjuratoare

* 53 nu depageasca retragerile de aliniament stabilite pentru |&rgirea i modemizarea viitoare a zonei, pana la limita
PUG.

Art.19 - Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:

- Sa se respecte retragerile si distantele de siguranta stabilite prin prezentul PUZ:

- 47 ,87° m fata de axul drumului Dc 1348 pentru constructii

- 40,52 m fata de limita laterala dinspre Est - domeniul public

- 7,00 m fata de limita laterala dinspre Nord

- min. 4,60 m fata de canal (limita vestic) pentru constructiile cu rol edilitar (intrucat limita de proprietate vestica se
situeaza in afara zonei de protectie a canalului Cn 1347 constructiile cu rof edilitar se pot amplasa si la limita de
proprielate dinspre canal.

- min. 3,50 m fata de limita laterala dinspre Sud pentru subzona ISID1 si min. 3,50 m fata de limita laterala dinspre
Sud pentru subzona ISID2.

- 54 se asigure respectarea normelor PSI, a accesibilitatii echipelor de interventie si a zonelor de evacuare

- amplasarea consfructiilor se va face cu respectarea normelor de insorire conform normelor de igiena cuprinse

in O.M.S. nr. 536 din 1997,

- Distanta minima, de la orice constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei de proprietate lateral3 a incintei,
conform prevederilor codului civil, este asigurata prin regulile de mai sus mentionate. Nu sunt necesare alte mentjuni.
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Art.20 - Indicatori urbanistici admisi (POT, CUT, inaltimea constructiilor)

- Respectarea POT maxim 45% si CUT maxim 1,35 aferente intregii unitafii functionale - incinta studiata (parcela cu
nr. cad. 338066).
- Respectarea regimurilor tehnic-urbanistice aferente fiecrei subunitati functionale - din incinta studiatd dupa cum
urmeaza ;
 [SID1 - subunitate funclionald - zon& construibild cu functiunea mixtd de servicii, dotari, sedii societalj

private, comer{, administralie si logistica, depozitare, industrie usoars nepoluanta - 975,00 mp

- Regim de inaltime maxim = S+P+2E

- Indltimea maxima admisda =11m

o ISID2 - subunitate functionald - zona construibila cu functiunea mixta de servicii, dotéri, sedii societatj
private, comert, administratie i logistica, depozitare, industrie ugoara nepoluanta - 771,75 mp
- Regim de inalfime maxim = S+P+1E
- In&ltimea maxima admisa =7m

e IS - subunitate functionalé - zona construibila pentru zona servicii, dotéri, anexe - 7,00 mp
- Regim de inaitime maxim = P+1E
- Indltimea maxima admisa =6m

» Tel - subunitate functionala - dotari tehnico edilitare - 5,00 mp
- Regim de inalfime maxim = S+P
- Indltimea maxima admisd =3m

« Te2-subunitate funclional - dotari tehnico edilitare - 16,00 mp
- Regim de inaltime maxim = S+P
- Indltimea maxima admisd =3 m

9.4. REGUL| CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, (auto, pietonale) A PARCARILOR

Modernizarea acceselor

Art.21 - Accese carosabile

1. Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate in functie de destinaia cladrilor,
conform anexei 4 la RGU, adica un acces carosabil pentru angajati si pentru colectarea deseurilor menajere §i
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor:

2. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurérii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
sl protectiei civile.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberale de
administratorul acestora.

Pentru a i utifizabil, Dc 1348 trebuie amenajat - pietruit, avand in vedere faptul ¢ de la limita intravilanului pan3
la incinta studiata acest drum are prospect suficient pentru a fi delimitate doua sensuri de circulatie (7,00 m
latime).

Art.22 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai dac se asigura accese
pietonaie potrivit importaniei gi destinatiei construcliei.

Accesele pietonale se definesc drept céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare,
strazi pietonale, piefe pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publica sau proprietate
privata, gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii,

In interiorul incintei, zonele construibile ISID vor fi prevazute la nord cu trotuare avand minim 1m latime. Acestea sunt

situate intre zona parcare auto CCr i zona construbila ISID asigurandu-se, accesul pietonal la zona consiruibila §i
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legalura funcfionald corecta intre zona carosabil3 si zona construbila,
Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor. Se vor respecta, in toate situatjile,
prevederile NO51/2001, privind accesul persoanelor cu handicap locomotor.

Modernizarea circulatiei
Art.23 - Circulatia rutiera
Accesul in zond se face de la Sud de amplasament, ierarhizat, dinspre soseaua de centurd Nord-Arad (DN7) => DJ
709C => strada Campurilor => drumul comunal DC 1348.

Pornind de la DJ 709C si pana la incinta S.C. Fourinvestors S.R.L. situat3 imediat dupa limita intravilanului,
strada Campurilor si DC 1348 sunt asfaltate avand prospect stradal de 7 m, suficient cat sa permita o circulatie
carosabila normalé. Se doreste amenajarea segmentului de drum DC 1348 de la incinta S.C. Fourinvestors SR.L.
pana la incinta studiata cu prospect stradal de 7 m si stratificatie carosabil corespunzator, Acest obiectiv este enuntat
si vizat si in cadrul celor doud PUZ-uri din zon3, aprobate, mentjonate anterior in documentatja de fata.

Accesul in incinta privata se face direct din DC 1348, situat la Est de incinta studiats. Pentru acest lucru se
va reglementa urbanistic un acces la incintd, dinspre DC 1348 gabaritat pentru accesul i iesirea autocamioanelor in
si din incinta precum i posibilitatea real de virare a unui autocamion de maxim 10-12 m |a infrarea gl iesirea in gi
din incinté tinandu-se cont c& accesul §i iegirea se va face dinspre §i spre Sud. Astfe! se modernizeaz legatura intre
calea de circulatie principala §i calea de circulatie propusa din incinta.

Organizarea circulafiei n incinta studiats se va face conform plansei de reglementari si conform proiectului
de specialitate lucrari de drum NR. 29/2023 intocmit de S.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L. pentru acest
obiectiv.

In principiu este propus un inel de circulatie rutiers gabaritat pentru circulatia autocamioanelor cu posibilitai
reale de virare atét in interiorut incintei cat si la intrarea si iegirea din incinta precum i marcaje de sens de circulafie.
Pentru virarea autocamioanelor s-a tinut cont de cercuri de intorcere cu raza exterioars de min. 12 m si raza
interioara de min. 9 m.

Accesul (intrare si iesire autovehicule in / din incintd) va traversa spatjul verde de protectie de la marginea
drumului comunal DC 1348. Aceasta traversare va face parte din lucrarea de modemizare a ciculaliei si se vor
realiza conform normativelor de proiectare in vigoare.

Marcajele rutiere propuse vor fi amplasate dupa cum urmeaza;

1. La intrarea in incinda, dupa poarta de acces, este propus3 o platforma de acces cu marcaje rutiere
dispuse pe suparafata carosabila.

2. Urmeaza o cale de circulatie auto cu sens unic in interiorul incintei catre Vest prevazut fa intrarea pe calea
de circulatie cu marcaj rutier "Sens Unic".

3. De-alungul céii de circulatie urmeaza o intersesectie in T cu posibilitatea de a se circula inainte sila
stanga.

4. Pe sensul de mers Inainte calea de acces este in conrtinuare cu sens unic si este prevazula cu marcaj
rutier “Sens Unic",

5. Intersectia in T este prevazuta cu o trecere pietonala care traverseazi calea de acces cu dublu sens.
Aceasta este prevézuta de-o parte si de alta cu marcaje rutiere "Trecere pietoni". Trecerea de pietoni face legatura
intre céile pietonale de acces situate de-a lungul cldirilor, respectiv de-alungui parcajelor auto.

6. La iesirea din calea de circulafie cu dublu sens ce intersecteazi calea de ciculatie cu sens unic sunt
prevazute marcaje rutiere "INTERZIS LA DREAPTA", rerspectandu-se directia de circulatie cu sens unic.

7. Inelul de circulatie cu sens unic este considerat cale principala de circulatie in incintd astfel ca la iesirea
din calea de circulatie cu dublu sens ce intersecteaza calea de ciculatie cu sens unic sunt prevazute si marcaje
rutiere "STOP" pentru cedarea circulatiei in favoarea circulatiei de pe calea de circulatie cu sens unic.

8. La iesirea din incinta (din unitate) catre drumul public DC1348 este prevazut marcaj rutier “STOP" pentru
cedarea circulafiei in favoarea drumului principal de circulatie, respectiv strada DC1348 {prelungire a strazii
Campurilor) si 0 masura in plus pentru siguranta circulatiei auto.
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Art.24 - Trotuare, platforme, parcaje.

Platformele vor fi utilizate si cu rol de circulatie pedestry, realizate din dale de beton sau imbricaminte

asfaltica.

Accesul carosabil si traversanie vor cobori pana la cota drumului, conform N 051/2001, Ele deservesc ciadinie

din incinta;

Se asigura minim 34 parcaje pentru autoturisme si 5 parcaje pentru autovehicule de gabarit mare, cu posibilitatea de
amenajare a mai multor parcaje, cu conditia respecarii procentului de minim 20% spatiu verde in incinta
(dimensionare conform anexei 6 la Regulamentul de Urbanism).

Art.25 - Transportul in comun

La aprox. 2,0 km S-V existé linie de tramvai. Pe str. Campurilor exista servicii de transport in comun cu

autobuzul. in functie de necesitate, se poate infiinta o stafie facultativa [a interseclia Dc 1348 cu strada

Campurilor, statie ce va deservi intreaga zona.

Art.26 - Circulatia pietonal, piste cicligti

Conform celor precizate, circulatia pietonald se efectueazi pe platforme, nu se propun piste separate pentru

cicligti, traficul spre lotul cu propuneri se va derula pe drumul principal Dc 1348, iar incintd pe drumurile carosabile
indicate in planul de Reglementari Urbanistice. Fiind vorba de o unitate preponderent industrial3, in interiorul incintei
studiate, nu sunt prevazute circulatii pietonale si piste pentru ciclisti cu rol de agrement.

5.5. REGULI CU PRIVIRE LA OCUPAREA ADMISA & INTERZISA A TERENULU!

Art.27.Tipul admis de ocupare gi utilizare a terenului

1.1.1. Profiiu! funcfional admis:

» constructit cu functiune: industrie ugoard nepoluants, prestari servicii, depozitare, birouri, logistica si anexe, precum
si echipamente legate de functionarea zonei;

* parcelari de terenuri: se admit parcelari cu condifia ca fiecare din acestea sa i se permita acces din domeniul public
si accesul la utifitati, echipamente necesare functionarii cu servitute de trecere specificata in cartea funciara;

1.1.2. Profilul functional admis cu conditfonéri;

* functjuni de locuire de serviciu in incinte, ca ele s4 fie destinate personalului a cérui prezenta este necesara

pentru asigurarea conducerii §i a pazei constructiilor, supravegherii proceselor tehnologice.

Art.28. Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului

1.2.1. Profilul functional interzis:

* canstructii pentru echiparea cu instalatii tehnologice, altele decat cele prevazute la art. 27;

» constructii, parcelari, altele decét cele prevazute la art.27;

* constructii cu functiuni, altele decat cele prevézute la art.27;

3.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.29. Generalitati

Lucrarile de echipare cu refele tehnico-edifitare in zonefe cu conditionare a constructiilor se vor face cu avizele
autoritafilor ce elibereaza DTAC pentru zona, in concordanta cu termenele de punere in functiune a obiectivului,
cladirii propuse.

Art.30 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1. Autorizarea execufiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la refelele de apa,
canalizare $i energie electrica.

2. Lipsa echipéirii cu refele de apa si canalizare, conduce la obligativitatea adoptarii unor soluii locale (puturi pentru
alimentarea cu apa, fose septice pentru preluarea apelor uzate, prister, efc.), cu caracter temporar pana la realizarea
refelelor edilitare generale, finantate de beneficiar.

In zona studiata, situatia existenta din punciul de vedere al echipérii edilitare se prezints astfel;

»  Energie electrica: Alimentarea cu energie electric se va realiza prin racordare/bransament la reteaua electrica

aeriand existenta prin intermediul unui transformator de tipul BMPT de 40A EXISTENT situat pe proprietatea
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administrativ-teritoriala Arad, la nord-vest de incinta reglementata, cu acces permanent din exterior, in regim de
tarif de racordare prin distribuitorul de energie electrica.
* Refea de apa gi canalizare: Extinderea refelei stradale existente in intravilanul municipiului, pe strada Campurilor,
pe DC 1348, din dreptul incintei S.C. DIVA SOL S.R.L. pana ta amplasament, cca. 450 ml.

Art.31 - Realizarea de retele edilitare

Investitorul sau beneficianu va fi obligat, s3 execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa, canal,
electricitate, plantatfi, pentru amenajarea strézilor nou infiinjate, lucrari ce se vor racorda (suportat tot de cétre
investitor/beneficiar) la retelele publice existente.

Lucrérile de echipare a clédirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica) se vor proiecta si organiza evitand
traseele aparente, fiind, de regula, ingropate. Se admit in cazuri bine justificale si in mod exceplional, pozarea
supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

In vederea pastrérii caracterului specific al spatjului urban din intravilanul localitailor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, transport in comun, a automatetor pentru semnalizare rutiera i altele de aceast natur.
Montarea echipamentelor tehnice prevazute Ia alin. (3), se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in nigele constructiilor.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare prevézute la art. 18 alin. (1) Iit. c) se execuld in varianta de amplasare subterana, fira
afectarea circulaliei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile i a condiiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdj a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativé a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarlor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructji pentru realizareafextinderea retelelor edilitare se executd, de reguls, anterior sau
cancomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modemizare /reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritafilor administratiei publice, aprobate in condiiile legii.

Art.33 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de ap, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica
a comunei, orasului sau judefului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Art.34. Alimentare cu apé

Extinderea retelei stradale existente din dreptul incintei S.C. DIVA SOL S.R.L. in zona pana pe amplasament, pe o lungime de
cca. 450 mL, la o capacitate ce sa poata servi atat zona cat si eventuali viitori consumatori (posibili pe partea de sud fata de
propuneri). Rezolvarea este aparent mai scumpa dar are avantaje:

- sursa de apa este permanents,

- la cafitatea ceruta de norme,

- reteaua de apa nu necesitd costuri de intrefinere in exploatare.

Calculul pentru necesarul de apa dupa SR 1343/1/95 gi STAS 1478/90 cuprinde elemente pentru :

| nevoi gospodaresti,

i nevoi publice,

[ intrefinere restitutie apa,

[ rezerva incendiu.

Necesarul de apa pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins incendiul, propunandu-se
instalarea de hidrantj stradali supraterani pe barele de retea. La utilajele publice de stins

incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu de normat de 5,0 Uis la hidranlj supraterani gi 0,7 bar presiune

de functionare. Pentru detalierea acestei posibilitti, la faza A.C. va fi etaborat un studiu de specialitate instalatii.
Extinderea presupune o distanta de cca. 450 m, din dreptul incintei SC DIVA SOL SRL.

Pagina | 17



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491 666
C.L.F. 213294685, T.N.A. 4861, RUR DEGS

Art.35. Canalizare menajeri

Extinderea retelei de canalizare menajera orageneasca cu cca. 450 mL — pana la zona de servicii propusa, in
vederea preluarii §i transmiterii apei menajere la stafia de epurare oréseneasca. Este solutia cea mai buni,
evident racordarea se face indirect, prin reteaua care ajunge pana fa incinta S.C. DIVA SOL S.R.L. si retelele
din zona Gai.

Art.36. Canalizare pluviald
Ca solutie tehnica pentru canalizarea pluviald se prevede descarcarea gravitationala prin rigole si canale deschise a
apei provenita din precipitatii in subunitatile functionale Te1 si Te2 situate la limitele N-V si S-E ale incintei. In dou
puncte diametral opuse. Subunitatile functionale Te1 si Te2 sunt prevazute pentru echipamente edilitare care vor
confine bazine de retenie ape pluviale. Capacitatea acestor bazine se va proiecta la faza D.7.A.C. in proiect de
specialitate. In plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platiorme, etc, minim 20% din suprafata
totala rdméne zond verde ce absoarbe, in majoritatea cazurilor, toata precipitatia c3zuta in zona.

Ca functionare tehnica, se preconizeaza colectarea precipitatiilor de pe clidiri, prin jgheaburi, burlane, rigole
tot in subunitatile functionale Te1 si Te2. Inainte de deversare, apele colectate de pe platformele carosabile vor fi
trecute prin separator de nisip, grasimi, uleiuri, plus un bazin de retentje de min. 20 mc. Separatorul de nisip, etc. se
va proiecta la faza D.T.A.C. in proiect de specialitate.

Bazinele de retentie cat si separatoarele de nisip, grasimi, uleiuri se vor amplasa in subunititile functionale
Tel 5i Te2. In subunitatea Te2 situat la limita N-V a incintei esle prevazut si amplasamentul posibil al sistemelor
suplimentare de stingere a incendiului. In acest caz apele pluviale colectate bazinele de retentie se pot utiliza si ca
rezervoare de stingere incendiu unificandu-se dou chestiuni tehnice intr-o singura rezolvare tehnica.

La fiecare trecere carosabila peste rigole se prevede intubarea rigolei cu fuburi de min. @800.

Art.37. Alimentarea cu energie electrica

Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, se propune racordul la transformatorul de tipul BMPT EXISTENT
alimnentat din LEA de medie tensiune 5i extinderea refelei de la transformator la incinta reglementata pe o lungime
de cca 1209 mL cu refea subterana LES de joasa tensiune.

in functie de necesitate, se pot prevedea mai multe PT 20/0,4 kV: sl se va asigura racordul distinct pentru fiecare
hala + iluminat stradal corespunzator normelor pt. 0,4kV.

Art.38. Telecomunicatii

Asigurarea serviciilor de telefonie si cablu TV/intemet, se va face prin extinderea relelei subterane, existente din
punctul cel mai apropiat. Proiectarea §i executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie la faza DTAC.

Art.39. Alimentarea cu gaze naturale
-NU Se propune

Art.40. Alimentarea cu energie termica

Nu este cazul. Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat a orasului. Cladirile din incint3 se
propun a fi incalzite prin centrale proprii.

In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare. Se admite incalzirea cu combustibil
solid sau lichid si utilizarea surselor alternative ca panouri solare sau energie eolian.

Gospodaririe comunala

Art.41. Degeuri menajere

Conform regulamentului de salubrizare al Municipiului Arad se prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor,
transportul §i depozitarea acestora in rampa municipald de gunoi. Degeurile menajere vor fi evacuate in baza unui
contract cu societatea care asigurd salubrizarea oragului. Pentru depozitarea lor temporard se va realiza o platforma
inchisa situatd in incinta proprietaii.
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Art.42. Degeuri industriale

Nu sunt permise activitdlj industriale poluante. Deseurile de tipul ambalaje, plastic, hartie, textile, sticle, etc sunt
supuse aceluiagi regim de colectare si trasnport ca §i gunoaiele menajere stradale in conformitate cu prevederile
contractuale ale operatorului liceniiat. Pentru deseuri de tipul materiale feroase, cauciucuri, efc acestea se vor
colecta in unitatea functionald in containere speciale urmand s fie transporate de cétre beneficiar sau in baza unui
contract de prestari servicii catre unitalj private de reciclare.

Art.43. Degeuri vegetale
Peseurile vegetale uscate generate de intrefinerea spalilor verzi sunl supuse aceluiasi regim de colectare si
trasnport ca §i gunoaiele menajere stradale in conformitate cu prevederile contractuale ale operatorului licentiat.

5.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Conditii de ocupare a terenurilor

Art. 44, Caracteristicile terenurilor

Conform prezentului P.U.Z. terenurile sunt construibile daca prezinta caracteristici ca;

* surafata maxima - mixt. industrie nepofuanta, depozitare, logistica, servicii, administratie : 975 mp pentru
subunitatea functionald ISID1 si 771,75 mp pentru subunitatea functional3 I1SID2

* |atimea minim& — mixt: industrie nepoluantd, depozitare, logistica, servicii, administratie: 15 m pentru subunitatea
functionald ISID1 si 7,35 mp pentru subunitatea functionals ISID2.

Pentru a fi construit un teren, trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avand caracteristicile necesare pentru

a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor.

Art.45 - Parcelarea

Nu sunt impuse parcelari. in conditiile prezentului regulament, incinta relgementats se poate parcela cu condilia sa
se respecte desenul, forma si dimensiunile zonelor functionale din plansa "Reglementari Urbanistice" si cu conditia
ca parcelele destinate circulatiei din subunitatea functionald CCr1 sa asigure drept de servitute de trecere, inscrisa
in carte funciara, fa celelate parcele. Subunitafile functionale ISID 1 si ISID 2 construibile se pot parcela in mai
muite parcele cu urmétoarele conditii:

- conditia ca suprafata minima a parcelelor rezultate s fie minim de 150mp pentru cladiri insiruite si respective
200mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate intre ele.

- in cazul in care exista o singura construclie aceasta se poate subapartamenta sub forma de imobil cu
apartamente.

- se admit parcelari care sa cuprind constructii situate in subunitati functionale ISID1 si ISID2 si platiome pentru
parcare aferente din subunitatile CCr2 si CCr3.

Art.46 - Inaltimea constructiilor

Autarizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de indlfime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;

cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la prevederile
mentionate construcliile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. In cazul de fat3,

nu exista constructii invecinate.

Numérul maxim de nivele admis pentru ISID 1 este S+P+2E sau Pinalt cu supante, pentru ISID 2 S+P+1E sau Pinalt
cu supante. Inaltimea fibera va fi de aproximativ 11,00 m, fata de cota +0,00. Se admit depésiri in cazuri impuse
tehnologic, sau cu elemente-simbol ale investitorilor strategici, fara a fi cladiri inalie sau foarte inalte (pentru acestea
se va elabora PUD- PUZ distinct).
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5.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Art.47 - Aspectul exterior al constructiilor

| Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

I Faladele laterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelasi nivel calitativ, ca si cele principale,
si in armonie cu acestea;

| Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice cadrului
arhitectural al zonei. Este interzisa utilizarea lor improprie. Materialele de constructie destinate a fi
acoperite nu pot fi lasate, aparent, in exteriorul cladirii sau pe imprejurimi;

I Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosinei propuse i in
concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Ari.48 - Etape de constructie

Conform planului de actiune anexa la documentatie. Se recomanda construirea unei singure constructii pentru subunitatea
functionald ISID1 si o singura constructie pentru subunitatea functionala ISIDI2, impértite ambele in apartamente avand fiecare
dimensiunile gabaritice de 15X65 m pentru ISID1 si 105X7,35 m pentru ISID2.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior se face in conditiile respectarii

prevederifor articolului 32 din Regulamentul general de urbanism.

Art.49 - Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii.

1. Se recomanda pentru;

a) structura de rezistenta:

- cadre beton armat sau structura metalica;

b) plangee: beton armat monolit sau metal;

c) sarpanta: beton armat sau metal;

d) invelitoare: metalica tip tabla fal{uita sau cutata,

Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de caldura interior - exterior,
folosind materiale izolatoare de calitate si in cantitate corespunzatoare.

2. Se recomanda pentru accesul auto pe parceld (ne referim la suprafata aflata pe parcel3, de la aliniament spre
interiorul acesteia);

- pavaj prefabricat beton

- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi

3. Plantatii: se recomanda pentru spatiul verde folosirea vegetatiei spontane.

Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, exista posibilitatea plantarii (din interiorul parcelei) de plante
decorative agatatoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, 1a alegerea beneficiarului.

La locuinte de serviciu, dotdri, etc. este abligatorie, pe langa respectarea legislatiei in vigoare (L114/1996
standarde, L10/94, L50 republicatd), utilizarea de materiale, tehnologii, finisaje, relatii cu vecinatatea ce sa
confere o inalta {inuta si valoare arhitecturala fiecarei cladiri in parte deci implicit intregii zone ce are o pozitie
relativ izolata in municipiul Arad.
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9.8. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI S| PARCAJE

Art.50 - Parcaje

a. Auforizarea executarii construciilor in incinta se emite doar daca exisla posibilitatea realizérii acestora in
afara domeniului public. Aceasta prevedere se aplica datorita caracterului functiunii ce se va desfasura
aici, care necesita locuri de parcare pentru autovehicule de variate dimensiuni si gabarite.

b. Suprafelele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU, in functie de suprafaja pe care se desfdsoara
activitatea industriala.

Activitatea se desfasoara pe 1746,75 mp, hale plus zona administrativa, incadrandu-se la subpunctul 3 al
arficolului 5.12 din anexa 5 a RLU: 1 loc de parcare/ 100 mp, adica 18 locuri de parcare.

Propunerea prevede minim 34 locuri de parcare pentru autoturisme si 5 locuri de parcare pentru
autecamioane. {autocamioanele pot fi parcate in zona construibila)

c. Este interzis& transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatji pentru parcaje; de regula, acestea se
vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de interes public).

d. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 2521999 si a
normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

Art.51 - Spatii verzi si plantate
1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezi si plantate, in functie de

destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de Urbanism RLU.
Pentru zonele indusriale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de minim 20% din
suprafata totala a terenului.

1 Constructiile trebuie sa fie amplasate in aga fel, incat s respecte vegetatia existenta.

0 Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat, cu spaji verzi si
de a planta minimum un arbore, |a fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde amenajat, cel putin
20% din suprafaia totala a terenului.

I Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a fungul cailor publice, acestea fiind dimensionate in

functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei inconjuratoare, la Dc 1348C.

| Terenurile ramase libere isi mentin in continuare statutul de teren agricol.

I Plantarea de arbori inalli este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia despartitoare a doua
proprietai,

} Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a dotarilor edilitare
comune.

Art.52 - imprejmuiri

I Inaltimea admis& a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 2,50 m de la nivelul (terenului sistematizat)
{rotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,50 m, Inaltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi

de 50cm de la nivelul trotuarului {terenului), iar partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparent sau
semitransparenta. (Din suprafata unui tronson-panou de gard minim 25% din suprafata sa va fi transparent).

2 Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior, alat prin alegerea materialelor si esentelor
vegetale de aliniament si proteclie, cat si prin calitatea executiei. Se admite ca acestea sa fie opace, transparente si
semitrasnparente.

Pentry imprejmurite ce nu se afld la drumurile publice inaltimea admisa va fi de maximum 2,50 m de la nivelul
(terenului sistematizat) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,50 m.

in condifiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente si semitransparente, decorative sau gard viu;

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuiriior se va supune acelorasi exigenie ca siin cazul aspeciului

exterior al constructiei,

5.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Art.53. Tipuri de proprietate teren
In vederea facilitérii, prevederii i urmaririi realizérii obiectivelor de utilitate publica, din zona studiatd,
acestea au fost sintelizate in tabelul de mai jos.

Nr. crt. | Denumire obiectiv Categoria de interes | Suprafata sau lungimea
1 Gospodarire comnunald local

« brangament relea apa potabila 200 ml

» brangament canalizare menajera 200 m|

« brangament refea electrica 200 ml

« subunitali tehnico-edilitare 21,00 mp
2 Cai de comunicatie local

+ Comunicatie rutiera si acces - incintd 2020,92 mp

> Incinta studiatd nu este traversatd de refele edilitare. La incinta studiatd, racordul |a retelele ediiitare se
poate realiza prin prelungirea refelelor ediliatre existente la aproximativ 200 m de amplasament prin bransament la
faza DTAC.

» Accesul la incinta studiata este asigurat din domeniul public, respectiv de pe drumul adiacent acesteia strada
Campurilor,

Art.54, Circulatia terenurilor

Incinta studiata cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice i juridice ce conlucreaza la realizarea
obiectivelor din PUZ. In ceea ce priveste proprietatea asupra terenurilor i a drumurilor situatia existentd nu se
modifica.
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Art.55. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului

Categorii de costuri

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

a.l Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare proprietar
Intocmire PUZ

Studii de teren (topo, geo, hidro)

Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
Verificari de proiect

a.2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietar
- Cheltuieli pentru consultanta
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

a.3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor proprietar

a.4 Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea | proprietar
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a contractelor
de servicii de proiectare

A. Cheltuieli pentru realizarea investitiei proprietar

b.1 Cheltuieli pentru amenajarea terenului proprietar
- Amenajarea terenului
- Amenajari pentru protectia mediului

b.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului proprietar
- Cheltuieli pentru retele de gaze - valoare conform solutiei stabilite | adm.retele
de administratorul de retele;

- Cheltuieli pentru retele electrice - valoare conform solutiei
stabilite de administratorul de retele;

b.3 Cheltuieli pentru investitia de baza proprietar
- Constructii si instalatii
- Dotari

b.4 Alte cheltuieli proprietar

- Organizare de santier
- Comisioane , taxe
- Cheltuleli diverse si neprevazute

6. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art.56 - Unitati functionale

Conform celor precizate anterior, zona studiaté are 40.133,36 mp, iar incinta cu propuneri 5.984 mp. Zonificarea
incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare si cuprinde o singura unitate
teritoriala de referinta (U.T.R. 1) = incinta cu propuneri, de 5.984 mp, delimita ta astfel:

N - teren agricol - cu nr. cad. 338063, E - Dc 1348;
S — teren agricol - cu nr, cad. 338067; V - Cn 1347.

Principalele functiuni sunt: dotari gi servicii, industrie usoara nepoluanta (mici ateliere de produciie, asamblare},
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depozitare (numai materiale ce nu prezint risc de aprindere, autoaprindere, explozie, intoxicatie, substante
periculoase radioactive sau biologice, birouri administratie sedii de firme si logistica, etc.)

Se propune o singuré zona - (U.T.R. 1) - de 5.984 mp, ce cuprinde céteva subunitati functionale dupa cum
urmeaza:

Art.57 - Subunitati functionale

» ISID1 - subunitate functionald - zona construibild cu funciunea mixta de servicii, dotér, sedii societétj
private, comert, administraiie si logistica, depozitare, industrie uoara nepoluants. Aceasta va avea o suprafata de
975,00 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmétoarere: 157,52 m la Est; 7,00 m la Nord: 3,795 m la
Sud; 22,655 m la Vest.

Construcliile sunt modulate cu accese pe toate laturile si realizabile elapizat in funciie de posibilitafile financiare
ale beneficiarului. Se pot construi hale cu regim maxim de inaltime S+P+2E si hale cu regim de in3lime P inalt cu
etaj partial sau supanté avand o suprafatd de pan la 1/3 din aria construité, el addpostind activitafile anexe sau
colaterale {logistica, administrative).

Se pot construi mai multe cladiri sau una singuré care se poate subimpari in 5 module, dimensiunile acestora
urmand a fi stabilite la AC. In ambele cazuri gabaritul acestora nu va depasi limitele impuse in Plansa Reglementri
Urbanistice.

Inaltimea maxim a cladirilor va fi de 11,00 m.

Se recomanda compartimente de incendiu distincte, intre module in cldiri in care nu se desfasoara activita cu
pericol de

explozie sau autoaprindere.

Distantele dintre cladiri trebuie s& fie in concordanta cu normativul P 118/1999 si se vor lua masuri compensatorii la
faza A.C. daca va fi cazul. Se a admit doar cladiri cu grad de rezistent la foc | si |1,

Functiunile permise sunt cele prezentate.

» 1SID2 - subunitate functionald - zona construibild cu funcfiunea mixta de servicii, dotdri, sedii societati
private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie usoara nepoluant3. Aceasta va avea o suprafata de
771,75 mp. Distanele fata de limitele de proprietate sunt urmatoarere: 40,52 m la Est; 7,00 m ia Nord; 3,50 m Ia
Sud; 113,965 m la Vest.

Constructiile sunt modulate cu accese pe toate laturile si realizabile etapizat in funciie de posibilitatile financiare
ale beneficiarului. Se pot construi hale cu regim maxim de inaltime S+P+2E si hale cu regim de indllime P inait cu
etaj partial sau supanté avénd o suprafata de pana la 1/3 din aria construits, el adapostind activita(ile anexe sau
colaterale (logistica, administrative).

Se pot construi mai multe cladiri sau una singura care se poate subimparti in 9 module, dimensiunile acestora
urmand a fi stabilite la AC. In ambele cazuri gabaritul acestora nu va depasi limitele impuse in Plansa Reglementari
Urbanistice.

Inéltimea maxima a cladirilor va fi de 11,00 m.

Se recomanda compartimente de incendiu distincte, infre module in cladiri in care nu se desfagoara activitt cu
pericol de explozie sau autoaprindere.

Distantele dintre cladiri trebuie s& fie in concordant cu normativul P 118/1999 si se vor lua masuri compensatorii la
faza A.C. dacé va fi cazul. Se admit doar cladiri cu grad de rezistent la foc i si Il.

Funcfiunile permise sunt cele prezentale.

> IS - subunitate functionald - zond construibila pentru zond servicii, dotari, anexe. Aceasta va avea o
suprafata de 7,00 mp. Distantele fata de limitele de proprietate sunt urmtoarele: 0,30 m la Est; 7,00 m la Nord; 0,50
m la Sud; 244,09 m la Vest. Aceasta va fi utilizata ca anexa / dotare pentru corpul de paza si supraveghere a incintei.
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Se poate construi doar o singura cladire cu regim maxim de indltime P sau se poate amplasa cladire tip container
prefabricat cu regim maxim de inaltime P. Inaltimea maxima a cladirii va fi de 3 m.

» Tel - subunitate funcfionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafa(d de 5,00 mp. Distantele
fatd de limitele de proprietate sunt urméatoarele: 0,50 m a Est; 12,12 m la Nord; 0,50 m la Sud; 244,69 m la Vest.
Aceasta va fi utilizata preponderent pentru necesitati probabile viitoare de amplasare suprateran Post TRAFO,
brangamente cu contor subterane de apa potabild si amenajari supraterane depozitare deseuri menajere, rezervoare
subterane separare hidrocarburi i colectare ape pluviale de pe platforme.

> Te2 - subunitate functionalz - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafatd de 16,00 mp. Distantele
fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: 253,13 m la Est; 0,00 m la Nord; 30,18 m la Sud: 2,35 m la Vest.
Aceasta va fi utilizata preponderent pentru necesita{i de amplasare subterana i supraterana de sisteme de echipare
PSI {de statii pompe, rezervoare de incendiu).

SP1 - subunitate functional - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafal de 617,69 mp.
SP2 - subunitate functionald - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafaj3 de 110,70 mp.
SP3 - subunitate functional - spafiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafaia de 41,07 mp.
SP4 - subunitate functionals - spafiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 415,28 mp.
SP5 - subunitate functionala - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafati de 46,88 mp.
CCr1 - subunitate funclionala - cai de comunicatie rutiera in incinta si acces din DC 1348. Acesta va avea o
fata de 2.353,65 mp.

CCr2 - subunitate functional - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafata de 162,50 mp.

CCr3 - subunitate functional - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafala de 262,50 mp,

CCr4 - subunitate functional - platforme auto. Acesta va avea o suprafata de 30,01 mp.

CCr5 - subunitate functionald - platforme trofuare. Acesta va avea o suprafata de 67,50 mp.

CCr6 - subunitate functionala - platforme trotuare, Acesta va avea o suprafata de 107,50 mp.

VVVVVY

supr

[*Y]

YVVYY

Se asigura peste 20% spatii verzi amenajate, platforme carosabile si un numér de parcaje ce depaseste
minimul reglementat prin Regulamentul General de Urbanism (HG525/1996 - anexa 5), pentru desfasurarea
activitaii in hale.

NU SE PERMITE cregterea de animale, pasdri, etc. si nici desfasurarea de activitati poluante in cladiri sau
incinta.

Imprejmuirile vor i transparente si semitrasnparente la strada, semiopace sau opace catre vecini, pe exterior va
avea minim 2,50 m, in incintd, dupa caz, conform Legii 114/1996 se pot asigura si locuinte de serviciu, in condifiile
legii,

La hale se asiguré accesul maginilor de interventie pe 2 laturi. La toate accesele in hale se prevdd hidranj
supraterani, conform STAS 4163; Ordin 66/2000, NP0B6/2005. Dupé caz se asigura i hidranfi interiori respectiv
rezerva de incendiu.

In functie de natura si tiput investitiei, investitorul §i beneficiarul vor actiona in stricta concordantd cu prevederie
normelor generale $i specifice de protectia muncii, a cerintelor PSI privind proiectarea i utilizarea construciilor.
Prin caracteru! siu, zona nu cuprinde activitdli cu risc in acest domeniu.

La hale se asigura accesul masinilor de interventie pe 2 laturi. La toate accesele in hale se prevad hidranii
supraterani, conform STAS 4163; Ordin 66/2000, NP086/2005. Dupa caz se asigura si hidranii interiori respectiv
rezerva de incendiu.

Nu se prevad spalii cu aglomerari de persoane. Solufjile finale se vor stabili a A.C.
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Art,58. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 | Zona mixia : industrie nepoluantd, depozitare, logistica, 8000,00 | 19,93354 9.746,75 | 24,28590
servicii, dotari, comert, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00000 7,00 0,01744
3 | Zona gospodarire comunald, echipare tehnico-edilitara. 20,00 | 0,04983 41,00 | 0,10216
4 | Zon spatii verzi neamenajate 1.636,50 { 4,07765 1.244,47 | 3,10084
5 | Zona spalii verzi amenajate 5.968,50 | 14,87166 7.20012 | 17,94050
6 | Zona arabil in extravilan. 15.984,24 | 39,82781 | 10.001,23 | 24,92000
7 | Zona luciv apa / canal 1.667,80 1  4,15564 1.667,80 | 4,15565
8 | Cai de comunicare rutiere 3.399,42 | 847031 6.145,08 | 1531170
9 | Zona platforme - parcaje - trotuare 3.456,90 | 8,61353 407991 | 10,16590
TOTAL ZONA STUDIATA 40.133,36 | 100,00000 | 40.133,36 | 100,00000
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1 | Zona mixta : industrie nepoluantd, depozitare, logistica, 0,00 0,00 1.746,75 | 29,19030
servicii, comert, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00 7,00 0,11698
3 | Zond gospodarite comunald, echipare tehnico-edilitara. 0,00 Q0,60 2100 0,35004
4 | Zona spatii verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00 0,00000
5 | Zond spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1,231,621 2058190
6 | Zona arabil in extravilan. 5.084,00! 100,00 0,00 0,00000
7 | Zona luciu apé / canal 0,00 0,00 0,001 0,00000
8 | Céi de comunicare rutiere 0,00 0,00 2,354,621 39,34860
8 | Zona platforme - parcaje - frotuare 0,00 0,00 623,01 | 10,41130
TOTAL ZONA STUDIATA 5.984,00 | 100,00 5.984,00 | 100,00000

7. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art.59. Indicatori urbanistici maxim admigi unitatea functionald UTR-1 = incinta studiata

P.O.T. max, propus =
C.U.T. max. propus =

45 %

Regim de inglfime maxim = S+P+2E
Ingltimea maxima admisa =11m

1,35 (nu se ia in calcul aria suprafetelor construite subterane)
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* Suprafata totala construita efectiv reglementata in unitatea functionalda U.T.R.-1 nu va depasi POT maxim de 40%.

* Suprafata totald destinata spatiilor verzi amenajate va fi de minim 20%. Zonele prevzute in acest sens sunt de
peste 20%, conform plansa Reglementari Urbansitice.

* Suprafelele din zonele edificabile care nu se vor construi vor putea fi convertite in spatii verzi sau platforme,

* Suprafetele din zonele destinate pentru spaii verzi nu pot fi convertite in zone construibile, nici platforme.

Art.60. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN UNITATEA UTR-1 = INCINTA STUDIATA

- L~ zona pentru locuinte — Nu este cazul. Se permit doar functiuni de locuire de serviciu in incinte, destinate
personalului a carui prezenta este necesara pentru asigurarea conducerii, pazei construcijilor si supravegherii
proceselor tehnologice.

- I8ID - zona cu functiunea mixta de servicii, dotéri, sedii societaj private, comert, administratie si logistica,
depozitare, industrie ugoara nepoluanta.

a) zona hale producie si depozitare, cuprinzand:

1Hala propriu-zisé: regim de inéltime Pinalt cu etaj parfial sau supants, inaltime max. 11,00m.

b) zona servicii si administratie, cuprinzand:

L constructii pentru administratie si logistica, servicii, sedii societati private: regim de inaltime S+P+2E, indlime max,
11,00 m

! Prevederi:

0 Se vor asigura parcari pentru autoturisme si tiruri

o Se vor asigura accese principale si de evacuare, corect dimensionate, in conformitate cu normele PSI §icu
normativele de proiectare si functionare specifice activitatilor desfasurate in hale

0 Se asigura o refragere de minim 47,875 m de fa axul drumului Dc1348 pentru constructii; o retragere de 3,50 m
pentru platforme parcaje si 7,00 m pentru constructii fata de vecinatatea de fa Nord. Fata de canal si vecinatatea de
la Sud se respecté planga Reglementari Urbanistice. Constructiile vor respecta alinimentul paralel cu axul limitei de
proprietate de la Nord.

- IS - zona cu functiunea de servicii, dotéri, cuprinzand:

I Cladire destinata pentru paza si supraveghere: regim de inalfime, in3ltime max. 3,00m.
1 Prevederi:

o Se respecta plansa Reglementari Urbanistice.

- A - nu este cazul.

- C —zona pentru cai de comunicatie cuprinzand:
a) Dc 1348;
o Profilul are o latime de 7m, suficient pentru a acomoda dou benzi de circulatie a vehiculelor,
0 Avand in vedere ca pe tronsoane nu e amenajat decat pe 1 sens, drumul va fi supus unor lucrari de amenajare.
b) Cai de comunicatie rutiera si platforme parcaje-trotuare in incinta
» CCr1 - subunitate functionalé - cai de comunicalje rutierd in incintd si acces din DC 1348,
o Profilul are o [&fime de 3,5m, suficient pentru a acomoda o banda cu sens unic de circulatie a vehiculelor.

> CCr2 + CCr3- subunitate funcfionalz - platforme parcaje
o Se asigura 34 locuri de parcare pentru autoturisme personal.

» CCrd4 - subunitate functionala - platforme-parcaje-trotuare.
0 Platiorma refugiu si directionare circulatie auto.

» CCr5 + CCr6 - subunitate functionala - platforme-parcaje-trotuare.
o Trotuar pietonal.
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0 Zonele libere de constructii, care rdman in urma amplasarii cladirilor in spatjul edificabif din incinta, ca in
propunerea de mobilare anexata, vor fi amenajate ca platforme.

- SP —zona pentru spafil verzi amenajate, perdele de protectie, sport s agrement
o Minim 20% din suprafata parcelei conform plangei de reglementari urbanistice
o Retragerile de siguranta vor fi tratate, de asemenea, ca spalju verde.

- DS - zona cu destinatie speciald - nu este cazul

- GC - zona pentru gospodarie comunali - nu este cazul

- TE - zona pentru echipare edilitara

a) instalatii sanitare exterioare —canalizare pluviald: Apele pluviale curate, de pe acoperisul cfadirilor gi

drumuri unde nu exista riscut infestarii cu hidrocarburi, se vor infiltra natural in sol,

b) instalatii sanitare exterioare — canalizare menajera: racord la refeaua urbana de canalizare, cu acordul SC
FOUR INVESTORS SRL. in faza de AC, daca va fi cazul, vor fi luate masuri de prevenire a incendiilor in functie
de conformatja cladirilor propuse si, daca va fi cazul, se va prevedea rezerva pentru prevenirea incendiilor.

¢) instalatii electrice exterioare — racord la priza de curent trifazic si post de transformare aferent.

d) separator pentru apele pluviale colectate de pe platiorme, inainte de deversarea acestora in canalul existent la
extremitatea vestica a parcelei.

» Tel - subunitate funclionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va fi utilizats preponderent pentru necesitafi
probabile viitoare de amplasare suprateran Post TRAFO, brangamente cu contor subterane de apa potabila si
amenajari supraterane depozitare deseuri menajere, rezervoare subterane separare hidrocarburi si colectare ape
pluviale de pe platforme.

> Te2 - subunitate funcfionala - dotari tehnico edilitare. Aceasta va fi utilizati preponderent pentru necesitafj
de amplasare subterana si supralerana de sisteme de echipare PSI (de staji pompe, rezervoare de incendiu).

8. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Art. 61 - Date de recunoagtere

Un singur U.T.R.

Suprafata teren 5.984 mp

POT 45%

CUT 1,35

Functiunea dominanta: industrie usoara si depozitare nepoluante, prestiri servicii, birouri si anexe.

55.62 - Delimitare

N - teren agricol - cu nr. cad. 338063, E - Dc 1348;
S - feren agricol - cu nr. cad. 338067; V- Cn 1347.

Art.63 - Tipul de proprietate asupra terenurilor
- domeniu privat, terenul pentru functiunea dominanta.

- domeniu public de interes local — terenul pentru circulatii auto aferent Dc 1348, spatji verzi neamenajate dintre
limita Dc si limita de proprietate a incintei studiate.

Art.64 - Propuneri

- profil dominant: INDUSTRIE USOARA SI DEPOZITARE NEPOLUANTE, PRESTARI SERVICII, BIROURI S
ANEXE

- rezolvari arhitecturale unitare, moderne, ce sa creeze mari ansambluri de cladiri,

Pagina | 28



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor Nr. 14, tel. 0744.491 666
C.LF. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6

Art.65 - Impuneri

- respectarea funciiunilor propuse.

- respectarea zonelor de protectie i a distantelor impuse prin lege §i prin prezentul regulament: retragere fata de
axul drumului, fa{a de vecin@\ali, faia de canal, conform plansa Reglementari Urbanistice.

- respectarea aliniamentelor i zonelor de protectie.

- respectarea regimului de inalfime propus.

- este obligatorie asigurarea accesului auto la fiecare clidire propusa.

- respectarea zonelor destinate pentru spatiului verde amenajat

Art.66 - Regimul de aliniere

- retragere cu minim 47,87° m fata de axul Dc 1348 pentru constructii.

Art.67 - Regimul de inéltime

- maxim S+P+2E; inaltime maxima 11,00 m.

Art.68 - Accese pe parceld

- de pe la Est, Dc 1348,

Art. 69 - Materiale de constructii

- structura de rezistenta: la alegerea proiectantului; in concordanta cu ceriniele functionale si tehnologice specifice si
in concordanta cu gradul de rezistenta la foc impus de cap. 11 din prezentul regulament .

- finisaje conform optjunii beneficiarului §i proiectantului la calitatea necesara asigurarii unei personalitali distincte
pentru fiecare cladire sau grup de cladiri.

Art. 70 - Recomandari

- respectarea functiunilor propuse,

- asigurarea cu toate utilitatile si echipamentele funclionale,

- gruparea funcfiunilor anexe in incinte specializate,

- colaborare cu investitorii din zona (Lavinamix SRL, Four Investors SRL, etc.)

Art.71-Restrictii =~

- interzicerea schimbarii funciiunilor propuse;

- interzicerea amplasarii de constructii provizorii;

- amplasarea de unitali sau activitéfi ce pot polua aerul, apa, solul, genereaza zgomote si trepidatji
- interzicerea amplasrii in {sau in vecinatate) a unor functiuni incompatibile.

- interzicerea cresterii de animale si a altor functiuni altele dect cele aprobate.

Art. 72 - Plantatii

- aliniament 1 rand arbugti de-a lungul circulatiei auto in incinta,
- incinta cu arbori ornamentali, pomi;

- gard viu, gazon, teren agricol in restul suprafeiei.

Solutia definitiva se va stabili la DTAC.
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9. OBSERVATH $1 CONCLUZII

Art.73. Conditii din avizele aferente P.U.Z. :

> Conditii conform aviz AACR nr. 29663 / 2154 / 31,10.2022:
- Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia avizata.

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 11,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 117,61 m
(106,61 m cota absoluté faté de nivelul Marii Negre a terenului natural, +11,00 m in3f{imea maxima a constructiei).

- Furnizarea la faza DTAC de coodonate geografice in sitemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei aplicabile.

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu producé perdele de fum rezultate prin
arderea cobustibililor.

- lluminatul exterior din cadru! lotului s& nu prezinte fascicule de lunim3 orientyate in sus.

- Este inlerzisa destagurarea, pe amplasamentul menfionat, a unor aclivitali care pot afecta traficul aerian din
zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, efc.

- Se va elimina orice sursd de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite.

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la rerspectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

» Conditii conform aviz C.A.A. nr. 18306 / 28.09.2022:
- Brangareasi racordarea obiectivului / obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu ap3

sifsau canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad S.A., cu respectarea
procedurilor specifice de proiectare - avizare - autorizare - executie - receplie - contractare - furnizare, in baza
unei{unor) Cereri de bransarefracordare inaintata(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe
chletuiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de Solufie Tehnica.

- Condiliile generale privind asigurarea utilitafilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeaza de
operator in avizul de Solutie Tehnica.

- Nu sunt condifii speciale.

- In imediata vecinétate a amplasamentului nu exista retea de apa si canalizare menajer3 Pentru racordare
la refeaua de pe strada Campurilor este necesar extinderea acesteia pana la obiectiv.

> Conditii conform aviz Delgaz Grid S.A. nr. 213885571 / 09.15.2022:
- Nu sunt conditii speciale.
- In imediata vecinatate a amplasamentului nu exista refea de gaze naturale Pentru racordare la reteaua de
pe strada Campurilor este necesar extinderea acesteia pan la obiectiv.

» Conditii conform aviz E-Distributie Banat S.A. nr. 11968720 / 23.09.2022;

- In imediata vecinatate a amplasamentului nu exista refea PT, LEA si LES. Pentru racordare la reteaua de

pe strada Campurilor este necesar extinderea acesteia pana la obiectiv.

- Utilizarea amplasamentului pentru obiectivul propus se poate face cu respectarea Legii energiei electrice
si a gazelor naturale nr. 123/2012, a Ordinului ANRE nr. 49/2007 si nr. 25/2016, aprescriptiilor si normelor tehnice
energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.

- In faza DTAC se va solicita aviz de amplasament in conformitate cu planul urbansitic aprobat.
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Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenfa PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, efc)
propuse a se construi.

- Pentru oblinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa Hot4rérea de aprobare in faza PUZ,
plan de situatie vizat faza PUZ si copie dupa avizul de amplasament faza PUZ.

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MTAJT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia muncii specifice.
In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor
electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti
precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ,

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele
retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor
in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea
acestora. Pagubele provocale instalatiilor electrice si daunele provocale consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daci obiectivul exista si se dezvolta (cu
cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
aviz tehnic de racordare la faza D.T.A.C. Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de
amplasament fiind prin: -, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul
Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare. Racordarea la
reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

= depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea
avizului tehnic de racordare;

= stabilirea solutiei de racordare fa reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de racordare conform
Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr, 11/2014, Ordinului ANRE
nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

= incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate al
ATR;

= incheierea contractului de executie infre operatorul de refea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

= punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru toate
categoriile de utilizatori;

= emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

= punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

- In vederea racordarii |a reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare,

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE BANAT SA.,,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament la faza DTAC si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

> Conditii conform aviz Orange Romania Comunications S.A. nr. 128/ 13.10.2022;
- Nu sunt conditii speciale.

- Inimediata vecinétate a amplasamentului nu existé refea de comunicatii.
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> Conditii conform aviz Transgaz nr. 90256 / 15.11.2022:

- Inainte de 1 inceperea lucraritor se va lua Iegalura cu Exploatarea Teritoriala Arad, str. Poetului, nr. 56, tel.
0257-289093, asigurarea asistentei tehnice si supravegherea lucrarilor. Data inceperii lucrarilor se va anunta
in scris, cu cel pufin 72 ore inainte, la nr. de fax: 0257-269864 sau e-mail: regarad@transgaz.ro.

- In zona terenului in discutie la distante cuprinse intre 0,1 m si 0,4 m fata de limita terenului se afla amplasat
cablul F.O. (Fibra Optica) (ingropat la adancimea de 0,6 m - 1,2 m) care deserveste sediul Exploatarii
Teritoriale Arad, conform plan de situatie anexat la documentatie, vizat de Sector Arad.

- Se va respecta distanta minima de 0,6 m intre F.O, existenta si viitoarele obiective {distania se considera
de la fundatia cladirilor).

- In zonafzonele de intersectie dintre reteaua F.O. si diverse canalizatii se vor respecta prevederile normelor
NTE 007/08/00.

- In cazul avarierii sau deteriorérii F.O., veti suporta contravaloarea pagubelor produse si de restabilire a
functionalitatii acestuia.

> Conditii conform aviz ANIF. nr. 113 / 28.10.2022:

- Amplasamentul este situat in Amenajarea de desecare ler Arad-Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea
ANIF-Filiala Teritoriald de |.F. Arad.

- La faza DTAC beneficiarul va reveni cu o noua documentalie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF,
Documentalia va confine expres si Hotararea de aprobare PUZ.

- In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, la faza DTAC, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru prolectia lucrarilor de imbunatafiri funciare si daca este cazul necesitatea semnérii
contractului de prestari servicii cu ANIF-Filiala Teritoriald de |.F. Arad.

- La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure funclionalitatea amenajarilor de
imbunétatini funciare atat pe perioada execuiei cat si dupa finalizarea acestora.

- Ca solutie tehnica pentru canalizarea pluviala se prevede descarcarea gravitajionald prin rigole si canale
deschise a apei provenita din precipitatii in subunitatile functionale Te1 si Te2 situate la limitele N-V si S-E
ale incintei, in doud puncte diametral opuse. Subunitafile functionale Te1 si Te2 sunt prevazute pentru
echipamente edilitare care vor confine bazine de retentie ape pluviale. Capacitatea acestor bazine se va
proiecta la faza DTAC in proiect de specialitate. In plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumur,
platforme, etc, minim 20% din suprafata totald ramane zona verde ce absorabe, in majoritatea cazurilor,
toata precipitatia cazuta in zona.

- Ca functionare tehnica, se preconizeaza colectarea precipitatilor de pe cladiri, prin jgheaburi, burlane, rigole
tot in subunitatile funcfionale Te1 si Te2. inainte de deversare, apele colectate de pe platformele carosabile
vor fi trecute prin separator de nisip, grasimi, uleiuri, plus un bazin de retentie de min. 20 me. Separatorul de
nisip, etc. se va proiecta la faza DTAC in proiect de specialitate.

- Bazinele de retencat si separatoarele de nisip, grésimi, uleiuri se vor amplasa in subunitétile functionale
Tet si Te2. In subunitatea Te2 situatd la limita N-V a incintei este prevazut si amplasamentul posibil al
sistemelor suplimentare de stingere a incendiului. In acest caz apele pluviale colectate in bazinele de
retenlie se pot utiliza si ca rezervoare de stingere incendiu unificandu-se doua chestiuni tehniceintre-o
singura rezolvare tehnica.

- La fiecare trecere carosabilapeste rigole se prevede intubarea rigolei cu tuburi de min. @800.

- Pentru eventualele avarii ce pot apérea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii amenajarilor de
imbunatatiri funciare din zond, datorita nerespectarii conditiilor din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la
oblinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz.

- Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executare de constructii (cladiri,
instalatii de orice fel, imprejumuiri, anexe, etc) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbuniizjiri
funciare, pe minim 2,0 m /2,5 m fa{a de partea superioara a taluzului canalului de desecare Gai 5 din zona
in perioada in care se va executa lucrarea,

- Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentatntului ANIF Filiala Teritoriala de |.F. Arad
sa inspecteze zonele respective in vederea urméririi aplicarii corecte a prevederilor din prezentul aviz.
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- Pe toata durata de executie a lucrarilor secliunea canalului de desecare Gai 5 din zon3, va fi pastrata libera
de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei.

- Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intrefinerea si reparardea lucrérilor de
imbunat&in funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

- Conform art. 107 din Legea 18/199, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare: "Distrugerea si
degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea |uérii masurilor de conservare a unor astfel de
bunuri, precum si inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit
prevederilor Codului Penal”.

- Conform Legii 138/2004, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare: Faptele prevazute |a art. 83,
alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia
amenajarilor de imbunatatiri funciare $i se sancfioneaza conform art. 83, alin (2) si (3).

> Conditii conform Aviz de Gospodarire a Apelor Arad - Administratia Nationala Apele Roméne -

Administratia Bazinala de Apa Mures nr. 88 / 22.11.2022:
- Nu sunt conditii speciale.
- Necesarul de apa pentru obiectivul studiat va fi asigurat prin extinderea cu 200 m a refelei de apa potabila
in zona. Reteaua de distributie a apei se va executa din teava de polietilend de inaltd densitate PE-ID,
montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
- Utilizarea apei este in scop igienico-sanitar si stingere incendiu.
- Apa uzatd menajera va fi preluata prin extinderea retelei existente de canalizare menajera aflata la 200 m
de obiectivul studiat, prin intermediul unui cdmin de vizitare nou propus. Extinderea de refea se va realiza
prin intermediul unei conducte de PVC-PE si PP, dimensionatd pentru a prelua apa uzatd menajera.
- Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi preluate prin jgheaburi si
burlane si se vor deversa in doud bazine de retentie, din care vor fi utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi.
- Apele pluviale din zona parcarilor se vor colecta §i se vor dirija gravilational catre un separator ecologic de
hidrocarburi si nisip, grasimi si uleiuri, iar apoi catre bazinele de retentie.
- Apele uzate menajere, vor respecta prevederilenormativului NTPA 002/2005.
- Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de normativul NTPA 001/2005.

» Conditii conform aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoitarii Rurale - Directia pentru Agricultura Arad nr,

2431 18.05.2023:
- Ca recomandare |a faza DTAC se vor respecta prevederile:
- art. 23, alin. (3), Cap. Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
- art. 100 din Legea nr, 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
- art. 5, alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 1811931, cu modificarile
si completarite ulterioare, aprobat prin Legea 86/2014.
- Legii 164/2015 a viel si vinului in sistemul organizarii comune a pietei viticole, cu modificarile si completarile
ulterioare.
- Legii Pomiculturii nr. 348/2003, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Titularut obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile executarii
constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care s&-l depoziteze §i sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia
pentru Agriculturd Judefeand Arad, in vederea punerii in valoaresau a ameliordrii acestora, conform
prevederilor art. 100 din legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
- Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentaie, prin depozitarea de materiale, ori deseuri de pietris,
moloz, nisip, prefabricate, construcii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si alte asemenea.
- Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire fa consecintele ulterioare ale localizarii
incerte Tnscrise in sistemul integrat de cadastru i carte funciard, respectiv posibilitatea schimbarii
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amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafelei
terenurilor pe care va fi amplasata investifia.

- Beneficiarul investiliei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prein reziduurile provenite din activitatea de productie si prin
scurgeri de orice fel.

> Conditii conform avizului Comisiei de eliberare a autorizatiei de acces la drumul public nr. 19895 /21 /
25.03.2022;

- Pe toata perioada executiei lucrrilor este interzisa depozitarea oricror materiale pe carosabilul drumurilor
afectate de lucrari.
- Lucrarile propuse se pot executa numai dupa oblinerea Autorizaliei de Construire.
- Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru.
- Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap.
- Domeniul public aparfinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de cétre
beneficiarul lucrarilor pe cheituiala sa, iar refacerea va fi executat’ de cétre unititi agreate de catre Primaria
Municpiului Arad.
- Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmands sa execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie.
- Lucrarile proiectate vor respecta prevederile confinute in O.G. nr. 42/1997 cu modificarile si completarile
ulterioare, privind regimul drumurilor.
- In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare ia refacerea drumurilor, spafiilor
verzi conform noilor reglementari.
- Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.
- In conformitate cu prevederile Ordonaniei de Urgentd a Guvemului nr. 114/2007, se va asigura un minim
de 26 mpflocuitor de spatiu verde comun.

> Conditii conform aviz M.A.l. nr. 583.338 / Z1/ 05.10.2022;

- Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutile tehnice de realizare prevazute in
documentatie.

- In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura Inivelul obiectivelor, instalaiilor sau
sistemelor de comunicalii ale M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pana cand se vor lua masurile
necesare care sa asigure incetarea $i nerespectarea acestora. Contravaloarea lucrarilor de remediere a
prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs
avaria.

> Conditii conform aviz M.Ap.N. nr. DT / 10308 / 14.10.2022:
- Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si zonele functionale prevazute in documentatie.
- Nu vor fi afectate, sub nici o forma, a activitéfilor militare, terenurilor, construciiilor sau instalafiilor, de orice
fel, afiate in administrarea Ministerului Apararii nationale.
- Pentru elibererea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea obfinerii autorizatiei de construire,
este necesar sa trimitefi documentatia tehnicd D.T.A.C. pentru obiectivul de investifii, ce urmeaza a se
redliza in zona studiatd, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investifii si dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile si completarile ulterioare.

» Conditii conform aviz Directia de Sanétate Publica a Judetului Arad nr. 438 / 11.10.2022;
- Nu sunt conditii speciale. Proiectul respecta legislatia in vigoare.
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> Conditii conform aviz Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Serviciul Rutier nr. 139.368 / 04.10.2022:
- Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperesa lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei Rutiere a

documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei lucrarilor si a
tehinologiei de executie, autorizalia de construire, denumirea societafii care va executa lucrarea precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de execulie, persoana responsabils cu datele de identificare
si contact, planul de management al traficului, conform "Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr.
1112/411/2000 privind condifiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vedereas executarii de
lucrari in zona drumului public sifsau pentru protejarea drumului’, precum si taxa de avizare conform O.G. 128/2000
si 0 copie a prezentului aviz.

» Conditii conform aviz Directia Judeteana pentru Culturd Arad nr. 759 / 22.09.2022:

- Nu sunt conditii speciale. Amplasamentul nu se afl3 in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu
sunt necesare lucrari de descarcare arheologica.

- Titularul investitiei are obligafia de a opri lucrarile si de anunfa D.J.C. Arad si Primaria Municipiului Arad
asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura, apar puncte cu vestigii arheologice, in
conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

-Dupé aprobarea P.U.Z., pentru faza de proiectare D.T.A.C. nu este necesar avizul de specialitate emis de
D.J.C. Arad.

» Conditii conform aviz 1.S.U, - Protectie Civila nr, 4 720 947 1 10.10.2022;
- Nu sunt condilii speciale. Proiectul respecta legislatia in vigoare.

~ Conditii conform aviz1.S.V. - Securitate 1a Incendiu nr. 4 720 943 / 10.40.2022;
- Nu sunt conditii speciale. Proiectul respect legislatia in vigoare.

Art.74, Concluzii - masuri in continuare

Prin analiza facuta la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat posibilitatea realizarii
investitilor din punct de vedere tehnic, {amplasamentul propus de beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune
functionari (acces auto favorabil, poziionare buna in raport cu ciile de comunicatie rutier, compatibilitatea
functionala a vecinatafilor si in cadrul reglementrilor din P.U.G.). De asemenea, s-au analizat aspectele referitoare
la siguranta viitoarelor obiective raportata la factorii de risc natural (concluzia fiind ca in zona studiatd nu exista
acesti factori de risc) , precum §i eventualul impact negativ asupra factorilor de mediu (exclus prin respectarea
normelor de proiectare si executie in toate etapele).

Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeazi :

a) inscrierea in dezvoltarea urbanistici zonel

- Situarea amplasamentului Tntr-0 zona care trece printr-un proces de restructurare face ca investilia sa
contribuie la accelerarea acestui proces.

b) Categorii principale de interventie

Principalele categorii de interventie ce sutin si permit materializarea propunerilor sunt:

- realizarea de refele edilitare gi modernizarea drumului existent in zona cu propuneri,
- zone construbile peniru servicii, depozitare, industrie ugoara pe loturi mari,

- mici dotari de interes local.
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Aceasta este o sinteza a lucrarilor preconizate, nu limitativa, dar care subliniaza prioritafile de natur3 tehnica, cu
evidente repercursiuni asupra necesarului de resurse. Nici o investitie nu se va pune in functiune inainte de
asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG 1076/2004.

¢} Incadrare in programul de sistematizare a zonei

Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflecta si sintetizeaza cerintele §i posibilitatile zonei , in
concordanta cu programul PM-Arad, de valorificare a acestei zone, cu un efect poxitiv si asupra cartierului existent.
Conditiile i restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si reglementari de urbanism.

d} Dispozitii finale

Pentru etapele urmatoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesara demararea urmatoarelor
operatjuni gi actiuni:

- aprobare P.U.Z.,

- demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii concrete,
cu acord de mediu Ia faza A.C.,

- asigurarea de fonduri pentru utilitati si dotari,

- colaborarea cu investitorii privati,

- Impunerea prin regulamente, caiete de sarcini, CU si AC a unor rezolvari si solujji arhitecturale valoroase,
moderne i durabile.

intocmit:
arh. Alexandru MARINEL
TNA 4861, RUR D,E,Gs
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g CAl DE COMUNICATIE
10661 mov inchis{ Cai de comunicatie rutiere
3,87
59 ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
b hasura albastruEess Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz
= 265 Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei
> specificate.
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443
Coordonate topografice Sterec 70 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MINEA DI IMITRI

Legenda
soseaua de centura Arad

drum judetean Arad-lratos
drum comunal acces imobil

limita proprietate parcela studiata

Parcela(338066)

NF Coordonate pct.de contur Lungimi
P ct laturi
: X{m] Y [m] D(i,i+1)
1 531474.060 213926.314 15,12
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LEGENDA SUBUNITATIFUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA LEGENDA
» Tel - subunitate functionald - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafata de 5,00 mp, Di TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
fala da limitsle de proprietate sunt urmtoarele: 0,50 m la Est; 12,12 m la Nord; 0,50 m la Sud; 244,66 m la Vest, mp % me %
Aceasta va fi utllizata preponderent pentru necesitéfi probabile vitoare de amplasare supraleran Post TRAFQ, 1 | Zona mixta : industrie nepoluanta, depazitare, logistica, 800000 | 19,93354 9.748,75 | 24,28590 - o
|brangamente cu contor subterane de apa potabila sl amenajéri supraterane depozitare degeuri menajere, rezervoare] servicii, dotdr, comert, administratie LIM ITE ANEXA 1a AVIY 4. Arad
subterane separare hidrocarburi i colectare ape pluviale de pe platforme. 2 | Zond servicil, dotari, anexe 0,00 | 0,00000 7,00 001744 b i 8
> Te2 - subunitate funclionald - dotari tehnico edifitare, Aceasta va ave afata de 18,00 mp. Distantele| | 3 | Zona gospodarir I3, echipare tehnico-edilftara. 2000 004983 41,00 0,10216 inie groasa - intre imita P.U.Z. .
fa‘;é:a Hr:inal\::eu;’::‘rupzeta’;gIJ :J‘:t unnéh:arele:nzcﬁuaﬁ?: : I: E:': T)s,nov; la Nan(r}d?j”s%rﬂg m !: Sud; 2rg§ mla \r:’ask. 0 z:'r:a a::;i vame oomuna‘_a‘s == 183650 | 407785 | 14447 | 310084 finie g intrerupta a R e — Jlm!ia P2 Nl A
Aceasta va fi utiizata preponderent pentru necesitalj de amplasare subterand gl supraterana de sisteme de echi il verz j 556550 | 1457166 | 7.200,12 | 17,04050 - . - ) ) .
P;T?dss::hi pomlpe, ;m:fé'e mnmzfs SRS e : i:: :ﬂém::;;:{m T5.084 24 ;;;2;31 T0.001.23 | 24,02000 linie groasa - continua albastry ___limita de proprietate parcela studiata Arhitect $ef
# 8P1 - subunitate funcljonald - spafiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafata de 617,69 mp. 17 | Zona luciu apa  canal 1.537"39 4,15564 1667,60 4,15565
> SP2 - subunitate funciionald - spafu verde jat. Acesta v o suprafata de 110,70 mp. : ‘ 7 y X . . .
7 53 ubanitte funcfonal . spau verde amensjal. Acesta va avea. suprafats de 41,07 . : ?j,',;’;,‘:;f“uﬁf’:;,‘;r — e linie groasa - intreruptanegru_ __ __ ax drum si aliniament stradal
# SP4 - subunitate funcfionald - spetu verde amenzjat. Acesta va avea o suprafati de 415,28 mp. | TOTAL ZONA STUDIATA 40.133,38 | 00,0000 | 40.133,5 | 100,00000 :
9P - subunitets funcfonalé - platiorme parcae-totuare. Acosta va avea o supralatd ds 46,88 mp. linie subtire - punctata negru marcaje rutiere fixe la autocamioane in curbe si la intrari si iesiri din incinta
sup,;agﬁ;‘zj;;‘; légﬁf_ funcjonaid - c3i de comunicalle rulerd I ncind § acces din DG 1346, Acesta va ¥839) - | B ANT TERITORIALINGINTA REGLEMENTAT * cercuri de infoarcers cu raza exterioara 12 m{ raza interioara 9 m
# CCr2 - subunitate functionala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafata de 162,50 mp. TEREN AFERENT EXIS;:NT % PRO::S %
» CCr3 - subunitate funconala - platform je. Acesta afata de 262,50 mp. E— _ _ 7
> oo ::bu::!;ﬂ: funcﬁo::ﬁ- :Iaifurm: ﬁiiffmi uali??,lﬁé"m‘i;de 3?101 mp. ™ 1| Zona mixié - industrie nepoluanta, depozitare, logistica, 000 000 174675 2918030 RIDICARE TOP RAFICA §IMBOLUR|
> COr5 - subuniate funconalé - plaforme boware. Acesta va avea o suprafai de 67,50 mp. - Zmﬂ;mm;mgﬁﬁe T i i —_— ‘ .
> _CCré - subunitats funcjonalé - platforme rotuare. Acssta va avea o suprafata ds 107,50 mp._ T ot oot - osali s B SN 2607600 I inie subtire - continua negru parcele plan cadastral acces in incinta din DC1348
4| Zona spatji verzi jat 000 000 0,00] 0,000 ‘ ) )
& | Zona spatji verz amenajate 0,00 000| 1.23162 | 2058190 sageata subtire - continua negru sens circulatie auto
8 | Zona arabil in extravian. 598400 | 100,00 0,00 0,00000 -+
%—CZ;%'"M@E’::;“ g:gg 5:% 2_35‘—9‘2-2 33:{;%28 sageata subtire - continua negru " stalp beton linie electrica aeriana
wm"‘tPﬁ_A__W“’ | 0,00 0,00 62301 | 10,41130
| TOTAL ZONA STUDIAT, | 598400[ 10000 598400 100,00000 text . cad, 6066 numar cadastral parcela de teren
text 5984,177 17 aria suprafata parcela de teren
/ text 10661 cota altimetrica
/ RETELE EDILITARE
/] linie groasa - continua rosu Linie electrica aeriana kV
] / —————————
1355 ; ,7 ZONIFICARE FUNCTIONALA
/ maro/ros ZONA MIXTA EDIFICABILA
650 A / Zona cuprinde: servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
5‘5&,00 P / colective si personale, comert), depozitare, logistica (administratie, sedii societati private), industrie
usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere}, doteri
200
marc- ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
A=)
r'\‘,? C Zona cuprinde: depezitare, industrie usoara nepoluanta {mici activitati productive manufacturiere)
S g B : 45 rosuf ZONA SERVICII / DOTARI
§ &N 4 S Zona cuprinde: dotari (paza si supraveghere, anexe), servicli de interes general (servicii
5 S manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert), logistica (administratie,
& N s sedii societati private)
& & 3 ocru inchis- ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
- = 70 < Zona cuprinde: constructii si amenajari pentru dotari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de
‘f?-'* ~ V.0 ;5?52 & echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, post TRAFO, cilere), sisteme de echipare P.S.1. (statii
& : 5 pompe, bazine subterane apa), salubritate menajera
T~ 8 .
: i 279 Cr X verde deschls- ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE
‘95-6“? : _g? Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajate, publice cu acces nelimitat (flora spontana)
” S verde inchi- ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
9 247 &5 & Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces limitat-supravegheat, spatii de protectie la
& .19 3 0524 Doy S 2 @”’ limita de proprietate, spatii plantate ornamental.
%00 R 2 e & galben citron] | ZONA ARABIL
1543 > N r Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini legume, orezarii, sere),
. cat AT albastru deschi- ZONA LUCIU DE APA / CANAL
n*;_? Zona cuprinde lacuri si balti naturale si artificiale, canale irigatie, ape curgatoare.
o
99,33 ‘{;?’h-f‘ CAI DE COMUNICATIE
| 2 SRS CAl DE COMUNICARE RUTIERE
&) . .
o1 . ) ? DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTARI
7 N
V. L 1= .7\/
> I % \ mov deschl- PLATFORME RUTIERE - PARCAJE
i , 2\
Plan de incadrare in zona k/f uct /o gri deschislf : | PLATFORME - TROTUARE
( /
scara 1:20.000 ] y/
e : ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
40 hasura albastrussa Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz
/ Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.
] . o Beneficiar Seria.proiect
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o P.O.T. max. propus = 45% PROIECTARE CONSLLTANTA NANAGEMENT CE PROIECT Nr project 173
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LEGENDA
N
¢ LIMITE
84 linie groasa - intrerupta albastry imita P.U.Z.
U S .. . - -l. . . .
MUN L’;C;, ggNSTRg 4 L"]JM linie groasa - continua albastry limita de proprietate parcela studiata
AR ZERG YU
&Q S%&r,qgg 204245 >, linie groasa - infreruptanegru_ __ __ ax drum si aliniament stradal
" Capn " Capr Binn PR &)
Ne, R UD' GSQOA;pUQ,LOUR/ g,RS 7;4{% 4 linie subtire - punctata negru . marcaje rutiere fixe la autocamicane in curbe si [a intrari si iesiri din incinta
L, 'fgqp,? C‘?a& 3 3‘%’?, DCA;VE’\’E cercuri de Intoarcere cu raza exterioara 12 m / raza interioara @ m
Dp, 284y Y63 ~ 134,
3
7/03/20; RIDICARE TOPOGRAFICA SIMBOLURI
linie subtire - continua negru parcele plan cadastral acces in incinta din DC1348
sageata subtire - continua negru < g 5E1S circulatie auto
sageata subtire - continua negru o stalp beton linie electrica aeriana
text 1. cad, 13AC66 numar cadastral parcela de teren
text 5984,177 2 aria suprafata parcela de teren
) text 10661 cota altimetrica
3
¥ g C RETELE EDILITARE
L0 '3\;0 r f‘ linie groasa - continuarosu___ | Linie electrica aeriana kv
.67 B G5 Cr
‘ S 3 5 / ZONIFICARE FUNCTIONALA
il ® / maro/ros ZONA MIXTA EDIFICABILA
= o S, 5 - / Zona cuprinde: servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
~ Y N 500 /
65 00 / colective si personale, comert), depozitare, logistica (administratie, sedii societati private), industrie
70325;5 S, r usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere), dotari
¥ S i TS A - Z0) mar(- ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
‘ ,qbq’:;f .00 A Cr Zona cuprinde: depozitare, industrie usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiers)
D[S 0 S 5 g i £ rosy ] ZONA SERVICII / DOTARI
) ~ o En‘},, y, § ) N " = Zona cuprinde: dotari (paza si supraveghere, anexe), servicii de interes general (servici
77 Sﬁc,t 25 S Y manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert), logistica (administratie,
22 '5(-92 & o g sedii societat private)
e s S > & § ocru inchig ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
40,00 2, &y o 7 < Zona cuprinde: constructii si amenajari pentru dotari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de
& 4.0 75> & echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, post TRAFO, cilere), sisteme de echipare P.S.I. (statii
=y i~ & 55 - 82 o pompe, bazine subterane apa), salubritate menajera
) ) 297 EPJ?ODU _ Cr. K verde deschi- ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE
356‘7 CE‘E Sy o > éf-’ — Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajate, publice cu acces nelimitat (flora spontana)
. 5 verde inchig | ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
2] e 767 7R Zona cuprinde spatil verzi amenajate, private cu acces limitat-supravegheat, spatii de protectie la
&%) 105 i . S & limita de proprietate, spatii plantate omamental. :
250] | 1000} J2.50 & g, § 05 > Iben citron__] ZONA ARABIL
: e : ADMINISTRATIE & LOGISITCA P+2Ed | ‘ 7o gaiben citro N
I5g & ;f? f Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini legume, orezarii, sere),
. T albastru deschis- ZONA LUCIU DE APA | CANAL
p‘? Zona cuprinde lacuri si balti naturale si arfificiale, canale irigatie, ape curgatoare,
99,35 S o CAIl DE COMUNICATIE
/e Y
I 20 S < N CAl DE COMUNICARE RUTIERE
N
g
f o - 3)‘ DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTARI
: . =1 mov deschis- PLATFORME RUTIERE - PARCAJE
- - 4 Ju. W N
Plan de incadrare in zona 4 gri deschid PLATFORME - TROTUARE
scara 1:20.000
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
2.00 hasura albastrm Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz
4 Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.
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LIMITE

_limitaP.U.Z

limita de proprietate parcela studiata

linie subtire - continua negru

RIDICARE TOPOGRAFICA
parcele plan cadastral

sageata subtire - continua negru
sageata subtire - continua negru
text
text

text

. cad. 338066

5884,177 m?

106.61

galber{ |

sens circulatie auto

stalp beton linie electrica aeriana
numar cadastral parcela de teren
aria suprafata parcela de teren
cota altimetrica

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Proprietate privata de interes local

po rtocalitﬂ |

Zona cuprinde: terenuri proprietate privata persoane fizice si juridice.
Proprietate publica de interes local

Zona cuprinde: cai de comunicare terestra rutiera de interes local intravilan,
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LEGENDA
336053
LIMITE
o j line groasa - intrerupta albastry_ mitaPUZ.
linie groasa - continua albastru limita de proprietate parcela studiata
%} / linie groasa - infreruptanegry____ ax drum si aliniament stracal
()) !
= / linie subfire - punctata negru e marcaje rutiere fixe la autocamioane in curbe si la intrari si iesiri din incinta
cercuri de infoarcere cu raza exterioara 12 m / raza interioara 9 m
RIDICARE TOPOGRAFICA SIMBOLURI
linie subtire - continua negru parcele plan cadastral ACCE acces in incinta din DC1348
- Z sageata subtire - continua negru sens circulatie auto
Grup pompare hidranti PSI -
- . e sageata subtire - continua negru stalp beton linie electrica aeriana
Rezervor apa pentru stingerea incendiilor PSI -0 -
text . cad, 338035 numar cadastral parcela de teren
text 884,177 m? aria suprafata parcela de teren
" text cota altimetrica
#8355 H . ¢:1 33805
. RETELE EDILITARE
: % \’\33;677 linie groasa - discontinua rosu__ e __Linie electrica subterana de joasa tensiune LES - propus
4817 +— 955 = : —
E E CP - ~4. linie groasa - discontinua rosu £ Linie electrica aeriana de tensiune medie LEA - existent
: S i 4\ iy LEA
E | & [ e
| é'%._ E \ T i T~ sageata subtire - continua rosu —~ Stalp pentru linie electrica aeriana cu iluminat stradal - propus
- . - / Y
AN = g CP_ Loy, . e sect
<, \ SARS & =L H text ——aFB Firida bransament cu contor energie electrica
= "y = : \"‘\_\ i; i : i i
\ < = —— 7 nie groasa - disconfinua albastru__ __ __ _ Retea apa potabila propusa
‘ N :Ph c . ced 38063 ! ’ -
4605 4 S ; / / nie groasa - discontinua albastru 3 Retea apa potabila existenta
- Q\\ ?2‘00 \ / / -
c = 3 e 5597&&3\ /,f' / 5 sageata - continua albastru A Bransament apa propus
. - : ‘
CP ey - @f / | fi / f text CA Camin apometru propus
~ = - — 4 =
g —~) Py // S text -~ Hs Hidrant subteran propus
- —
E C Sy ./ > 1|inie groasa - discontinua galben Retea gaze naturale presiune redusa propusa
36065
= S g linie groasa - discontinua galben Retea gaze naturale presiune redusa existenta
B
c . - sageata - continua albastru Bransament gaze naturale propus o
474 SIS T Xy
19 P Spidli PR
text PRM Post de reglare-masurare gaze naturale propus ,(}’::\;f*'? < ’r{t? ;:; ;;:'\
| 10,00 5.18 c linie groasa - discontinua mare_ i — — _ Retea canalizare menajera propus & RUR "-;-;, {2\
I aboc oo YRy
linie groasa - discontinua maro i — Retea canalizare menajera existenta [f = Atexandru Grig z
. can 336067 ai + MARINE
sageata - continua maro Bransament canalizare menajera propus '\*\% arhitect
o e
text cM Camin de canalizare menajera propus N ‘gj\',) i DE G,
linie groasa - discontinua galben gA— — — Reteade canalizare pluviala propusa e =
| text kcr Camin de canalizare pluviala propus
i
1 text Separator de hidrocarburi propus
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MEMORIU TEHNIC LUCRARI DE DRUM

Generalitati

Obiectul lucrérii este elaborarea solufiei urbanistice de amplasare in incinta studiata prin
documentatia P.U.Z., a unei zone pentru desfasurarea de activitati comerciale (logistica, servicii, industrie

ugoard, comert si depozitare); Conform extrasului C.F. 338066 Arad, aflata in proprietatea lui MINEA
DUMITRU, are folosinta actuala arabil n extravilan.

Executia lucrdrilor, urméarirea in timp a obiectivului de investitii precum si cheltuielile de intretinere
si/sau reparatii pentru infrastructura rutiera, vor fi suportate de catre beneficiarul lucrarii.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile continute in Ordinul DUAT nr. 91/
93.10.1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor

prevazute de legea nr. 50/1991 (cu modificarile ulterioare, republicat) privind autorizarea constructiilor,
ordin publicat in MONITORUL OFICIAL nr.228/14.11,1991.

La intocmirea documentatiei sa finut cont de prevederile R.L.U, de Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014, de prevederile Codului Civil, precum si de prevederile regulamentului local de urbanism, faza

P.U.G. si P.U.Z al Mun. Arad. Proiectul respecta prevederile Legii Locuintelor nr. 114/96, HG 525/96 si
legislatia in vigoare.

La elaborarea documentatiei s-au avut in vedere si s-au utilizat datele culese de pe teren, studiul
topografic, studiul geotehnic efectuat si intalnirile de lucru intre partile implicate in proiect.

Amplasament

Incinta propusa pentru reglementare, cu suprafata de 5,984,00 mp, este situatd in extravilanul
Municipiului Arad, str. Campurilor, DC 1348, FN, Jud. Arad.

Vecinatati

Terenul propus spre studiu este delimitat dupa cum urmeaza:

Nord: parcele de teren arabile in extravilan cu nr. cad. 338059 $i 338063. Parcelele de teren sunt
reglementate prin PUZ - ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI $! ANEXE,
aprobat prin HCL nr. 75 din 31/03/2014,

Sud: parcela de teren arabil in extravilan cu nr. cad. 338067
Est: Str. Campurilor - DC 1348 - drum macadam cu nr. cad. 333518

Vest: canal de irigatii Cn 1347 cu nr. cad. 338071 si zona de protectie a canalului spatiu verde de
aliniament cu nr. cad. 338049

Topografia

Relieful este de campie joasa - Campia Aradului care este situats intre Muntii Zarandului si albiile
lerului i Muregului Mort, in continuarea Campiei Crigurilor la sud de linia localitailor Pancota, Caporal
Alexa, Olari, $Simand $i Sanmartin pana in valea Muresuiui intre Paulis i Pecica. Spre rama muntoasa
are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m.

5.C. JFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUl: 41136710, J2/971/2019
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La poalele Muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la
Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de
divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este
formata din pietriguri, nisipuri §i argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in
imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate. In cuprinsul cadmpiei de divagare
sunt frecvente albii $i meandre parasite, grinduri, lacovisti si saraturi.

Trasarea lucrarilor

Lucrérile se vor realiza numai in baza proiectului autorizat vizat spre neschimbare, orice

nelamurire sau omisiune de proiect va fi sesizat proiectantului pentru a fi rezolvata corect si inscris3 in
cele prevazute in proiect.

Rezolvarile vor fi date prin dispozitii de santier, a caror elaborare va fi efectuata de proiectantul
lucrérii respective si va fi insotitd de punerea in acord cu planurile elaborate initial.

Trasarea lucrérilor se va face in conformitate cu planurile generale, paralel cu frontul strazii
respectand coordonatele, cotele de nivel si aite elemente de catre specialistii dotati cu aparatura
corespunzatoare, verificatd metrologic.

La trasare se va respecta normativul C76/1983, iar in cazul descoperirii de refele pe teren, se
vor opri lucrarile si se va anunta definatorul de retea.

Clima si fenomenele naturale specifice

Clima este temperat-continentala cu usoare influente ale climatului mediteraneian, iernile nu sunt
foarte geroase, verile sunt calduroase. Media anuala a temperaturii aerului se situeaza intre limitele 10 /
11°C. Temperatura maxima absoluta este de + 39.10°C (21 .08.2000) si temperatura minima absoluta
- 27,20°C (31.01.1987).

Precipitatii:

Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental

media lunara maxima: (60,8 - 178,0) mm

media anuala: (98,9 - 136,8) mm

Vantul:

Are urmétoarele directii predominante : sud — est 13,9...17,5%

Caracteristici geo-tehnice ale terenului.

Terenul are o suprafata relativ plan, astfel amplasamentul nu prezinté potential de alunecare
deci are asigurata stabilitatea generala.

Geologia si seismicitatea

Geomorfologic, amplasamantul apartine Campiei Muresului. Din punct de vedere geologic,
amplasamentul este asezat pe formaliunile Depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene.

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
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Cuaternarul are o adéncime de aproximativ 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatii (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata, tipica
formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri $i bolovénisuri in masa de
nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare,

reprezentate de un complex alcatuit din argile,prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 200 m
adancime.

Fundamental cristalin-granitic se afla la circa 1400 - 1700 m adancime si este strabatut de o retea
densa de microfalii (fracturi).

Seismicitatea:

Conform zondrii seismice dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza intr-o zona
Cu o perioada de colf T = 0.7 secunde si un coeficient seismic ag = 0.15.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-85 si este 0.70 - 0.80 m.
Apa subterana

Apa subterana a fost interceptata in forajele efectuate (luna ianuarie 2014) la adancimea de 2,90m.
Variatia nivelului apei subterane este legata, de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si
de variafia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional pana la adancimea de -1 ,60 m fatd de CTN.

Situatia existenta

Terenul pe care urmeaza sa realizeze investitia, avand suprafata 5.984,00 mp, nu exista constructii
$i este situat intr-o zon& care nu face parte din rejeaua de zone naturale protejate. Zona este constituita
din terenuri arabile, cultivate cu cereale sau plante tehnice, in sistem intensiv si/sau pasuni si terenuri unde
funclioneaza deja unitati economice de tipul industrie usoara, depozitare si servicii.

In prezent, accesul carosabil la parcela de teren cu nr. cad. 338066 - Arad aflats in studiul prezeniei
documentatii de tip P.U.Z. se face direct din drumul comunal DC 1348 continuare a str. CaAmpurilor din
intravilan.

Drumul DC 1348 continua str. Campurilor din intravilan si porneste din drumul judefean DJ 709C
Arad-Iratog prin intermediul unei intersectii in T sau mai precis Y si se continua spre Sud devenind drum
agricol de pamént deservind terenurile agricole situate la Sud de Municipiul Arad. La nivel macro acesta se
leaga de alte drumuri agricole ce pornesc din alte localitati ale judetului Arad (Iratog, Sanpaul)

Zona studiata se alipeste cartierului Gai, dar nu este legata direct-functional de acesta. Legatura
amplasamentului cu cartierul Gai se face la marginea estica a acestuia numai prin str. Campurilor si in
continuare DJ 709C.

In zon& se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce pot prelua un trafic ocazional. Toate
converg catre str. Campurilor, DJ 709C, Arad-Iratos.

Drumul este asfaltat pana la iegirea din intravilanul Municipiului Arad. De aici pand la terenul studiat
este o portiune de drum macadam de cca. 200 m. Latimea acestuia variaza de la 4 {a 7 m conform date
topografice, lucrérile de modernizare efectuate in urma cu mai mulfi ani au avut in vedere $i largirea
prospectului pana la 7 m.

Conform adresei Nr. 39254 din 09.07.2013, inregistratd la Priméaria Municipiului Arad sub nr.
30755/2013, raspuns la adresa beneficiarului documentatiei PUZ - Construire zona prestari servicii,

5.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT 5.R.L.
CUl: 4136710, J2/971/2019
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depozitare, birouri §i anexe - aprobat prin HCLA nr. 75 din 31/03/2014 pentru parcelele cu nr. cad. 338059
& 338063, drumul comunal DC 1348 are o latime de 7 m, deci are profilul corespunzator amenajarii a dous
benzi de circulatie §i se afla in propietatea Municipiului Arad, deservind proprietarii terenurilor din parcelele
A1342, A1364, A1336, A1351.Traficul rutier este normal fiind utilizat doar de cei interesati in zona.

Situatia proiectata

Investitia pe care beneficiarul intentioneaza s o dezvolte are in vedere realizarea unei zone cu
functiunea mixta de servicii, sedii societai private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie
ugoara nepoluanta, pe un teren cu suprafata de 5984 mp. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile
de amplasare, regimul de inallime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile
particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului i de vecinatatile
existente.

Pe intreaga suprafaid de 5.984 mp exista intenfia s fie ocupata de constructii, amenajrile

exterioare aferente si minim 20% spaliu verde amenajat. Accesul carosabil se va realiza din drumul

comunal DC 1384 aflat pe latura de Est a incintei, acesta urmand sa fie modernizat pe lungimea cuprinsa
intre acces si strada.

Suprafata parcelei de teren studiate este formata dintr-o singurs parcel& de teren cu nr. cad. 338066
- Arad, avand in prezent folosinta de teren agricol in extravilan si cu perspective de schimbare de destinatie
in functiunea de curi constructii cu functiuni complementare unei zone industriale. Nu se doresgte parcelarea
acesteia.

Incinta studiata are o forma trapezoidala neregulats. Dimensiunile laturilor sunt: 259,48 m (N), 15,12
m (E), 247,19 m (S) §i 34,79 m (V).

Incinta parcelei de teren cu nr. cad. 336066 - Arad se constituie deocamdata ca trup izolat in teritoriu,
dar conform datelor existente in zona ca ansamblu - incinte extravilane deja construite situate lipit de limita
intravilanului $i PUZ-uri aprobate pe incinte vecine extravilane - exista tendinta de extindere a intravilanului
catre aceasta zona.

Accesul in zona se face de la Sud de amplasament, ierarhizat, dinspre soseaua de centura Nord-
Arad (DN7) => DJ 709C => strada Campurilor => drumul comunal DC 1348.

Pornind de la DJ 709C si pana la incinta S.C. Fourinvestors S.R.L. situati imediat dupé limita
intravilanului, strada Campurilor §i DC 1348 sunt asfaltate avand prospect stradal de 7 m, suficient cat sa
permita o circulatie carosabild normala. Se doregte amenajarea segmentului de drum DC 1348 de la incinta
S.C. Fourinvestors S.R.L. pana la incinta studiata cu prospect stradal de 7 m si stratificatie carosabil
corespunzator. Acest obiectiv este enuntat si vizat si in cadrul celor doud PUZ-uri din zond, aprobate,
mentionate anterior in documentatia de fats.

Accesul In incinta privata se face direct din DC 1348, situat la Est de incinta studiata. Pentru acest
lucru se va reglementa urbanistic un acces ia incinta, dinspre DC 1348 gabaritat pentru accesul si iesirea
autocamioanelor in si din incinta precum si posibilitatea reala de virare a unui autocamion de maxim 10-12
m la intrarea si iegirea in i din incinta {inandu-se cont ¢4 accesul gi iegirea se va face dinspre si spre Sud.
Astfel se modernizeaza legatura intre calea de circulatie principald §i calea de circulatie propusa din incint.

Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plangei de reglementari si a planului
de situatie.

Datorita faptului ca in incinta se doreste amenajarea unei zone cu functiunea mixta de servicii, sedii
societa{i private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie ugoara nepoluanta, la traficul din
incinta vor lua parte atat autoturisme cat si autocamioane, iar datorita acestui lucru intrarea in incinta va fi
de 15,12 m, pentru a avea autocamioanele suficent spatiu de manevra. Accesul de pe domeniu public este
intr-o forma de trapez, cu dimensiunile urmatoare, latura superioara 15,12 m, latura inferioara 45,12 m, pe
o latime de 3,71 m, iar laturile laterale unesc latura superioara cu cea inferioara, pe o lungime de 15,00 m
conform planului de situatie.

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUL: 41136710, J2/971/2019
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Traficul in incita se desfagura conform marcajului detaliat in planul de situatie. Traseul drumului din
incinta este intr-o forma de "U", cu sens unic, cu latimea de 3.50 m, care inconjoard cladirile propuse in
P.U.Z.. Pe portiunea de intrare/iesire drumul pe sensul de circulatie are o |latime variabila de la 8,10 m pana
la 3.50 m. In capatul parcelei unde este porfiunea de intoarcere, acolo este necesar amenajarea unei
supralargiri in curba, de 10,46 m, iar la iesirea din curba este necesar o supralargire pe 40,00 m cu lifime
variabild de la 5.54 m pana la 3.50 m, pentru a crea suficient spaliu de manevra autocamioanelor. Daca
urmarim traseul mai deparle, lafimea drumului va avea 3.50 m pana la portiunea de iesire. La terminarea
primei hale pe sensul de iesire sa creat o zona de intoarcere din marcaj destinta autoturismelor, acestea
nefiind nevoite s& paraseasca incinta pentru a reveni la una din zonele de interes. in zona mediana a
parcelei s-a prevazut un spafiu de manevrd cu dous benzi de circulatie de 3,50 m fiecare, destinat
autoturismelor pentru a reveni la una din zonele de interes.

Trotuarul proiectat este de Iatime 1,00 m si este incardat cu bordura prefabricata din beton 20 x 25
cm pe fundatie din beton C 16/20 15 x 30 cm, spre parcare si cu bordura prefabricata din beton 10 x 15 cm
pe fundatie din beton C 16/20 15 x 20 cm spre cladrie.

Structura rutiera a accesului, zonei carosabile si a parcarilor:

¢ 20 cm strat de beton rutier BCR 4

* 4 cm strat de nisip

* 20 cm stat superior de fundatie din piatrs spart3
¢ 25 cm strat inferior din fundatie din balast

Structura trotuarului proiectat:

6 cm pavaj din beton de ciment
4 cm strat de nisip

15 cm strat din balast stabilizat
15 cm strat din balst

Scurgerea apelor

Scurgerea apelor de pe partea carosabili se va face datorita pantei unice de 2,50% a drumului,
spre rigola carosabila tip scafa care incadreaza drumul pe toaté lungimea lui.

Scurgerea apelor de pe trotuar se va face datorita pantei unice de 1,00% a trotuarului, aceasta
avand panta spre zona parcarii.

Scurgerea apelor din zona parcarilor se va face datorits pantei unice de 2,50% care este continuats
de partea carosabila.

Toata apa care provine din precipitatii se va duce inspre rigola carosabila tip scafs, care va prelua
apa si 0 va duce in gurile de scurgere iar de acolo sistemul de colectare a apelor. S-au prevazut guri de
scurgeri din 25 m in 25 m pe toata lungimea rigolei care incadreaza drumul.

5.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L.
CUlk: 41136710, J2/971/2019
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Elemente in plan gi elemente in profil transversal
- Drum incinta:
Lungime drum

Suprafatd drum

Latimea este variabila conform planului de situatie

Panta transversala — pant& unica

486,31 m

Bfoéib‘-j m-f; :

3,50 m...10,46 m

2,50 %

- Structura rutiera a accesului, a zonei carosabile din incinta si a parcarilor:

20 ¢m strat de beton rutier BCR 4

:lﬁ"
<

4 cm strat de nisip

20 cm stat superior de fundatie din piatra sparta

25 cm strat inferior din fundatie din balast
- Trotuar:

Lungime trotuar

Suprafaté trotuar

Latimea

Panta transversala — panta unica

- Structura trotuarului proiectat:

i
[

6 cm pavaj din beton de ciment
4 cm strat de nisip
15 ¢m strat din balast stabilizat

15 cm strat din balst

Siguranta circulatiei

Pentru aceasta lucrare siguranta circulaiei consta in amenajarea marcajelor rutiere longitudinale si
transversale si a celor de ghidaj, montarea indicatorului B2 — OPRIRE, la i iegirea din incintd, montarea a
doud indicatoare G1 — TRECERE PENTRU PIETONI, in zona trecerii de pietoni, montarea a doua
indicatoare G34 - PARCARE, la inceputul celor doué parcari. Pentru zona mediana nu s-au mai montat

175,00 m
175,00 mp
1,00 m

1,00 %

5.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUI: 41136710, J2/97/2019
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indicatoare deoarece se aplica regula prioritatii de dreapta. Sigurania circulatiei va fi asigurata de cétre
beneficiarul lucrari.

Executia lucririlor

Executia lucrarilor rutiere proiectate se va efectua de catre un antreprenor de specialitate, cu

respectarea normelor in vigoare specifice pentru fiecare categorie de lucrari in parte (terasamente, fundatii,
imbracaminte etc.).

Inceperea lucrérilor se va face numai dupé obfinerea Autorizatiei de construire si intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de refele tehnico-edilitare (apé-canal, termice, gaze naturale, electrice,
telecomunicatii etc.)

Materialele necesare se vor aduce pe santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind interzisa
depozitarea acestora pe spalii verzi sau pe suprafata carosabila a strazilor existente.

La executarea lucrarilor se vor respecta toate prevederile legale prevazute in acte normative,
STAS-uri, HG-uri etc. pentru fiecare gen de lucrare in parte.

Masuri P.S.1. gi de protectia muncii

Lucrarile rutiere proiectate asigura toate elementele geometrice necesare accesului rutier a
vehiculelor de pompieri, respectandu-se toate actele normative privind masurile P.S.1. de protectia muncii
§i siguranta circulatiei. Executantul si beneficiarul lucrarii au obligatia de a respecta, pe pericada executarii

§i a exploatarii obiectivului, toate normele si normativele in vigoare privind protectia muncii, siguranta
circulatiei gi P.S.1.

Controlul calitatii lucrarilor

Controlul calitatii lucrarilor se va face prin grija beneficiarului, cu respectarile legale cuprinse in
standarde, norme, instructiuni tehnice in vigoare etc. Calitatea materialelor puse in operd va fi atestat3 prin
buletine de calitate care insolesc materialele livrate de furnizori. Semifabricatele preparate in bazele de
productie ale executantului sau ale altor furnizori de specialitate vor fi verificate din punct de vedere al
calitatii in laboratorul de santier sau in laboratorul furnizorului respectiv.

Se interzice punerea in opera a materialelor sau a semifabricatelor care nu corespund din punct de
vedere calitativ.

intor—it,
Ing. Flo h,‘_egru

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA &% b
marofros{//]  ZONAMIXTA EDIFICABILA
Zona cuprinde: servici d inferes general (servicii manageriale, tehnice, profesionsle, sociale,
colective si parsanale, comert), deporitare, logistica (administrate, sedi socistt prvate), industria

wsoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturere), dotar
mafflf ~ ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
Zona cuprinde: depozitare, industrie usoara nepoluanta (mici actiitati productive manufecturiere)

sl  ZONASERVICII/ DOTARI
T Zona cuprinde; datari (paza si supraveghere, anexe), servicil de interes general (ssnvici manageriale,
tehnis, profesionale, sociale, colective si personale, comert), logistica (adminsy=Se, sedi societati

private)
~ ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
" Zona suprinds: constructil si amenajari pentru dotari tehico-ediltare din incinta: ssteme de echipare
tehnico-edilitara {apa, canalizare, post TRAFO, cilere), sisteme de echipare P.S.1. (stati pompe,
bazine subterane apa), salubritate menajera

ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE

verde deschilin]

" Zona cuprinde spatil verzi de aliniament neamenajate, publice cu acoes nelimitz! (fora spontana)
4 |  ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
Zona cuprinda spatil verzi amenajate, private cu acces limitat-supravegheat, spasi de protectie la
fimita de proprietate, spatii plantate omamental.
gabencito] | ZONAARABIL
Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini legume, orezarii, 5ere).
abastrudeschil] ~ ZONALUCIU DE APA/ CANAL
Zona cuprinde lacuri si balti naturale si artficiale, canale ingatie, ape cungatoare.
CAl DE COMUNICATIE
~ CAIDE COMUNICARE RUTIERE
~ DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTARE

 PLATFORME RUTIERE - PARCAJE

~ PLATFORME - TROTUARE
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

hasura albastniies] Zona de protectie luciu apalcanal - 2,50 m din taluz
T Zona cuprinde interdicie de construire in imitele suprafetei specificate.
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RIGOLA CAROSABILA TIP

20 ¢m strat de beton ruher BCR 4

4 cm strat de nisip

y . S .

ELIMITA PROPRIETATE

SCAFA 30 X 40 PE . SCAFA 30 X 40 PE
FUNDATIE DIN BETON 20 cm stral de fundare din piatra sparta FUNDATIE DIN BETON
C1620 15X30 25 cm siral de fundare din balast C16/20 15X30

PROFIL TRANSVERSALTIP Il
SECTIUNEA B-B
Sc. 1:50
/ l | N 6.00
3.50 ZONA VERDE 7!3L 1.00 2.50 3.50
PARTE CAROSABILA VARIABIL H PARCARE PARTEA CAROSABILA
30 30

-------
-------
Tx,

RIGOLA CAROSABILA TIP
SCAFA 30 X 40 PE
FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30

20 cm strat de beton rutier BCR 4

4 cm strat de nisip

20 cm strat de fundare din pialra sparta

25 cm sirat de fundare din balast

BORDURA PREFABRICATA
DIN BETON 10X15, PE
FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X20 CM

BORDURA PREFABRICATA
DIN BETON 20X25, PE
FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30CM

ALA TR
|
|
|

|20 cm strat de beton rutier BORA—

4 cm strat de nisip RIGOLA CAROSABILA TIP

SCAFA 30 X 40 PE

20 cm strat de fundare din plall‘a spalta FUNDATIE DIN BETON

25 cm strat de fundare din balast C16/20 15X30
6 cm pavaj din beton de ciment
4 cm strat de nisip

RIGOLA QARQ§ABILA TIP

Eﬂm‘m PROPRIETATE
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> IF
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Enmrm PROPRIETATE

f

15 cm strat de fundare din balast stabilizat co ;3( '
15 cm sirat de fundare din balast L RUCT
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PROFIL TRANSVERSAL TIP Ilf
SECTIUNEA C-C
Sc. 1:50

TPy

SCAFA 30 X 40 P R
FUNDATIE DIN BETON =0, -
C18/20 15X30
. BORDURA PREFABRICATA
20 cm sirat de b?.t'0n rutier BCR 4 DIN BETON 10X15, PE
Acmsiratdenisip FUNDATIE DN BETON
20 cm strat de fundare din piatra sparta C16/20 15%X20 CM
2o cmsirat de fundare din balast |

BORDURA PREFABRICATA
DIN BETON 20X25, PE
FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30CM

20 cm stral de belon ruer BCRA—

. |
| 6.00
ZONA VERDE 3.50 1L.o!o 100 2.50 3.50
VARIABIL ~ 30 PARTE CAROSABILA HALA TR PARCARE PARTEA CARQSABILA
-
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RIGOLA CAROSABILA TIP

4 cm strat de nisip

20 cm strat de fundare din piatra sparia

SCAFA 30 X 40 PE

6 cm pavaj din beton de ciment

4 cm sirat de nisip
15 cm sirat de fundare din balast stabilizat
15 cm sirat de fundare din balast

25 cm strat de fundare din balast

FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

*a wrmara 3 cererii adresate de Minea Dumitru, cu

, inregistrati la nr. 17541 din 21.07.2025 $1 nr. 2208 ain
25.09.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare, se emite urmiitorul:

AVIZ
Nr. 17 din 09.10.2023

pentru Planul urbanistic zonal: “Zona servicii, depozitare, logistica si industrie ugoari, nepoluante”
generat de imobilul: C.F. 338066 Arad.

Initiator: Minea Dumitru

Proiectant: B.I.A, arh. Marinel Alexandru Grigore

Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Marinel Alexandru Grigore

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: est- str. Campurilor -DC1348, vest- HCN
1347 — Canalul ler, nord- PUZ aprobat — str. Campurilor si sud- teren arabil.

Suprafati incinti: 5.984 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
-UTR ;
- regim de construire;
- functiuni predominante:

-Hmax=;
-POT max =
-CUT max =;

- retragerea minima fata de aliniament = ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR nou;
- regim de construire; S+P+2E;
- functiuni predominante: servicii, depozitare, logistica,industrie usoari;
-Hmax= 11 m;

F-P.O.-SUATBU-01.01 Ed. Ill,rev. 0 Pag.1/2



- POT max = 45%;

-CUT max =1,35;

- retragerea minima fa(é de aliniament = cf. art. 18 din RLU aferent ;

- retrageri minime fata de limitele laterale stdnga = cf. art. 19 din RLU aferent;

- retrageri minime faté de limitele laterale dreapta = cf. art. 19 din RLU aferent ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cf. art. 19 din RLU aferent;

- circulatii i accese: acces, circulatii auto si pietonale.

- echipare tehnico-edilitara: bransament electric, brangament apa, bransament canalizare.

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
25.07.2023 se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul de
actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiirii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupii aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intoemai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1677 din 17.08.2021, emis de Primiria municipiului Arad.

Arhitect-g- ¢
Arh. Vil;vescu \
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U M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. Lf&#QOO dinM Exemplar unic

Domnului

Arhitect MARINEL ALEXANDRU - GRIGORE

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
429.723 din 27.06.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei .Zona de servicii, depozitare logistica si industrie usoara, nepoluante™ in
amplasamentul din extravilanul municipiului ARAD, C.F. nr. 338066, nr. topo./cad.
338066, judetul ARAD, beneficiar MINEA DUMITRU, va comunicdm cé in baza
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrénilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii gi ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, g-a
gvizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 juni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1677 din
17.08.2021, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SERVICIUL RUMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertalii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www,sri.ro

NECLASIFICAT
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@) TRANSGAZ

< RS ERE SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
Capita social- 117 738 440.00 LEt

o - OAC: 132/301/2000. CLF : RO 13068731

= PSR P-1a CI. Motas, nr.1, cod §51130, Medias, Jud. Sibre

m m Tel: 0040 259 203333, 803334, Fax 0040 269 839029

hittp:/fwuew transgaz ro; E-mail: cabinet @transgaz.ro

-

AT}

Nr. 90256/2464/15.11.2022

Catre
Minea Dumitru prin B.l.A. Marinel Alexandru Grigore,

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata la S.NT.G.IN. TRANSGAZ SA. Medias cu nr.
87343/04.11.2022, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
intocmire PUZ si RLU aferent pentru construire - Zona de servicii, depozitare logistici si industrie
usoara, nepoluante in Arad, CF 338066, jud.Arad

va comunicam c& in urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice:

1. Inainte de inceperea lucrarilor se va lua legatura cu Exploatarea Teritoriald Arad, str.Poetului, nr.56,
tel 0257-289093, asigurarea asistentei tehnice st supravegherea lucraritor. Data inceperii lucrarilor se va anunia in
scris, cu cel putin 72 ore inainte, 1a nr. de fax; 0257-269864 sau e-mail: regarad@transgaz.ro

2. In zona terenuiui in discutie la distanle cuprinse intre 0,7m si 0,4m fala de limita terenului se afia amplasat

cablul F.O. (ingropat la adancimea de 0,6m - 1,2m) care deserveste sediul Exploatarii Teritoriale Arad, conform
plan de situalie anexat la documentatie, vizat de Sector Arad,

3. Se va respecta distanta minima de 0,6m intre F.Q. existent3 $i viitoarele obiective (distanta se considera de la
fundatia cladirilor).

4. In zona/zonele de intersectie dintre reteaua F.O. si diverse canalizatii se vor respecta prevederile normelor NTE
007/08/00.

Conditii generate:

*In cazul avarierii sau deteriorari F.O., velt suporta contravaloarea pagubelor produse si de restabilire a
functionalitatii acestuia.

« In cazul nerespectarii conditiilor impuse mai sus, avizu! isi pierde valabilitatea.

* Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a data emiterii.

DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION

Nr. 90256/2464/15.11.2022 1/1
Copie: Exploatarea Teritorialad Arad
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMA®
Bik

Ca urmare a cererii adresate de MINEA DUMITRU. cu
wregistratd cunr. 70293 din 10.09.2021. in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si urbanismul. _cu modificarile si completarile
ulterioare. se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr e diD arvveniicdianiiiint,,

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - *Zon3 de servicii.
depaozitare logistica si industrie usoard. nepoluante”. amplasament extravilan Municipiul Arad, judetul
Arad. pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 338066 - Arad. cu o suprafala de 5.984 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P,U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-la nord : Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 75/2014 - ..Zon3 prestéri servicii, depozitare. birouri. anexe™.
C.F.nr. 338039 Arad s1 C.F. nr. 338063 Arad:

- la vest :  canal de irigatii Cn 1347, identificat prin numarul cadastral 338071 si zona de protecfie a
canalului de irigatii - spatiu verde, identifical prin numarul cadastral 338049;

-laest: strada Campurilor - DC 1348:

- lasud :  teren arabil amplasat in extravilanul Municipiului Arad. identificat prin numirul cadastral
338067.

Planu} de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea |a baza suportul
topografic cadastral actualizat. vizat de OCP! Arad. care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitugi:

- functiuni existente: conform Plan Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018 - teren
nereglementat, arabil in extravilan:

- functiuni propuse: servicii. depozitare, logistica si indusirie usoara. nepoluante,

3. Indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim propus = 45.00%

C.U.T. maxim propus = 1.35

Regimul de inaltime maxim propus este S+P+2F. cu inaltime maxima de 1 1.00m.

Regimul maxim de indltime va {i stabilit astfel incat sa nu depaseasca inihimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1677 din 17.08.2021.

In urma analizarii studiului de opoertunitate in cadrul sedintei C.T7.A.T.U. din data de 23.09.2021.
se solicitd ca:
Documentatia care se va prezenta in etapa a ll-a de claborare a propunerilor si cuprindi:
a) Revizuirea procentelor propuse din bilantu! teritorial pentru incinta studiata;
b) Revizuirea bilantuiui teritorial propus pentru zona studiaia,

CONFGRM GU ORAGINALUL

SERHAT/STAMPILAT




4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiitilor:

- accesul auto/pietonal 1a incima se va realiza din drumul comunal DC 1348, continuare a strizii
Campurilor, aftat la est de proprielatea studiata:

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor i insusite de proiectanti de specialilate:

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana. fara afectarea circulatiei publice.
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdi a retelelor edilitare subterane:

- s¢ vor realiza parcirile necesare. conform specificului functiunilor. cu respectarea prevederilor HG
525/1996. anexa 5 si fard afectarea domeniului public:

- realizarea acceselor si extinderea utilitafilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.:

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului. HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitaiilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd. cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1677 din 17.08.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul 1opografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii $i notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerca circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului st Urbanism. in aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a ll-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de Ja data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1677 din 17.08.2021. emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinjei C.T.A.T.U. din data de 23.09.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantulu) direct/prin posta la data de

ARHITECT SEF
arb “milian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/NI

1A -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI! S| DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 70293/A5/

RAPORTUL INFORMARIl St CONSULTAR!i PUBLICULUI
ETAPA | - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Zsi R.L.U - Zona de servicii .depozitare logistica si industrie usoara. nepoluante
- Amplasament extravilan municipiul Arad. CF 338066

- Beneficiar: Minea Dumitru

- Proiectant — BIA arh.Marinel Alexandru Grigore. proiect nr.173/2018

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

« Prin adresa nr. 70293/10.09.2021. beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei

0 de elaborare PUZ si RLU aferent. conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

*  Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro. cetafenii au fost invitagi sa
consulte §i s transmitd observatii in pericada 04.10.2021-14.10.2021. referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente. camera 49.

¢ S-a intocmit anuntul conform anexa | la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a general PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa ! la Ord. 2701/2010. pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal. in data de 04.10.2021 mentinandu-I pe toatd perioada stabiiiia
pentru transmiterea observatiilor §i propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. organizala in data de 23.09.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
O fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.
Avénd in vederc ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasta etapd de informare.
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

~+ ARHITECT SEF
Arht. Enriliag Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnatura | Data
Elaborat Consilier Angelica Giura | ~15.10.2021

CORFORM CU ORIGINALY

SEMNAT/STANPS'
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» CO3 - subunitats funclionald - platfarme parceje rotuare. 26250 ' [ TOTAL ZONA STUDIATA 40.132,86 100,00 | 40.132,86 106,00 _
» CCrd - subunitate functiorala - platforme-parcaje-trotuare. 81,86 T Rl DICARE Topr -
> _CCr5 - subunitate fundtionald - platforme-parcaje-trotuare. 24,73 B‘EL:\‘T TERITORIAL INCINTA STUDIAT, SRORUR
B TEREN AFERENT EXISTENT . . o
mp % e % linie sublire - confinua negru ___parcele plan cadastral ACCES  accesinincint  JC1348
= 1| Zona mixta : industrie nepaluant, depozitare, 0,00 0,00 1.94918 | 3257 ) )
ADI I:HSTF!_ATI E sie B A = logisticé, servicii, comert, acministralje sageata sublire - confinua negru sens circulatie auto
STICA -PigEp B R N 7 [ Zon senici, dota, anere a0] 0@ T o - -
3 | Zon gospodarire comunald, echipare tehnica- 000 000 200 €35 sagesla subtire - confinua negru stalp betor linie electrica aeriana
edilitara.

4 | Zond spatji verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00 C00

5 | Zond spali veral amenajate 500|000 118575| 2000 #ex} hmar ca‘;a?“?‘ parlcei:ede teren

& | Zond arabil i extravian, 598400 | 100,00 500] @00 tex! : aria suprafata parcela de feren

7 | Zond luciu apé / canal 0,00 0,00 0,00 000 text 10661 cola altimetrica

8 | Céi de comunicare rutiere 0.00 0,00 191498 | 3200

§ | Zond platforme - parcaje - troluare 0,00 0,00 885.10 | 1495

TOTAL ZONA STUBIATA 5.58400 | 10000 6.984,00 B ) RETEL_E EDIUTARE
finie groasa - confinua rosu Linie electrica aeriana kV

ZONIFICARE FUNCTIONALA
maro]rosn ZONA MIXTA EDIFICABILA

Zona cuprinde: servicii de interes general {servicii manageriale, tehnice, profesionale, socialz,
colective si personale, comert), depozilare, logistica (administratie, sedii societati private), industrie
usoara nepoluaria (mici actvilati productive manufacturiere), dotar

maof ] ~ ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

T Zona cuprince: depozilare, industrie usoara nepcluanta (mici activitati productive manufaciuriere)
ZONA SERVICI | DOTARI
Zona cuprinde: dotar| (paza si supraveghere, anexe), sewvicii de interes general (servicii

manageriale, tehnics, profesionale, sociale, coleclive si personale, comert), logistica (administratie,
sedil societati private)

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

Zona cuprinde: constructii si amenajari pentru dotari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de
echipare tennico-ediliara (apa, canalizare, post TRAFO, cilere), sisteme de echipare P S|, {statii
pompe, bazine subterans apa), salubritate menajera

ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE
Zona cuprinde spati verzi de aliniament neamenajate, publice cu acces nelimitat (fora spontana)

verde inchis | ZONA SPATII VERZI AMENAJATE

Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces limitat-supravegheat, spatii de protectie la
limita de preprietate, spalii plantate oramental.

ZONA ARABIL

Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini legume. orezarii, sere).

~ ZONA LUCIU DE APA { CANAL

Zona cuptinde lecuri si balli naturale si arlificiale. canale irigatie, ape curgaloare.

CAI DE COMUNICATIE
CAI DE COMUNICARE RUTIERE

DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTAR
PLATFORME - PARCAJE - TROTUARE

ZONE DE PROTECTIE | INTERDICTIE
hasura albastrufs Zona de protectie luciu apalcanal - 2,50 m din taluz

Zona cuprinde inferdictie de construire in limitele suprafetsi specificate.

ros

verde deschis]

{ 10,001.23m?

Plan de incadrare in zona
scara 1:20.000
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Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 40983/ & o0 - Spre stiin(d
BIROU IND. DE ARHITECTURA ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
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Citre.
7L MINEA DUMITRU

Reteritor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,Zond de servicii, depozitare logistici si
industrie ugoari, nepoluante. pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 338066 — Arad. amplasament

extravilanul Municipiului Arad. cu o suprafata totald de 5.984.00 mp. aflata in etapa a [1-a de elaborare
a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim cd. in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
07.06.2022. membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovdrii
spre aprobare a documentatiei de urbanism. se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal. indicativ GM 010-2000. prevederlor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii or.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a lll-a. documentalia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism.
intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat. semnata si cu stampila RUR. se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si doud copii) pe suport de hértie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD. care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise. piese desenate —
in format doc. pdf. si in format vectorial (dxf. dwg. shp). pe suport topografic realizat in coordonate in
sistenul national Stereo 1970. conform art. 48, alin. (1). din Legeu nr. 350 2001 privind amengjared
teritorivdui si wrbanismul. cn madificarile i completarile ulterioare. astfel incal sa poatd fi integrate
in sistemul de evidenia de cadasiru 5i publicitate imobiliara — si CU. extrase CF. avize. acorduri. etc..
- in format pdt. cdt si dovada achitarii taxei RUR.

Alawrat va inaintdm Raportul informarii §i consultarii publicului. aferent Etapei a Il-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu _

i Functia ' Nume prenume | Semnatura Data
Verificat | Director executiv arh. Sandra Dinule~ N
Elaborat | Consjli arh. loana Birbatei ' [ | 09.08.2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA Si PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad 40983 A5 0 7 /2

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Ctapa a 2-a - Consuliarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701 2010 pentru aprobarea Metodologici
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorivlui si de urbanism. s-a intoemit prezentul rport privind:

P.UZ i RLU. - Zond de servicii. depozitare logistica si industric ugoara. nepoluante
Amplasament - extravilan municipiul Arad. CF ar.338066 Arad

Beneficiar- Minca Dumitru

Proieciant - BIA arh.Marinel Alexandru Grigore. arh RUR Marinel Alexandru Grigore. proiect nr.
1732021

In vederea informarii si consultdni publicului s-au efectuat urmitoarele actiy itati la etapa 2 -
cetapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar. s-a intoemit anuntul  privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisal pe pagina de internet si la sediul institutiei
in data de 25.07.2022,

Publicul a fost invitat 53 transmitd comenarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
25.07.2022-08.08.2022,

- heneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal.
la dosar fiind depuse fotogratii care demonstreaza acest lucru.

- au {ost notificati vecinii direct atectai de propunerile PUZ. proprietarii parcelelor invecinate
Wenuticale cu exiras  CF 338391, CF 338952, CF 33R8062.CF 338063, CF 338067, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoani.Nu au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ. se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. aprobat prin
HCLM Arad nr. 95:28.04.201 1.

Arhitect Sef’
Arli.Emilion-Sorin Cluranu

Functia Nusie prenume mpatura |, Dataos
Dircetor executiv Arh.Sandra Dinulescv o
Elaborat Consilier Angelica Giura (19.0§.2022
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD /57 &V
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DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE: i
Nr. 5918 din 05.04.2023

st A Lot

Ca urmare a notificarii adresata de MINEA DUMITRU, cu dorhfc?’ﬂ“l %r: localitatea

. B _ privind planul ,intocmire PUZ si KLU —
Zona servicii, depozitare, logistici si industrie usoara, nepoluante”, propus a fi
amplasat in extravilanul municipiului Arad, str. Campurilor, DC 1348, FN, identificat prin CF
nr. 338066 Arad, jud. Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 107/R/517/12.01.2023, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006. cu
modificarile si completarile ulterioare:;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
pPlanuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare:
- OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 01.02.2023 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;
- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. (1), art. 13. st a Anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:;
decide:
Planul propus: ,,intocmire PUZ si RLU — Zona servicii, depozitare, logistica si industrie
usoara, nepoluante”, propus a fi amplasat in extravilanul municipiului Arad, str, Camopurilor,
DC 1348, FN, identificat prin CF nr. 338066 Arad, judetul Arad, titular MINEA DUMITRU, nu

necesita evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Terenu! supus reglementdrii prin Planul Urbanistic Zonal este situat in extravilanul
municipiului Arad, str. Campurilor, DC 1348, FN, judetul Arad, fiind identificat prin CF nr.
338066 Arad si are o suprafata totald de 5984 mp.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata de HCL Arad nr,
502 din 2018, parcela de teren are folosinta actuali de teren arabil in extravilan.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1677 din 17.08.2021, emis de Primaria municipiului
Arad, functiunea propus& in cadrul actualului PUZ este de zoni de servicii, depozitare,
logistica si industrie usoara, nepoluante.

Terenul studiat se gaseste in extravilanul municipiului Arad, la o distan{a de apoximativ 400
m fata de limita nordica a intravilanului, respectiv strada Campurilor i DC 1348, prin care se
stabilesc legaturile cu orasul. Terenul este accesibil dinspre Est de pe drumuri existente - str.

4 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
&"' Arad. Splaiul Mures FN. Cod 310132
E-mail: office wapmar.anpm.ro: Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Campurilor si DC 1348, parfial amenajate, legate de strazile din zona, care traverseaza
canalul Cn 1347 la limita intravilanului.
Accesu! la incinta supusa reglementarii se va face de pe [atura de est a terenului prin
amenajarea unei intersectii propuse cu str. Cadmpurilor - DC 1348.
Pe teren se intentioneaza realizarea unei zone mixte ce va cuprinde: prestari servicii, comern,
depozitare, logistica, sedii administrative $i industrie nepoluanta.
Suprafata_de teren supusa reglementarii urmeaza sa fie organizata sub forma de subunitaii
functionale, astfel:
- ISID1 — subunitate functionala — zona construibila cu funciiunea mixta de servicii, dotari,
sedii societdti private, comert, administratie si logistica, depozitare, industrie nepoluanta —
S5=975,00 mp;
- 1SID2 - subunitate functionald — zona construibild cu functiunea mixta de servicii, dotari,
sedii societdti private, comer{, administrafie $i fogistica, depozitare, industrie nepoluanta —
S=771,75 mp;
- 1S - subunitate funcfionald — zona construibild pentru zona servicii, dotari, anexe — $=7,00
mp. Aceasta va fi utilizata ca anexa/dotare pentru corpul de paza si supraveghere a incintei,
- Te1 — subunitate functionald — dotari tehnico-edilitare — $=5,00 mp. Aceasta va fi utilizata
preponderent pentru necesitdli probabile viitoare de amplasare suprateran Post Trafo,
brangamente cu contor subterane de apa potabila si amenajari supraterane depozitare
deseuri menajere, rezervoare subterane - separatoare hidrocarburi si colectare ape pluviale
de pe platforme, .
- Te2 - subunitate functionala — dotari tehnico-edilitare - §=16,00 mp. Aceasta va fi utilizata
preponderent pentru necesitati de amplasare subterand §i supraterana de sisteme de
echipare PSI (de statii pompe, rezervoare de incendiu);
- SP1 - subunitate functionala — spatiu verde amenajat ~ S=702,83 mp;
- SP2 - subunitate functionald — spafiu verde amenajat - $=131,73 mp;
- SP3 - subunitate functionald — spatiu verde amenajat — S=41,07 mp;
- SP4 - subunitate functionala — spatiu verde amenajat -~ S=415,28 mp;
- CCr1 — subunitate functionala — cai de comunicatie rutiera in incinta gi acces din DC 1348 -
5=2.020,92 mp;
- CCr2 - subunitate functionala — platforme parcaje — $S=162,50 mp;
- CCr3 - subunitate functionald — platforme parcaje — S=262,50 mp;
- CCr4 - subunitate functionald - platforme parcaje-trotuare —5=91,94 mp;
— - CCr5-=subunitate funcfionalad — platforme auto = $=24 79 mp;
- CCr6 — subunitate functionald — platforme auto — S=73,32 mp;
- CCr7 — subunitate functionald — platforme parcaje-trotuare — S=106,40 mp;
- CCr8 — subunitate functionala - platforme trotuare — $=67,50 mp;
- CCr9 - subunitate functionala - platforme trotuare — S=107,50 mp. e
Functiunile propuse se integreaza nevoilor in zona si nu afecteaza negativ arealut studiat.
Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agrement in exteriorul
cladirilor — minim 20% din suprafata terenului, pentru constructii industriale si 5% din
suprafata terenului, pentru servicii si comert.
Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei incintei care face obiectul investitiei propuse din
terenuri agricole, interventiile urbanistice pe amplasament referindu-se la dotarea zonei cu
cladiri destinate functiunilor de servicii, depozitare, logistica si industrie usoard nepoluanta,
platforme parcare, circulatii de incinta, spatii verzi si eventuale zone tehnico-edilitare.
Bilant teritorial incinta reglementata

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad. Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro: Tel. 0237280996, 0257280331, 0257281461
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Teren aferent Existent Propus
mp % mp %
4 Zond mixta: 1_nfiuslr!e nepoluantd, depozitare, logistica, servicii, 0,00 0.00 1.746.75 29,19
comeri, administratie
2 | Zona servicii, dotan, anexe 0,00 0,00 7.00 0,12
3 | Zona gospodarire comunala, echipare tehnico-edilitara. 0,00 0,00 21,00 0,35
4 Zona spatii verzi amenajate 0,00 0.00 128091 ____21.57
@q




[ 5 | Zona arabil in extravilan, 598400 [ 10000 | 000 | 000

| 6 | Cai de comunicare rutiere - B 0,00 0,00 202092 | 3377 |
7 | Zona platiorme - parcaje - toluare | 600 0,00 89742 515,8000s
t— _ Total zona studiata - 598400 | 100,00 | 5.984,080] %%

Indicatori urbz_l_ni'sfi-ci

- P.O.T. max. propus — 45%: ColFuRn S BRIP T GmaA %
- C.U.T. max. propus —~ 1,35; NEL

- Regim de inaltime maxim — S+P+2E; . il

- Inaltimea maxima admisa — 11 m. SEMMAT/STAMAL T

-
b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programc,\u;_p__lg_;;ﬁ?”f'/
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Pentru terenul in cauza a fost emis Certificatul de Urbanism or. 1677117.08.2021, in temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Municipal Arad nr. 502/2018. De asemenea, pentru terenul supus reglementari a fost
emis de catre Primaria municipiului Arad Avizul de Oportunitate nr. 34 din 03.11.2021.
Vecinatatile terenului sunt;

- Nord - parcele teren arabil in extravilan; parcelele de teren sunt reglementate prin PUZ -

"Zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe”, aprobat prin HCLM Arad nr. 75 din
31/03/2014;

- Sud — parcela teren arabil in extravilan, zone de prestari servicii, depozitare, transport;

- Vest ~ canal de irigatii Cn 1347 si zona de protectie a canalului de irigatii — spatiu verde:;

- Est - str. Cadmpurilor — DC 1348 — drum macadam.

Avand in vedere ca in vecinitate se regaseste o zona alcatuita preponderent din terenun
agricole, drum, dar si o zona cu destinatie asemanatoare celei propuse (zona servicii si
depozitare) pe str. Campurilor, planul de fatd asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va fine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona
servicii, depozitare, logistica si industrie nepoluants, avand ca utilizari permise si construirea
de hale pentru depozitare si servicii, scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile
HG nr. 1076/2004.

Prin acest PUZ se prevede utilizarea eficienta si durabila a spatiului propus, asigurarea
facilitatilor necesare pentru desfisurarea activitatior propuse, de tip logistic, servicii,
dezvoltarea retelelor edilitare din zona, asigurarea de spatii de parcare, asigurarea de spatii
verzi amenajate, asigurandu-se totodata si respectarea cerintelor OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificiri si completari.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Utilitati.

Din memoriul de prezentare rezuitd cd in zona amplasamentului studiat nu se gasesc in
prezent echipamente edilitare.

Alimentarea cu apa:

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa, deoarece nu a avut pana acum o destinatie
care sa necesite aceasta dotare, dar adiacent pe str. Campurilor, in cartierul Gai, exista retea
de apa potabila, parte a sistemului municipal.

Pe terenul supus reglementarii, alimentarea cu apa potabild se va realiza prin extinderea
retelei stradale existente Tn intravilanul municipiului, pe strada Campurilor, pe DC 1348, din
dreptul incintei SC Four Investors SRL p&na la amplasament, cca 200 ml, la o capacitate

care sa poata servi atat incinta studiata, cat si eventualii consumatori din imediata vecinatate
a sa.

Canalizare menajera:
In zona amplasamentului nu exista retea de canalizare menajera, cea mai apropiata retea
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fiind in zona Gai. Racordarea amplasamentului la reteaua de canalizare se va realiza prin
extinderea retelei de canalizare menajera a municipiului cu cca 200 m, din dreptul incintei SC
Four Investors SRL pana la incinta studiata, in vederea preluari si transmiterii apei menajere
la statia de epurare a municipiului Arad. Conducta de canalizare menajera va fi dimensionata
astfel incat sa permitd racordarea tuturor consumatoriior de pe DC 1348, respectiv str.
Campurilor pana la zona BAT.

Canalizare pluviala:

Ca solutie tehnica pentru canalizarea pluvialda se prevede descarcarea gravitationala prin
rigole si canale deschise a apei provenitd din precipitatii in subunitatile functionale Te1 si
Te2, situate la limitele N-V si S-E ale incintei, in doud puncte diametral opuse. Subunitatile
functionale Te1 si Te2 sunt prevazute cu echipamente edilitare care vor contine bazine de
retentie ape pluviale, capacitatea acestor bazine urmand a fi proiectata la faza de construire.
Ca functionare tehnica, se preconizeaza colectarea precipitatiilor de pe cladiri, prin jgheabur,
burlane, rigole tot in subunitatile functionale Te1 si Te2. Inainte de deversare, apele colectate
de pe platformele carosabile vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, ce urmeaza a fi
proiectat i colectate intr-un bazin de reteniie, care se vor amplasa in subunitatile funciionale
Te1 si Te2.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va reahza prin racordare/bransament la reteaua electrica
aerianad existenta prin intermediul unui transformator de tiput BMPT de 40A ce urmeaza a fi
executat la limita de proprietate. .
Alimentarea cu gaze naturale: _

Amplasamentul nu este bransat la reteaua de gaze naturale. Incalzirea spatiilor ce se vor
construi pe amplasament se va face cu ajutorul unor centrale termice individuale cu
functionare pe combustibil lichid sau solid.

Gestiunea deseurilor:

In pericada de executie a investitiei pot exista surse de impurificare a solului cu poluanti, spre
exemplu prin pierderea de carburan{i de Ia utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de
constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inldturate fara a avea
efecte nedorite asupra solului.

in perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

- depozitarea necorespunzatoare a deseurilor industriale, din depozitare, ambalaje sau
menajere;

in vederea eliminarii impactului asupra solului vor fi prevazute masuri precum:

- realizarea unui separator de hidrocarburi pentru zonele de acces rutier,;

- realizarea de spatii adecvate pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere, a deseurilor
industriale si a deseurilor din ambalaje. e
Deseurile municipale amestecate vor fi colectate selectiv in pubele din PVC si vor fi
transporiate de societatea de salubritate la rampele de deseuri aie localitatii. Beneficiarul va
incheia un contract de prestan servicii cu societatea de sailubritate. Pubelele vor fi amplasate
pe platforme betonate, usor de intretinut i curatat.

Deseurile de ambalaje din mase plastice, hartie si carton, textile etc. se vor colecta in mod
selectiv, in pubele/containere si vor fi predate pe baza de contract operatorilor economici
specializati in colectarea diferitelor tipuri de deseuri.

.....

de tipul materiale feroase, sticla, cauciucuri etc. acestea se vor colecta fn unitatea
functionald, in containere speciale, urmand sa fie predate de catre beneficiar in vederea
valorificarii, catre operatori economici autorizaii, in baza unor contracte de prestari servicii.
Spatii verzi

Prin_plan sunt propuse zone verzi amenajate in suprafatd de 1.280.91 mp, reprezentand
21.57% din suprafata totald a lotului, incadrdndu-se in prevederile din HG nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata.
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Parcajele

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme betonate/pavate
in incinta subunitatilor 1SID1, ISD2 in functie de cerinlele functionale ale utilizatorului si in
interiorul subunitatilor functionale Cer2, Ccr3 si Cerd special amenajate in acest scop. In
cadrul acestor platforme se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme de mici
dimensiuni si zone de stafionare pentru autocamioane de transport marfa. Numarul locurilor
de parcare se va determina in functie de activitaile desfasurate in cladirile propuse,
respectandu-se prevederile Anexei 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata.

e} Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodarini apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate {moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse Tn oper3 etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiatd, in perioada de functionare va fi amenajata o zona pentru depozitarea temporara a

deseurilor, care urmeaza a fi predate la societati comerciale specializate, in vederea
valorificarii/eliminarii lor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in caleul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (terenuri arabile, zona servicii, logisticd si depozitare, industrie
nepoluanta), impactul rezultat fiind destul de redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontierd a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanitatea umania sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Planul propus este situat in extravilanu! municipiului Arad, in partea de nord-vest, intr-o zona
nelocuité (situatd la cca 600 m de zonele de locuinte), preponderent cu terenuri arabile, zona
de servicii, logistica, depozitare si industrie nepoluanta, riscurile pentru sanatatea umana si
pentru mediul inconjurator fiind reduse, iar daca se vor respecta conditiile de implementare
ale planului nu se vor depasi limitele de calitate ale factorilor de mediu.

Desfasurarea activitatilor in cladirile cu urmeaza a fi construite pe amplasament se va face
Cu respectarea legislatiei de mediu, masurile privind protectia mediului si conditiile stabilite
prin acest act de reglementare.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica i marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in extravilanul municipiului Arad, n partea de nord-vest,
utilizandu-se o suprafata totala de teren de 5984 mp. Avand in vedere distanta relativ mare
pana la zonele locuite (cca 600 m) si specificul noii destinatii, planul nu va prezenta un risc
major pentru sanatatea populatiei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cuftural:

A
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Terenul luat in studiu nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planu! implica schimbarea folosintei terenului din arabil in extravilan {CF nr. 338066 Arad) in
mixta — servicii, depozitare, logistica, industrie nepoluanta, conform Avizului de oportunitate
nr. 34 din 03.11.2021, emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejata, desemnata prin OUG nr.
5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor

tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vederefactele administrative sau de

reglementare emise de autoritafile competente,

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad. .

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel

in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- calitatea apelor uzate menajere si igienico-sanitare, care vor fi evacuate in reteaua de

canalizare, ce urmeaza sa se extinda pana pe amplasamentul societatii, se va incadra in

imitele prevazute de Normativul NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile, ce vor fi colectate in bazin de retentie

se vor incadra in limitele prevazute de Normativel NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aeruiui:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fle cat
—— mairedus{zgomotul -cantitatea_de_pardicule.in.suspensie_si.sedimentabile sa fi

reduse};

- se va asigura Tncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile

STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

- alimentarea cu energie termica a spatiilor ce se vor construi pe amplasament se va face cu %

ajutorul unor centrale termice individuale cu functionare pe combustibil lichid sau solid.

Protectia solului si a subsolului:

- activitatile din cadrul haleilor de depozitare care se vor construi pe amplasament se va

desfasura doar pe platforme betonate,

- toate apele poteniial poluate cu hidrocarburi (de pe platformele de acces, din zona de

parcare si cele de la spalarea platformelor betonate) vor fi directionate in totalitate spre

separatorul de hidrocarburi inainte de evacuare in bazinul de retenfie;

- se vor asigura conditi pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie

necesare viitoarelor lucrari, astfel incat s& nu blocheze caile de acces, s3 nu poata fi

anfrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase

rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante

existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:
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- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularit lucrarilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile QUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17 din 2023, titularul nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea aoperatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere

al protectiei mediului.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 5251996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi previazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
spatiu verde in suprafatid 1290,91 mp, reprezentind 21,57% din suprafata totala
(respectand procentul minim admis de 20%, conform reglementirilor legale);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea aclivitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului:

Respectarea leqgislatiei de mediu in vigoare

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru proteclia mediuiui, cu
completarile si modificarile ulterioare:

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare:

- HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata cu modificari prin Legea nr. 17 din
2023;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje,;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 107/R/517 din 12.01.2023:

- Factura nr. MANO0000003 din 03.01.2023 privind achitarea tarifului corespunzator
procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1677 din 17.08.2021. eliberat de Primaria municipiului Arad;
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- Extras CF nr. 338066 Arad, judetul Arad, eliberate de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu tehnic "Intocmire PUZ si RLU - Zona servicii, depozitare, logistica si industrie
usoard, nepoluante”, intocmit de Birou Individual de Arhitecturd Marinel Alexandru Grigore
(proiectant general);

- Aviz de oportunitate nr. 34 din 03.11.2021, emis de Primaria municipiuiui Arad;

- Adresa nr. 6029/A5 din 01.02.2023, emisa de Primaria Municipiului Arad, Arhitect Sef,
Directia Constructii si Dezvoitare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente;

- Aviz ANIF pentru PUZ nr. 113 din 28.10.2022, emis de Agentia Nationala de Imbunatatiri
Funciare, Filiala Teritoriala Arad,

- Aviz de amplasament nr. 18306 din 28.09.2022, emis de Compania de Apé Arad SA;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 88 nr. 22.11.2022, emis de A .N. "Apele Romane”, A.B.A.
Mures, S.G.A. Arad;

- Adresa nr. 649 din 02.02.2023, emisa de Directia Sanatate Publica a Judetului Arad, punct
de vedere favorabil pentru realizarea planului;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Proces verbal 1508/01.02.2023, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform HG nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul "Glasul .
Aradului”, din 06.01.2023 si 09.01.2023),

- conform HG nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul "Glasul Aradului”, din 07.02.2023,
dovada publicarii fiind inregistrata la APM Arad cu nr. 394/R/2194 din 09.02.2023;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 01.02.2023, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Este obligatorie respectarea documentafiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiiior
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularu! planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modiftcar aduse planului inital.

In conformitate cu L.egea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de

spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare. %
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si-GagF ulterioare.

Prezentul act cuprinde 8 pagipf$i edautat in 2 exemplare originale.

& RUL g

£ %2
AL 13 Ricxsndru Grigore A. % DIRECTOR EXECUTIV
o b Danouﬁprm Monic-
S e b5 [ uRor
- & ’; R
SEF SERVICIU Avize, Acuiwusn, r.\,...c.aaju |z~ st
Orasan Adina o (§§
B, ’Ffmu‘?
INTOCMIT,
Remes Eugen Flo’
=y . AC .TRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
ol Arad, Splaiul Mures N, Cod 310132

E-mail: officci@lapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996. 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
8




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: : secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 438/11.10.2022
NOTIFICARE

de asistentd de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

MINEA DUMITRU

Localitatea: ~

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, extravilan, C.F. nr. 338066, Jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ZONA DE SERVICII
DEPOZITARE LOGISTICA S1INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE

FAZA: PUZ si RLU

Proiect: 173/2021

Proiectant: B.1.A. ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1175/11.10.2022;
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sindtate publica

2

Notificarea este valabil3 atét timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHFERE
DR. POTOLIA GEANINA IN SANATATE PUBLICA
: DR. CITU MARGARETA MIHAELA
v ‘\_‘\‘

Redactat: N Canon Cristing

arhitect
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MINISTERUL CULTURI

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazdr nr. 21, lel. 0257280982, c-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 759/22.09.2022

APROBAT,
Director Executiv
dr. Adrian Lawrentiu SIMON

Carre,
MINEA DUMITRI1I

AVIZ NR. 239/ U /22.09.2022
Privind: PUZ Zoni servicii. depozitare, logistic si industrie usoara, nepoluante. mun. Arad.
jud. Arad. extravilan

Stain LML Amplasament situat in extravilanul mun. Arad. inafara zonei de protectie a vreunui
sit arheologic sau monument istoric clasat
Adresa: mun. Arad, jud. Arad. extravilan

Nr. pr./faza/Den:  173/2018-2021 / PUZ - ZONA SERVICH, DEPOZITARE, LOGISTICA SI
INDUSTRIE USOARA. NEPOLUANTE

Proiectant: BIA arh. MARINE

Titwlar: MINEA DUMITRU.

Documentatia transmisa cu adresa inregistratd la Directia Judejeana pentru Culturd Arad (DIC Arad)
nr. 759 /113.09.2022 cuprinde extras CF. CU 1677/2021. memoriu de prezentare, plan de situagie-situatia
existentd. reglementari urbanistice.

Se propun: Reglementari wrbanistice si stabilirea regulamentului local de urbanism aferent
destinaici propuse de zond industric usoard. depozitare, logisticA §i servicii. cu amenajarile aferente. pe
suprafata totald de 5.984 mp.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul Oficial
nr. 938/2006. Titl. 1l1, Cap. 1I, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentayiei din punct de vedere a
protejarii monwmentelor istorice, a zonelor de proteciie a acestora §i a zonelor construite protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,

pentru pr. ar. 173/2018-2021. faza PUZ ~ Zond servicii, depozitare, logistici §i industrie usoari,
nepoluante, mun. Arad, jud. Arad. extravilan, cu urmdtoarele conditii:

— Amplasamentul nu se afld in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologici;

= Prezenwl aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completasii in Regulamentul local de
urbatism a sarcinit tiwlarului de investitie de a opri lueravile si de a anunga DIC Arad si Primaria
Municipiului Arad asupra descoperirilor. in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura, apar puncte cu
vestigii arheologice, in condiliile art. 4, alin. 3 din Lepea nr. 462/2003;

— Dupé aprobarea PUZ. pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate emis
de DIC Arad.

intocmit: Responsabil Patrimoniul imobil DIC Arad
arh, Elisahats CTOSMA, consultant Mihai GROZAV

Taxa de avizare esle in vaipare o¢ U lel {scutire/conf, L422/200] art.26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de

Cod aviz: M - obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism;  Z— zone construite protejate sau
zona de proteciic a monumentelor istorice:  ZA - zone construite protejate sau zona de protectie a
monumenielor istorice delinitate prin documentatii de urbanism avizate de MC,



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolugiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaaracd.ro o
(N certificatiJIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad. 71020/Z1/_C: O 202 =
Ciitre,
MINEA DUMITRI!

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE ZONA DE SERVICILDEPOZITARE LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA,
NEPOLUANTE” ARAD, EXTRAVILAN, CF 338066ARAD, beneficiar; MINEA DUMITRU;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu
nr.71020/13.09.2022, va comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu
respectarea prevederilor Hotéirarii Consiliului Local al Municipiutui Arad nr, 100/2020 §i a Hotardrii
Consiliului Local al Municipivlui Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a
urmétoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oriciiror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizagiei de Construire:

3.Pe toata perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4..Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor i a

persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma
inifiald de ciitre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitéfi
agreate de citre Priméria Municipiului Arad;

6.54 respecte documentatia, avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1677 din17.08.2021:

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si
execute pe cheituiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garanfie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile

§i completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care péina la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliuiui Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementari;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va

asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRF AN
= ICIPIUL
JLRAD
e
Functia OSr Data
Nume prenume \E .
Giiina Ovidin membru e W v
George Stoian membru O /E, e T2
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal inregistrat 1a ANSPDCP cu nr. 20425

29663/31.10.2022
MINEA DUMITRU

Adresé de corespondentd

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

. .

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hot&rarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinjarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aercnautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Roméani emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "Intocmire PUZ si RLU aferent pentru construire Zona de
servicli, depozitare logisticd si industrie usoard, nepoluante”, pe terenul situat in
localitatea Arad, NC 338066, judetul Arad. Amplasamentul este situat in Zona lil de
servitute aeronautica civila, la 5307,7 m N fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad
si la 726,6 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluti fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 106,61 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°13'22,13" latitudine N; 21°17'17,94" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1677 din 17.08.2021;

3. Respectarea inal{imii maxime a obiectivelor de 11 m, respectiv cota absolutd maxima
de 117,61 m (106,61 m cota absoluta faia de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 11 m inal{imea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( )
$osa. Bucuresgti-Plolestl, nr,38-40, RO-013695, Bucurest), sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.16.08, Fax:+40.21,.208.15.72/ 21,233,40.62, CE“';"“S’E“
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 3001

DG-5A-CA 12
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lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta

traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere

se va face in recipiente acoperite

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

0. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

1.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

2.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incaicarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al s:guranfe:
avigafiei aeriene i alrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si

materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
unt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian

din zona si de activititile desfiasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 22




ROMANIA Exemplarul nr..</
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apararii
Nr. DT.ug5%
Din #4.10.2022
Bucuresti

Citre,
Domnul MINEA DUMITRU
AVIZ NR. DT/10308

La Certificatul de Urbanism nr. 1677 din 17.08.2021;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amencyarea
teritoriului §i wbanismul cu modificdrile §i completdrile ulterioare i Ordinuiui
Comun al ML.P.AT., MI, SR.I si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apdririi avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 5.984,00 mp, situat in extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. 338066,
nr. cad. 338066, judetul Arad, in vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Zona
de servicii, depozitare logistici si industrie ugoari, nepoluante”, conform
documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor, construciilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apirarii Nafionale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit gi raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apirdrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnics
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificirile si completirile ulterioare.

f{I_LlTARE 02515,,D” BUCURESTI
a2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuregti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 583.338
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 05.10.2022

Citre

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MARINEL ALEXANDRU GRIGORE
Municipiul Arad, B

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra referitoarc la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal ,,Zona
de servicii, depozitare, logistici §i industrie ugoari, nepoluante” cu amplasament in extravilanul
municipiului Arad. NC/CF 338066. judetul Arad, beneficiar; MINEA DUMITRU, vi comunicim avizul
favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" i Precizarile’ aprobate prin Ordinul
comun al Ministerului Lucrdrilor Publice 5i Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Nafionale,
Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1677 din 17 08.2021 si a Avizului

de Oportunitate nr. 34 din 03.11.2021 emise de citre Primdriu Municipiului Arad, si este valabil numai
insotit de plansa ,, Reglementdri urbanistice ", vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare prevazute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la nivelu! obiectivelor, instalatiilor sau
sistemelor de comunicatii ale M.A.L, avizul se consideri automat suspendat pani cind se vor lua
mésurile necesare care s3 asigure incetarea si nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si dauncle cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adres4 nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontiera; regimul armelor, munitiilor. substanjelor toxice periculoase; prevenirea i stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatici conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat $i
raspunderea juridica a beneficiarului investifiei.

DIRFCTOIMOCENERAL
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! Legea nr. 350/2001 privind amendfarea teritorinlui 5i urbanismul, cu modificirile si compierarie ulterioure;
? Precizdrile privind avizarea documentaiitor de urbanism §i amenajarea teriloriului, precum si a documentafiilor tehnice
penirn autorizarea executdrii constructiilor,
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEL ROMANE ey e ER
Nesecret
Arad
Nr. 139 368 din 04.10.2022,
s Ex nr. o/
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Cidtre,
MINEA DUMITRU

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru
wintocmire PUZ si RLU aferent, pentru construire Zoni de servicii, depozitare
logistica si industrie usoari, nepoluante” pe str. Campurilor, in extravilanul
Municipiul Arad, sau identificat prin CF 338066 Arad, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1677 din 11.08.2022 emis de Primaria Municipiului Arad, va comunicim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societafii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform »Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de Ia data emiterii i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform Chitantei seria TS021 nr. 20100373253

din 27.09.2022, in valoare de 100 de lei. Za + Vi
o
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| S : / ! ZONIFICARE FUNCTIONALA
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;J;_?] o S / P WO / et ~ Zona cuprinde: servicii de interes general (servici manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
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OIEC TR PENTR AGAICULTURA

ARAD
e
N 76 MAL 2003
MINISTERUL /\L.R!CULFUIE,I plbe - o
SEDLZVOLTARI RURALEY -

g H
AVIZ .

Nr. 275 din (500 %~

in temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului agriculturii si dezvoltirii
rurale nr. 1.056/2018 pentru aprabarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 7543 din 10.04.2023, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurate cu
nr. 241711 din 18.04.2023.

in baza urmatoarelor documente:

1.Cererea nr. 2975 din 14.02.2023 a beneficiarului: Minea Dumitru domiciliat in Germania, Localitatea Haag
In Oberbayem, Str. Schulstrasse nr. 39;

2.Certificatul de urbanism nr. 1677 din 17.08.2021, emis de Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad;
3.5tudiul urbanistic PUZ si Regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 48 din 17.01.2023, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
Arad;

5.Avizul tebnic nr. 113 din 28.10.2022, pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona amenajarilor
de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationalad de Imbunatatiri Funciare, Filiala Teritoriald Arad:
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7541 din 07.04.2023, intocmit de reprezentantii Directiei pentru
Agricultura Judeteana Arad:

7. Nota de calcut nr. 3215 din 16.02.2023, intocmitd de reprezentantii Directiei pentru Agricultura Judeteani
Arad;

l.Ix} In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: ,, PUZ- Zona servicii, depozitare, logistica si industrie usoar3, nepoluante”
de catre beneficiarul: Minea Dumitru domiciliat in Germania, Localitatea Haag In Oberbayem, Str. Schulstrasse
nr. 39, terenul in suprafat3 totala de 5.984,00 mp.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

0 AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 5.984,00 mp., inscris in cartea funciara nr. 338066, tarla 125, nr. parcela A1336/7/2/3, nr.
cadastral 338066, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a-lll-a, teren liber de constructii, terenul
situat in extravilanul municipiul Arad, Judetul Arad;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea contenciostlui
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

Recomandari:
La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii tucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

- art. 52, alin {2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, cu m_odifjgﬁri&
si completarile ulterioare, aprobata prin Legea 86/2014, Pl
-Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu
completarile utterioare,

Butevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucurests M AR]NEL
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-Legii Pomiculturii nr, 348/2003, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia misuri prealabile executarii
constructiei obiectivului, de decopertare a stratuiui de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agricultura Judeteana Arad, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform prevederilor
art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona limitrofa,
altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare aie localizirii incerte
inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, respectiv posibilitatea schimbarii amplasamentului

ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturitor si a suprafetei terenurilor pe care
va fi amplasata investitia.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 1677 din 17.08.2021, emis de Primiria Municipiului Arad, Judetul Arad, care stau la
baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul de investitie va lua masuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri

pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin
scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se realizeazi pe amplasamentul
mentionat in documentatie.

Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzitor pentru investitia in cauzi daci, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafefele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau at altor litigii.

2. Prezentul aviz i5i inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anuldrii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului aviz.

Prezentul Aviz iti inceteaza aplicabilitatea in cazul anuldrii oricarui document care a stat la emiterea prezentului
aviz.

DIRECT
Ele :

_r‘_‘,:.“
i B
= pIRECH. -
g pamumeThnft =
£ FuncuueSt =4
\'T, zot.D FUNCIAR &
X\ 2 /

N .

N Aomiul

EQ“EBRN\

Butevardul Carol I, nr.2 4, Sector 3, Bucuresth S‘
Tel. -2071 307 2401, ' 52“‘1“” ’

secretariat_diffi@madr.ro wew madr o



MINISTERUL AGRICULTURN $t BEZYOLT IR RERALE T —
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE  (WELTRISIESXOVE)
Filinln teritoriala de LF. Aradl o
Ste ol Sandor or, 6-D TelD2A7280955
Coal 3101132 I aN: 07'~‘H"il‘)l h]
CIF RO 29275212 e y

item de monagement
cerificat

507001

COHFURM COU URICINALY|

------------------

CATRE, MINEA DUMlTRU

Ref: Aviz ANIF pentru PUZ SMHAT/STYAMP (LAY

in urma analizirii documentatiei depuse de d-voastra _stratd la ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad, cu nr.174 din 20.09.2022 prin care solicitati avizul pentru ,,PUZ -Zona de
servicii, depozitare logistica si industrie usoara, nepoluanta” conform certificatului de urbanism
nr.1677/17.08.2021, se constata urmatoarele:

a. terenut luat in studiu Tn cadrul proiectului pentru ,PUZ -Zona de servicii, depozitare
logistica si industrie usoara, nepoluanta” in suprafata totald de 5984 mp, conform C.F.338066, din
extravilanul mun. Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus,
este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea ANIF-
Fitiala Teritoriala de \.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,PUZ -Zona de servicii, depozitare
logistica si industrie usoara, nepoluanta”, cu indeplinirea urmatoaretor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie n vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si dacad este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de Tmbunatatiri funciare atdt pe perioada executiei cat si dupd
finalizarea acestora;

4, Ca solutie tehnica pentru canalizarea pluviala se prevede descarcarea gravitationald prin
rigole si canale deschise a apei provenita din precipitatii in subunitagile functionale Te1 si Te2
situate ta limitele N-V si S-E ale incintei. In doua puncte diametral opuse. Subunitatile functionale
Tel si TeZ sunt prevazute pentru echipamente edilitare care vor contine bazine de retentie ape
pluvnale Capacitatea acestor bazine se va proiecta la faza D.T.A.C. in proiect de specialitate. in
plus, conform propunenlor de mobilare a lotunlor, drumuri, platforme, etc, minim 20% din
suprafa;a totald ramane zona verde ce absoarbe, in majoritatea cazurilor, toatd precipitatia
cazuta in zona.

Ca functionare tehmca, se preconizeaza colectarea prec:lpltatnlor de pe cladiri, prin
jgheaburi, burlane, rigole tot in subunitatile functionale Te1 si Te2. inainte de deversare, apele
colectate de pe platformele carosabile vor fi trecute prin separator de nisip, grasimi, uleiuri, plus
un bazin de retentie de min. 20 mc. Separatorul de nisip, etc. se va proiecta la faza D.T.A.C. in
proiect de specialitate.
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Bazinele de retentie cat si separatoarele de nisip, grasimi, uleiuri se vor amplasa in
subunitatile functionale Te1 si Te2. In subunitatea Te2 situata la limita N-V a incintei este
previzut si amplasamentul posibil al sistemelor suplimentare de stingere a incendiulut. In acest
caz apele pluviale colectate bazinele de retentie se pot utiliza si ca rezervoare de stingere
incendiu unificindu-se doud chestiuni tehnice intr-o singura rezolvare tehnica.

La fiecare trecere carosabild peste rigole se prevede intubarea rigolei cu tuburi de min,
@800.

5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbundtatiri funciare din zona, datoritd nerespectarii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la ob{inerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz;

6. Respectarea Ordinutui MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbundtatiri funciare, pe minim 2,0 m/2,5 m fata de partea
supericara a taluzului canalului de desecare Gai 5 din zona in perioada in care se va executa
lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucraritor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad si inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

8. Pe toatd durata de executie a lucrarilor sectiunea canalului de desecare Gai 5 din
zon3, va fi pastrata liberd de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea i
repararea lucrdrilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform_art.107/Legea 18/1991-republicata cu modificarile si completarile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11, Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificérile si_completarile ulterioare:
Faptele previzute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile §i protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare §i se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Director

Vlaicu He/rgqﬁﬁmian e
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Privind proiectul: ,,P.U.Z. — Zona servicii, depozitare, logistica si industrie usoara,
nepoluante”, extravilan mun. Arad, jud. Arad

Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

1. DATE GENERALE:
9 » Solicitantul avizului: MINEA DUMITRU. DE

» Proiectant general: ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE, Arad, str. Gutuilor,,nr. 14,
Judet Arad, Cod postal 310250, tel.: 0744491666, C.I.F.: 21329465,
T.N.A. 4861, RUR DEGS;

» Proiectant de specialitate: S.C. IACOB Sl Fill S.R.L. (Certificat de atestare M.M.A.P. Ne. 147 din
05.07.2022 ), Arad, Bd. Vasile Milea, nr. 1, ap. 11, jud. Arad, C.U.I.
4681932, J02/962/1993, tel. 0722989040.

e Beneficiar; MINEA DUMITRU, C

¢ Investitie:

¢ Forma de proprietate: Capitar privar;

eAmplasam. punct lucru: Jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348, FN, Nr.
Cad. 338066 — Arad;

e Bazin hidrografic: Bazin Hidrografic Mures, rdu Mures, mal drept, cod cadastral IV-
0 1.000.00.00.00.00.;
e Curs de apa: Canal ler, cod cadastral: IV - 4.000.00.00.00.00., (corp de api

artificial, nepermanent), cod RORW 4.4_B1; categoria AWB;
tipologie: RO18a*;

e Corp api subterana: ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);

¢ Corp apé de suprafata: RORW4.1_B10 ,Mures, conf. Soimos — conf. Zadarlac";

e Categoria corpului de CAPM;

apa: RSy T T
e Tipologie corp de apa: RO10a; I_:‘D" AREIEMOMANG: o
¢ Stare ecologica/potential BUN: )
ecologic:
e Stare chimica: BUNA,; - L__vizai srRENESC... :
¢ Capacitati: Suprafata totald teren: 5 984 mp;
¢ Personal: 20 persoane;
¢ Regim de functionare: 8 ore/zi, 365 zile/an;
Adresa de corespondent Cod Fiscal: R0O23719936
Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949 Trezoreria Targu Mures.

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;
Fax; +40 257 280812

Email: secretariat@saqaar.dam.rowater.ro: Pagina 1 dir

dispecer.saaar@saaar.dam.rowater.ro



2. NECESITATEA Sl OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei

Zona servicii, depozitare, logistica gi industrie usoara, nepoluants, ajuta la cresterea calitatii
zonei prin punerea in functiune a unor constructii si amenajari care vor conduce la cresterea
numarului locurilor de munca, contribuind la dezvoltarea economica continua.

2.2, Situatia actuala

Terenul supus reglementdrii este teren lipsit de sarcini avand o suprafata de 5 984 mp, alcatuit
dintr-o singuré parcela conform Extrasului C.F. nr. 338066, Arad, constituind proprietajea~atiG
persoanei MINEA DUMITRU, aflat in extravilan, Arad, jud. Arad.
2.3. Vecinatatile amplasamentului sunt:

- Zona de Vest: - canal de irigatii Cn 1347;
- Zona de Sud - teren arabil;

- Zona de Est ~ Str. Campurilor - DC 1348 - drum macadam; Mf;\-,\ect

- Zona de Nord - teren arabil; 5 'é’é? s
2.4. Accesul se va realiza din DJ709C, str. Campurilor si DC 1348, ot %
2.5. Incadrarea in clasa de importanta =

in conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importantd a constructiei este IV, 1ar categoria de
importanta a obiectivului este 4.

3. ELEMENTE DE COORDONARE S| DE COOPERARE

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s fie in concordantd cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de functionare, sa
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteazd schema directoare de amenajare §i management al Bazinului
Hidrografic Mures.

Pentru aceasts investitie exista:

e Certificat de urbanism nr. 1677 din 17.08.2021 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de citre
primaria municipiului Arad, judetul Arad;
e Adresa CAA 1319 din 14.02.2022, ca;

- nu are in exploatare retele publice de alimentare cu apa potabila;
- nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
» Aviz favorabil CAA 18306 din 14.09.2022, pentru extinderea retelei de alimentare cu apa
potabila si a retelei publice de canalizare menajera pana la obiectiv;
* Regulament local de urbanism aferent: P.U.Z.- Zoni servicii, depozitare, logistica si
industrie usoara, nepoluante

*

Urmare solicitarii $i documentatiei tehnice inaintate cu adresa Nr. FN/27.10.2022 si inregistrata
la §.G.A. Arad sub Nr. 6380/27.10.2022, tinand seama de prevederile Schemei de amenajare a
Bazinului Hidrografic Mures,

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996 $i a Legii 310/2004 pentru
modificarea si completarea Legii Apelor nr. 107/1996, a Ordonantei de Urgenté nr. 73/29.07.2005
pentru modificarea i completarea Ordonantei de Urgentd nr.107/2002 privind infiintarea A.N.
~Apele Romane” i al Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, de emitere, modificare,
retragere si suspendare temporara a avizelor de gospadarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind proiectul: ,, P.U.Z.- Zon3 servicii, depozitare, logistica si industrie usoara,
nepoluante”, extravilan mun. Arad, jud. Arad

-

AN IMANE '
ADMINISTRAT OF APA Mikky
SISTEMUL DLARIRE
o A AP, \0 '
conform documentatiei, in care se prevede: VIZATSPR.  ,.HIMBARE :
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1. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 5 984 mp, care cuprinde:
e Bilant teritorial zona reglementata:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1| Zona mixta : industrie nepoluanta, depozitare, 0,00 0,00 1.746,75 29,19
logistica, servicii, comert, administratie
2 | Zona servicii, dotari, anexe 0,00 0,00 7,00 0,12
3 | Zon& gospodérire comunald, echipare tehnico- 0,00 0,00 21,00 0,35
edilitara.
4 | Zona spatii verzi neamenaijate 0,00 0,00 0,00 0,00
5 | Zona spatii verzi amenajate 0,00 0,00 1.290,91 21,57
6 | Zona arabil in extravilan. 5.984,00 | 100,00 0,00 0,00
7 | Zona luciu apa / canal 0,00 0,00 0,00 0,00
8 | Cai de comunicare rutiere 0,00 0,00 2.020,92 33,77
9 | Zona platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 897,42 15,00
TOTAL ZONA STUDIATA 5.984,00 | 100,00 | 5.984,00 | 100,00
o Indicatorii urbanistici propusi:
indicatori de parceld maximi Existent Propus
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%> 0 45
Coeficientul maxim de utilizare a terenului: CUT max. 0 1,35

Regim de inéltime:
- regim de indl{ime - maxim = S+P + 2E ( inaltimea maxima 11 m )

2. Descrierea obiectivelor P.U.Z.— ului
Incinta amenajata va fi alcatuitd din:

- zona construibila;

- platforme accese;

) . . AN 1 ROMANE
zone verzl amenajazg, ADMINISTR: " O APA MURL:
- imprejmuire propusa; | sistEmu, NARIRE
- amenajari tehnico-edilitare; A Ar )
VIZAT SPR. MBARE
3. Dotari hidro-edilitare

3.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar
e Sursa: de la retea in sistem centralizat
Necesarul de apa pentru obiectivul studiat va fi asigurat prin extinderea cu 200 m a retelei de apa
potabila din zona.
3.2. Reteaua de distributie a apei se va executa din teava de polietilena de inalta densitate PE-ID,
montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
3.3. Utilizarea apei:
- apa in scop igienico-sanitar;
- stingere incendiu.
3.4. Cerinta estimativa de api din sistem centralizat:

Scop Q:i minim Qzi mediu Qa1 maxim Vanmin | Van med | Van max
mc/zi I's me/zi I/s mc/zi I’'s mec mc mc
Apa igienico — sanitar 0 0 1,38 | 0,05 1.8 0.06 0 503,7 | 657

Qorar max™— 0.0521 Iis
3.5. Apele uzate

Apa uzatd menajera va fi preluata prin extinderea refelei existente de canalizare menajera aflata
la 200 m de obiectivul studiat, prin intermediul unui camin de vizitare nou propus. ===

e
Extinderea de retea se va realiza prin intermediul unei conducte de PVC-PE si P \\w
pentru a prelua apa uzatad menajera. ~




3.5. Debite de apa uzati evacuate

Apd uzati
Caracteristica Q w2 min de Qumgx Vuzanmin | Vuzanmed | Vuzan max
mc/zi IIs mc/zi I/s mc/zi Ifs mc me mc
lgienico — sanitar 0 0 1,38 0,05 1.8 0,06 0 503,7 657

Qofarmax= 0,0521 IIs
3.6. Apele pluviale

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi preluate prin
jgheaburi si burlane si se vor deversa in doua bazine de retentie, din care vor fi utilizate pentru
intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale din zona parcérilor se vor colecta si se vor dirija gravitational catre un separator
ecologic de hidrocarburi si nisip, grasimi si uleiurl, iar apai catre bazinule de retentie.
3.7. Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde si se vor incadra in limitele stabilite de normativul
NTPA 001/2005.

*

Obligatii:

Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementari urbanistice ci doar strict la aspectele de gospodérire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

In caz de madificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevazute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Avizul de gospodarire a apelor isi mentine valabilitatea pana la obtinerea P.U.Z. -ului {maxim
24 de luni), dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea,

Un exempiar din documentatie, stampilat $i semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreund cu un exemplar din aviz.

Director,

Ing. sef
Ing. Ostafe Marcel

Sef birou G.M.P.R.A,
ing »fan PODOS

A
&

5

Alexandru Grigore A.
MARINEL
arhitect
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[EGENDA SUBUNITATI FUNCTIONALE BILAN] TERTORIAL ZONA STUDIA A LEGENDA SRR T
» SP1 - subunitate funcfionala - spaiu verde amenajat. Acesta vz avea o suprafala de 702,83 mp. 9TEREN AFERENT EXISTENT PROPU3
¥ P2 - subunitate funcionald - spaliu verde amenajat. Acesta va aves o suprafala de 131673 mp. mp EA m %
Q » 8P3 - subunitate funcfionald - spatiu verde amengjat. Acesta va avea o suprafala de 41,07 mp. —— - — - — i )
e % 8P4 - subunitate furctionala - spielu verde amengat, Acesta ve a oratala de 41528 rp, 1| Zona mixté - indusirie napalantd, depozitars, logisticd, 8000001 1983 97675 | 2429 T
» GOrl - su;unitate func',ionalé-oat::ecron"lfr:?(;q,iﬁej rulrerssin \;cin\t;aezioaig din DG 1348 Acesla va avea of - ;e"‘;c"'d?‘ﬁ“amt;% adminisirafie A - .UmE. o THAT FST 4
fata de 2.020,92 mp. ona senvici, dotdr, anexe k | | 9.02 z . - fAt Ao
2_553 A p {/;4‘} /0 Sm-ri %crz - subuni:te functionala - platierme oarcaje. Acesta va avea o suprafald de 162,50 mp. 3 | Zona gospedarire comunald, echipare lehnico-ed Hard. 20,00 0,05 41,00 3,10 knie groasa - inlrerupta albaSiru"' - Sum— '-llm”a PUZ.
;<. » GOr3- subun!tata iuncticnal? - platforme: aarcale. Acssta va avea o suprafald de 262,50 mp. 4 | Zona spalil verzi neamengjale 1.638,50 4,08 1.296,36 3,23 . . oy . .
W, 101 oS P ALy [ Cot-momat oot pome orar mbor o oo g ss .| 1572k o v e TR e e an| N gossa-coninaabasty e propitle patets
’?AD 2‘,.75/ IRe: 2M"'/‘.\’,q$ % COr6 - subuniate funcfionald - platforme auto. Acesta va avea o suprafaiE de 73,32 M. 6 | ZonA arabil In exiravian. 1598424 | 3983 10"30;'23 24,92 fin . p s alini
Nep ’C“STQ c’:"?gejglv,q pé A4 Q > GGrT - subuniiate funcfionala - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea ¢ suprafatd de 108,40 mp. 7 20”5 luciy apa / canal 1‘5‘5;.‘3*2 ) ;;g ;s‘i;v:g 1:;2 inie groasa - intreiuptanegru, __ __ _______ axdumsialiniament stradal
Ap » CCr8 - subunitate funclionala - platfcrme trotuare. Acesta va avea o suprafala de 87.50 mp. [ 8 | Cai de comunicare ruliere 33942| & 760, §
So ‘ 90%3330/[;9‘0 U!?aogj?l gﬁsmg ' ¥ _CCr8 - subunitate functonald - patforme trotuare. Acesta va avea o suprafala ¢e 107,50 mp. 9 | Zona plafforme - parcaje - frofuare 545600 G614 s linie subtire - punctata negru _ marcaje rutiere fixe la autocamioane in curbe si la infrari siiesiridin -~ . da
Ap 754990 8& 3380,;’ Dc'q;vé}g TOTAL ZONA STUDIATA 413336 ] 10000 4043136 | 100,00 cercuri de infoarcere cu raza extericara 12 m/ raza intericara 9m
3.
iy I/gr 3 %0, BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
207 TEREN AFERENT EXBTENT PGPS RIDICARE TOPOGRAFICA SIMBOLURI
2 mp % mp % )
T Zond mixia : industre nepol.ants, depozitare. fogistica, 000] 000 174675 | 2549 linie sublire - conlinua negru parcele plan cadastral ACCES acces in incinta din DC1348
servicii, comer;, administrajie
2 | Zona senvici, dozar, anexe 000] 000 T oz sageata subtire - continua negru sens circulatie auto
= 3 | Zena gospodarire comunala, ech pare lernico-ed ara. 0,00 0,00 2100 0,35 -
4| Zona spali verzi i 000] 000 0c0 i . ‘ - : :
e :’;ﬂ: s giaer::;a‘f ’e T P 2322 sageala sublire - confinua negru —— stalp beton linie electrica aeriana
8 Zena arabil in extravilan. 5.984,00 [ 100,00 0.00 2,06
7 | Zena lucil apa/ canal 0,00 0,00 000 9,00 text . cad. BR06E numar cadasiral parcela de teren
& Cai de comunicare rufiere 0,00 000 202082 | 3377 text 5984117 2 aria suprafata parcela de eren
A 9 Zona platfarme - parcaje - frotuare 0,00 0.00 897,42 15,00 fext 10651 cota altimetrica
b TOTAL ZONA STUDIATA 598400 10000 598400 | 10040
5
; RETELE EDILITARE
iy £ 2 - ! T e—
—T & . D linie groasa - continuarose. _Linie electrica aeniana kV
57 CCr8 A
S ot , ZONIFICARE FUNCTIONALA
A At »
s S S maroerSt- ZONA MIXTA EDIFICABILA
fli o N . 5500 - Zona cuprinde: servicii de interes general (servicii manageriale, fehnice, profesionale, soci.
“_%\ 3 65 _ 6505 colective si personale, comert), depozitare, logistica (adminisiratie, sedii socielati private), industrie
\ 852!55 ~ usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere), dotari
o & o A marc- ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
! =77 & Cr _ Zona cuprinde: depozitare, industrie usoara nepoiuanta (mici activitati productive manufacturiere)
& SR~ . ros ]  ZONASERVICII/ DOTARI
o N o 4N Zona cuprinde: dotari (paza si supraveghere, anexe), servicii de interes general {servici
managerale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert), logistica (administratie,
2265 5 sedii societati private)
1765 i 20°] & ocru inchi ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
.t — ] Zona cuprinde: constructii si amenajari pentru dotari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de
\\ A s 7575 echipare tehnico-edilitara {apa, canalizare, post TRAFO, cilere), sisteme de echipare P.S.1. (statii
S S ; 2 Cr5 pompe, bazine subterane apa), salubritate menajera
2%05’ = 4 Cr verde deschigl ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE
' Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajale, publice cu acces nelimitat (flora spontana)
/ I ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
10,001.23 m? 437 87 Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces limitat-supravegheat, spatii de protectie la
: ,7,3*_:7 _ '\é_; o fimita de proprietate, spafii plantate ornamental.
280 | T 00 [250 L0 S S e ZONA ARABIL
\‘\ n [ Zona cuprinde foate tipurile de teren agricol (arabil, gradini lequme, orezaril, sere).
o cad BT S _ - ZONA LUCIU DE APA | CANAL
\ "f? - N Zona cuprinde lacuri si balti naturale si artificiale, canale irigatie, ape curgatoare.
b g 5
: )
Loy
\ 237 g CAl DE COMUNICARE RUTIERE
S . .
ol DRUM PROPUS PENTRU REABILITAREY .,A TAR
S ird‘ * ) a
U tM i o
PLATFORME RUTIERE - PARCA
{
Plan de incadrare in zona grideschid | PLATFORME - TROTUARE T
scara 1:20.000 E
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE {
7 R RR T . . .
20 hasura albastru’= Zona de protectie luciu apalcanal - 2,50 m din taluz
/ Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.
! |
. , P Beneficiar Seria.project |
Indicatori urbanistici Coordonate topografice Stereo 70 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MINFA DUMITRU MAG
H. MARINEL ALEXAND |
e P.O.T. max. propus = 45% Parceia(325066) === o8 Ppasczaser:Emera wms»&%li EELGORE ; Nr project : '1 73
Legenda e C.U.T. max. propus = 13 Coordonate petde contr e arad, s gulalor, o 14, 310250 | i Prect Faasoec | PUZ
. P : PRy proiect |
soseaua de centura Arad e Regim de inaltime maxim = $+P+2E|| P X [m] Y [m] Diii+1) aul OAE 33?’;07 0;5;329465 P.U.Z. - ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI |
. R . : ] rur ! |
rum judetean Arad-Iratos ¢ [naltimea maximé admisd =11m 1 531474.060 213926.314 15.12 . o ‘ INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Dataproiect | 17/08/21
J ' 5 53145 213922079 247.19 ‘ Basar .
drum comunal acces imobil 2| svsmse|  zieesero| e Ji ECCRREvE  pmentie Form e S
limita proprietate parcela studiata 3| 531570345 | 213685350 259.49 proectal | arh. MARINEL ALEXANDRU "7 tud. Arad, Exravilan Mun. Arad, Sir. Campurilor, DC 1348 FN, Nr.Cad. 338066 Ared A3 Roll | 1:1000
i - - TG Plansa W Plansa
5(338066)=5984. =556.61 .
(338068)75984.1TTmp P=556.80m doseral | MARINEL AEXAORU | ; REGLEMENTARI URBANISTICE U3




COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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Nr 18306 din 28.09.2022

Citre,
Minea Dumitru

spre gliinga:
O BIA Marinel Alexandru

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 18306 din
14.09.2022, prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie tehnicd de principiu { O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire zoni de servicii, depozitare logistici si industrie usoari, nepoluante

Adresa obiectivului: Arad, Extravilan

Beneficiar: Minea Dumitru

Adresa beneficiarului:

Certificat de Urbanism nr. 1667 din 17.08.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urméitorul

acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: BIA Marinel Alexandru

Riméine In sercine titolarului de avizfacord de a transmite tuturor celor interesati, spre gtiin(a. prezentul document,
Noti:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap3 - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitijile

publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd gi/sau de
canalizare.

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap3 Arad:

Nu are in exploatare retele publice de ap# potabila,

Nu are in exploatare reele publice de canalizare menajers.

Dupi caz, traseeie retelelor de apii-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe planga(ele)
Dvs. restituiti(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegalii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

| PRESEDINTE C.TE.
' Director general,
Ing. Borha Gheorghe-\fasilﬁ

CORFORN Ci ORIGINALYE
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live groasa - intrerupla abastny_ ___ ___ _limilaP.Z

linke groasa - continua atbastru (imita de proprietale parcela studiata

CA ‘,/4 . W J(‘Ef! e 6’-/'_2/& Jé a/_)é/ i subi - continua negru Nblﬁﬁggzgggrrmg
S/ Canalizare #7200 . —

e T

ageata subtire - continua nagru w5208 circutatie auto

W ]

T

{sageata sublire - conlinua negru

stalp beton finfe elaclrica aerians
comps

. toxt fppe— numar cadastral parcela da taren
text - aria suprafata parcela de laren
1:; fext T cola altimetrica
.r RETELE EDILITARE
3 liig groasa - continuarosu | Linie electrica aefiana kV
ZONIFICARE FUNCTIONALA
3 vards daschiIIR Zona spatil verzi neamenajate
Zona cuprinde spatii verzi de afinlament neamenajate, publice cu
accas nefimitat {flora spontana)
gabbencitror ]  Zonaarabit
Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini
legume, orezarii, sefe).
albastru bleu __ Zona luclu de apa/canal
Zona cuprinde canal Irigatis.
CAl DE COMUNICATIE
mov Inchld‘| Cai de comunicatie rutiers

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

hasura albastnf55s]  Zona de protectie luchs apa/canal - 2,50 m din taluz
Zona cuprinde interdiclie de construire In Emitele suprafatei
specificate,
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Q-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 11968720 din 23/09/2022

Catre

DUMITRU MINFA dAnmieilinlicadiy] in judetut ARAD, municipiul/ orasu)/ sectorul/ comuna/ satul
A - .sc. - ,et. - Lap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 11968720 / 13/09/2022, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ZONA DE
SERVICILDEPOZITARE LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA ,NEPOLUANTE cu destinatia

@ INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ZONA DE
SERVICILDEPOZITARE LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA NEPOLUANTE situat in judetul
ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sal/ sector ARAD, Strada Extravilan, nr. FN,bl. - et -
ap. - ,CF 338066, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 11968720 / 23/09/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectival d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/20186, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE

007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
@ URMATOARELQOR CONDITII: A. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE

AMPLASAMENT IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; B. Se vor
respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de
situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament faza PUZ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

¢ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca objectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUQO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NUW&

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; (arifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

*® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mal sunt st alte instalatii elecirice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1677 /
17/08/2021, respectiv pana la data de 17/08/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/]JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,
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Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

St \
Stanca Gabriela anca

CRET

Verificat Intocmit
Hurubaza Petrica
WIRYBA

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, sc prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana la ... 17,08.2024

Molnar ludith
Signed by IUDITH

C Ct on 89/88/2823 at

088:46:56 EEST

Responsahil

* pentru aviz favorabii fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile cnergetice in vigoarc.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®

*** sc bifcaza casula corcspunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaritile de retea (daca este cazul)
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grid

Deigaz Grid SA, Gaz Timigoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
DUMITRU MINEA

AVIZ DE PRINCIPIU
214359603/30.08.2023

Stimate domnule/doamna DUMITRU MINEA,

Urmare a solicitirii dumneavoastra 214357434 din 28.08.2023 , vi
comunicam avizul de princiu, necesar intocmirii documentagiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U. AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE ZONA DE SERVICII,DEPOZITARE LOGISTICA SI
INDUSTRIE USOARA NEPOLUANTE din localitatea Arad, strada Fn,
numarul FNCF338066 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situagie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 30.08.2024 .

Cu respect,
Radescu Ileana

Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara Manager Racordare
IULIA MIOARA Sone sretrsua Madalin-Nicolae Crisan
M A RICI b;w LN Y0 F31 30

WA e

NaCOLAE

CRISAN preseg—

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www delgaz ro

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-

grid.ro

Abreviere: Timisoara
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru

—Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214359603/30.08.2023

Madalin-Nicolae Crisan
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA. Independentei 26-28,300207, Timisoara

DUMITRU MINEA

AVIZ DE PRINCIPIU

213885571  9/15/2022
Stimate domn DUMITRU MINEA,

Urmare a solicitirii dumneavoastri, 213878342 9/12/2022 vi comunicim
avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru INTOCMIRE
P.UZ SI R.L.U. AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ZONA DE
SERVICIL,DEPOZITARE LOGISTICA SI INDUSTRIE
USOARA,NEPOLUANTE din localitatea ARAD, strada Campurilor, Nr.
FN, judet ARAD

I. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Ridescu lleana Lazarean Nicoleta Daniela
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager Racordare
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DEGR GIL30-F1, Ed.1

NAL

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Refea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021

nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere; EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital sacial subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei virsat



e Wrllda poy
LEGENDA SUBUNITATI FUNCTIONALE BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA TUURTE T 0y
> §P1 - subunitate functionza - spatiu verde amenajat, Acesta va avea o suprafala de 702,83 mp. 9TEREN AFERENT EXISTENT BROPUS LEG EN DA
¥ §P2 - subunitate functioneld - spatiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafala de 131,73 mp. mp % e %
» SPS - subunitate fu I - spafiu verd jat. Acesta va avea ¢ sy ade 41,07 mp. ——— o , : —
> SPA sibuniele mﬂi?ﬂﬁih - spafiu e Zﬁiﬂl‘l Accata va avea o su;:$ de 415,28 mp. 1| Zond mixd : industie nepaluzni?, depuzitare, logistcA, 800000 | 1593| 974675| 2429 LIMITE SEMNIT 1w
¥ CCrl - subunitate functiorala - i de comunicale rtierd inincintd si acces dn DC 1348, Acesta va avea o > ;:"V[C'L d%”hci[“_“ administratje W " i o -——PD—Z- “NA MSTAwe igr
suprafatd de 2.020,92 mp. {15 S8rvics, Slenanex : : : d linie groasa - intrerupta albastru limita P.U.Z. LR
>fa§§:0r2 - subunitate funcgionald - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafats de 162,50 mp, || 3| Zona gospodrire comunal?, echipare tehnico-edilitaré. 20,00 0,05 41,00 0,10 g nirerup - - . .
¥ CCr3 - subunitate funcional - platorme parcaje. Acesta va avea o suprafals de 262,50 mp. 4| Zona spafl verzi neamenajate 163650 408 1.28636 323 " ‘ . . ’
» CCrd - subunitate functjonal - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafatdi de 91,94 mp. 5 Zonk spafiverd amerajte T YT SR A N BT linie groasa - continua albastru limita de proprietate parcela studiata
B COrb - subtnitate funcliorald - platforme auto, Acesta va avea o suprafath de 24.79 mp. T o abT T exbaian TE5eA T 39133 T 24'92
> CO7 - bt gl - e P s hoc e o 060 7 Zonk ok a8 T carl 65730 A4f6] T5m| 4% linie groasa - intreruptanegru___ ax drum si aliniament stradal
» CCr8 - subunitate functionald - platforme troluare. Acesta va avea o suprafaié de 67,50 mp. -] 8 | Cai de comunicare rutiere 3.399,42 8,47 5.760,47 14,35
> CCré - subunitate funetionald - platforme trotuare. Acests va avea o suprafatd de 107,50 mp. 9 | Zona platiorme - parcaje - frotuare 3.456,80 861 [ 435334 1084 linie subtire - punctata negru marcaje rutiere fixe la autocamioane in curbe si la Intrari si iesirl din incinta
TOTAL ZONA STUDIATA 4013336 10000 | 40.13336| 100.00 cercuri de intoarcere cu raza exferioara 12 m / raza interioara 9 m
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA.
TEREN AFERENT EXISTERT FROPUS RIDICARE TOPOGRAFICA SIMBOLURI
mp % mp % - . . . o )
1 [ Zona mixt? : industrie nepoluants, depozitare, logistica, 0,00 000 17475 2819 linie sublire - continua negru parcele plan cadastral CCE acces in incinta din DC1348
servicii, comerf, administratie
ADMINISTRATIE 2 | Zon sevicii, dotdri, anexe 0.00 0,00 7,00 0,12 sageata subtire - continua negru sens circulatie auto
LOGISTICA - P+Ep 3 | Zoné gospodrire comunald, echipare lehnico-ediitara, 0,00 0,00 21,00 0,35 -
4 | Zona spatji verzi neamenajate 000|000 0,00 0.00 ira - priilt - . .
5 Zons spafi ve amencjle w0 om] TmIS 3T sageata subtire - continua negru ‘ slalp beton linie electrica aeriana
§ | Zona arabil in extravilan. 5.984,00 | 100,00 0,00 0.00
7 | Zona Yook aps f canal 500 000 X 0,00 text o cad. 338066 numar cadastral parcela de teren
|5 | C& de comunicare nitiere 000 000| 20208 a3ar7 text 5984177 v arla suprafata parcela de teren
9 | ZonZ platiorme - parcaje - roware 0,00 0,00 897,42| 1500 text 10661 cota allimetrica
TOTAL ZONA STUDIATA 100,00
RETELE EDILITARE
linie groasa - continvarosu___ | Linie electrica aeriana kV
ZONIFICARE FUNCTIONALA
maro/ros ZONA MIXTA EDIFICABILA
DMINISTRATIE Zona cuprinde: servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
; GISTICA - P+ Ep coleclive si personale,lgomgr!_), Qegozitar_e, logistica (adlministratie.l sedii societali private), industrie
usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere), dotari
mar ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
Zona cuprinde: depozitare, industrie usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere)
rosfl] ZONA SERVICII / DOTARI
Zona cuprinde: dotarl (paza si supraveghere, anexe), servicii de interes general (servici
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert), logistica (administratie,
! sedii societali private)
4 ocru inchig ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
! Zona cuprinde: constructii si amenajari pentru dotari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de
e N - J . . .
o echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, post TRAFQ, cilere), sisteme de echipare P.8.I. (statii
:; pompe, bazine subterane apa), salubritate menajera
A verde deschig ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE
:‘ Zona cuprinde spafil verzi de aliniament neamenajale, publice cu acces nelimitat (flora spontana)
W, ' N
! verde inchis ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
5 10,001.23 m? Zona cuprinde spatii verzi amenajate, privale cu acces limitat-supravegheat, spati de protectie la
T iy limita de proprietate, spatii plantate ormamental.
~[0gol ] j2.500 galben citronl | ZONA ARABIL
Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini legume, orezarii, sere).
[ g g
I cal TE06T D e albastru deschisf ZONA LUCIU DE APA { CANAL
s Zona cuprinde lacuri si balti naturale si artificiale, canale irgatie, ape curgatoare.
CAI DE COMUNICATIE
mov inchig CAl DE COMUNICARE RUTIERE
mov inchis DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTAR
PLATFORME RUTIERE - PARCAJE
- o g Gld 4 Nu eXiSta yr Jaz
Plan de incadrare in zona ot g : PLATFORME - TROTUARE
b8 Inzonar
scara 1:20.000 ontcomimn i £

Legenda
soseaua de centura Arad

drum judetean Arad-Iratos
drum comunal acces imobil
limita proprietate parcela studiata

aamnticis $91
Coord Eclipadccss, Hurmed promeime, emnsties

Indicatori urbanistici Coordonate topografice Stereo 70
* P.O.T. max. propus = 45 % |FRrcea3dsoe)
- Coordonate pet.ce contur Lungimi

) C.U..T. max. propus 1,35 gcrt aturi

e Regim de indltime maxim = S+P+2E ' X [m] ¥ [m] Dfi,1+1)

¢ [ndltimea maxima admiséd =11m 1 531474.060 213926.314 15.12
5 531459.545 213922.079 24719
2 531535.582 213686.870 34.80
3 531570.345 213685.350 258.4¢9

S(338066)=5984.177mp P=556.60m

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz

Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.

hasura albastruf5]

Benefici ia.proi
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MINEA [;ET\AITRU seiagricct| NAG
ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGCRE )

EROECTARE CONSULTANTA MANAGEMENT DE PROIECT Nr.proiect 1 73
arad, str.qutuilor, nr.14, 310250 Tidu Proiect Fazapreiest | PLIZ.
aut OAtR 32?60107, 0’221329485 P.U.Z. - ZONA SERVICIl, DEPOZITARE, LOGISTICA SI

na 4861 rur deg ]
tel (+407) 444 81 665 INDUSTRIE USCARA, NEPOLUANTE Datarolect | 17/08/21
sef proiect ath. MARINEL ALEXANDRU Amplasament Invesiitie Formatplansa| Scara.plansa
proiectat arh. MARINEL ALEXANDRU T RO, Jud. Arad, Exfravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348 FN, Nr.Cad. 338066 Arad A3 Roll | 1:1000
| Tillu Plansa | Nr. Plansa
desenat arh, MARINEL ALEXANDRU | REGLEMENTARI URBANISTICE | U3




Orange Romania Communications S A
Calea Victoriei, nr, 35

Sector *, Bucurestl. Romania

Cod: 010061

WWW Orange (o

Orange Romania Communications S.A.
Direcyia Execulivs Tehnologie si Informatie Remania
Divizia Refwa Acces Romania

Deparfameniul Proieciara & Implementare Rejea Pasiva
Companimenlul Inventar de Re{sa

Data: 13.10.2022 Aviznr. 128

Catre: Minea Dumitru

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a dozumentatiei prezentate, inregistrats sub nr, 128 /data 13.10.2022 la S.C. Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea , PUZ - Zond servicii, depozitare, logistica si industrie ugoara,
nepoluante. Arad str. Campurilor{DC 1348) fn cad 338066 ", v comunicim urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate refele gi echipamente de comunicatii electronice care s fie afectate de
lucrarile de const ‘uire,

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform decumentaliei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui abiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obfine avizu! S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toat’ perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu excepfia cazurilor in care pe parcursul execufiei lucrdrilor sunt identificate elemente
noi care sd impur & reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordunilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz: acnitat.

Cu stimé,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexar~-

CONFORM CU DRIGINALL

SEMNAT/STAM™

~oner v

Orange Romania Comr enicalions S A, JAYBI2E/1987 Cod Unic de Tnregistare: 427320 Capital social subsenis st varsat . 318.464 490 Lai

ConNidamtiality
Tne 1 in W esi may be p ged and and |3 fot the exclushve use of Ine sdgmsy designsiod abave If yau are not the any 3 chstnb
ar gther d oruse (firy I 13 sinclly I you have recaived this transmissian In ewor please contect uy immedsalsly by islephons 30 Ihal we can arangs for s retum
This o is Orange Ry [= ¥ and cannol De reproduced wHRoul permission

Crange Gto;p 'Rum cfed



LEGENDA

338083

LIMITE

HE)
) / . _ PER
g o /\ Inie groasa - intrerupta albastru_ ___ ___ _limita P.U.Z,
‘\/ linie groasa - continua aibastru limita de proprietate parcela studiata
RIDICARE TOPOGRAFICA
linie subtire - continua negru parcele plan cadastral
ageata subtire - continua negru sens circulatie auto N
ageata subtire - continua negru stalp beton linie electrica aeriana ;‘? ,. f
S =
/ text —— numar cadastral parcela de teren™ :
/ / text a7 aria suprafata parcela de teren
T /$ text = cota altimetrica
¥
£
5983 02 m? p%q%,o 5 RETELE EDILITARE
this MUNV/S,‘/‘ D"Oi"éﬁ 3 g linie groasa - continuarosu Linie electrica aeriana kV
= F ARy JERg R .:"/
= 1050 D o Zir, &
| "R Care G ZONIFICARE FUNCTIONALA
- e, 2 Uz 05 verde deschi Zona spatii verzi neamenajate
< D 1 o : ?59,5294 Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajate, publice cu
g1 By 80z, acces nelimitat (flora spontana)
L 10621 gaben citror{ | Zona arabil
Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini
2 D legume, arezarii, sere),
el 0 Zona luciu de apa / canal
Zona cuprinde canal irigatie.
4775 CAI DE COMUNICATIE
106 6 Cai de comunicatie rutiere
2.50] | [10.00] | J2.50
50 ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
i i hasura albastrusis Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz
> % Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei
~ specificate.
739 o
e 7 w4
F\ MAZ2- tkw (_m\\}\. A
1 {::‘;s» - \(.} - 72 ‘,A,‘ 's""':- »L"““"‘" A
- g}/ ws ), F ": Plan de incadrare in zona
L A scara 1:20.000 T
A i)
\ﬁ rus ~ =
3% RPN ) ﬁ < —
> k\\ /D’//W 443 u - e 1/‘ ' ——
S (A ~ Benefiier : -
\ @ . / A Coordonate topografice Stereo 70 BIROU INDIVIDUAL DE masrecrunk\o, o, o© 0‘3/ MINEA DUMITRU - MAG
L Parcela(338066) N ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE "\ ipom% k] 1?\;\&\‘5 xoisct | 473
o et E ungimi iy * N il Nt -3
fo /f Legenda NE Cocrdonate pet.de contur Llatgrrim arad, str-gutallor, nr. 14, 310250 Titu Proiact Feangriiect | PUZ
3 127 y soseaua de centura Arad Pot X m] Y [m DG+ 1) MUGoRS 35{“2;0;“ 0*321329485 P.U.Z. - ZONA SERVICH, DEPOZITARE, LOGISTICA SI
: s Aner ey )a; # 1] ~drum judetean Arad-Iratos ; ggm;gg gggggg;g ng f tel. (Moﬂmg:ggaa INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Data.profect | 17/08/21
N m‘?", . »@M “drum comunal acces imobil 2 531535 582 213686.870 34.80 Selproiact | . MARNEL ALEKAKDRU - = Ampiasament investits Formai Scarnpianea
a9 o jimita proprietate parcela studiata 5 oy 213685 350 256,49 molectst | orh. MARINEL ALEXANDRU [ ___RO, Jud. Arad, Extravilan MmArad.Sh;ﬂu Cgﬁn::ﬁhr, DC 1348 FN, Nr.Cad, 338068 Arad A3 Rif' | "::1000
‘K _ PN ’:y\\u ‘ *‘ === S(338066)=5984.177mp P=556.60m e o SITU ATIA EXISTENTA U2




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEFARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720947 ~
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 10.10.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar nr. __12
wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

-

——i gl

Citre, ;
MINEA DUMITRU

@ - La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 947-din 13.09.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. ~ZONA SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE, amplasata
in judeiul ARAD, mun1c1p1ul/ora$u1/comuna ARAD, strada CAMPURILOR DC1348
numidr FN, C.F. 338066, va comunicam ci se respectd prevederile actelor normative

care reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru care vii emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colone}{/%

CRISTIAN-NICOLAE U

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email; isufar@isuarad.ro



*  Lanord = 7.00 mf (teren agricol)
* Lavest=22.65 ml (canal irigatii}
= Lasud = 3.50 mi {tereni agricol)

5 ANEXA 6
CATRE, )
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "VASILE GOLDIS"
Judetul/Municipiul Arad
- Domnului inspector gef -

CERERE ; 4120901
pentru emiterea avizului de protectie civila b0 89 . 2001

nrlllllllllll din StAvVidddssvONEEED sen
Subseme~tut - MINEA DUMITRU |, cu domiciliulsediut in judetd ~ v Punisipiul/orasulomuna
e T T S
ap. __= _, codul pogtal 83527, telefon _ a ___. ., e-mai . reprezentatd prin Arh.

Marinel Alexandru, in calitate de proiectant de urbanism, in
conformitate cu prevederile art. 30 alin. (1) din Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor, cu modificarile i
completarile ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 571/2016, solicit:

1. verificarea masurilor de securitate la incendiu prevazute in documentatia anexata;
2. emiterea avizulii de securitate fa incendiu  pentru documentafia  fehnicd  aferents

constructiei/amenajariinstalabisi P.U.Z. - ZONA SERVICI, DEPOZITARE, LOGISTICA _Si INDUSTRIE
USOARA, NEPOLUANTE, avéind destinatialcare echipeaza constructia SERVICII, DEPQZITARE, INDUSTRIE
, amplasatd in judetul ARAD, municipiuliorasubiomuna  Arad, sectorulisahdt EXTRAVILAN, DC1348, st
CAMPURILOR nr.EN.bl. _ . ,sc._ - et - .ap._ - codul postal -

Date referitoare la constructie/amenajare:
a) destinatia §i tipul: depozitarefindustriala;
b} categoria si clasa de important: D/
¢} aria construita gi desfagurat3;
- ZONA CONSTRUIBILA: Sc max. = 2962,80 mp, Sd max. = 8078,40 mp, POT max. 45%, CUT max = 1,35
d) volumul si regimut de inaltime;
- ZONA CONSTRUIBILA: regim inalfime max = S+P+2E
e) numarul maxim de utilizatori;
- ZONA CONSTRUIBILA; estimat 190
f) nivelul de stabilitate la incendiu (gradul de rezistent3 la foc); Il
g) riscul de incendiu; mic/comp. analizat
h) distantele de siguranta fata de vecinataj
- ZONA CONSTRUIBILA:

La est = 40.52 ml (DC1348)
Anexez documentele prevazute in Nonnele metodologice privind avizarea si autorizarea de securitatea la
incendiu gi protectia civild, aprobate prin Ordinul ministrului administraiel gi internelor nr. 129/2016, conform apisului,
Declar pe propria réspundere ca documentele depuse in copie sunt conforme cu originalul.
Despre modul de solufionare al cererii doresc sa fiu informat: la tel. 0744 491 666, fax - , e-mal

b.'+__@ﬂ;
ia.marinel alexandru@gmail.com oiion X
Z 2\
% ‘SUR ﬁ\

n— Gug
................................ Semnatura ........ §v.£~“ |
palat
\%», n/EG: 74
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:20.000
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/

LEGENDA
g -# ;.‘. |
soseaua de cenfura Arad e MARINEL -3
., drum judetean Arad-lratos DJ709C 0% mibioct &
/ drum comunal acces imobil DC1348 \e. DEG, .
S EE———— . . . \:) - "trb |-
limita proprietate parcela studiata N ™
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MINEA DGMITRU Soiapiect| MAG
AR WAL LR GicoRe o | 173
arad, sirgutudio, .14, 30250 . Tl Proect - wisct| PUZ
WOA::%&L?;:;:’M“  P.U.Z. - ZONA SERVICI1, DEPOZITARE, LOGISTICA SI .
oo | INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Dotapriet | 17108121
solpuect | oh MARMELADNOR Amplasament aveste Format plansa, Scarm plansa
projectat Ii aah. MARIVEL ALEXANDR RO, Jud. Arad, Extravlan Mun. Arad, Sir, Campuritor, OC 1348 FN, Nr.Cad. 338066 Ad | A3 Roll ' 1:1000
Titu Plansa ' Nr Planss
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INCADRARE IN ZONA
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LEGENDA P Ly g
DS LIMITE $ E’ﬂ“-iﬂ‘,f; T /e
b o linie groasa - intrerupta albastru_ _limita P.U.Z. STamp,, )
0
\ linie groasa - continua albastru limita de proprietate parcela studiata
RIDICARE TOPOGRAFICA
linie subtire - continua negru parcele plan cadastral
sageata subtire - continua negru sens circulatie auto
-
sageata subtire - continua negru stalp beton linie electrica aeriana
text " cad 900 numar cadastral parcela de teren
)
text 00 177 aria suprafata parcela de teren
s text 10861 cota altimefrica
£
598302 m? AT s / RETELE EDILITARE
s RS - oV E & g linie groasa - continua rosu Linie electrica aeriana kV
w© AD A MUN 4%’.{ DSJ%S‘rQ{'ZéAJMfH :@’ —————————
5 A0, 6 02174 1RE > AR )
iz "R R G B o T / ZONIFICARE FUNCTIONALA
bo, iéQé?aDSQQT;fdog’ R I;"Eir verde deschi Zona spatii verzi neamenajate
7 75 15,,1054776063 C 1356} g Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajate, publice cu
o = i'/-:z;f,‘?o?‘z S acces nelimitat (flora spontana)
10,001 237 el g galben citror{ | Zona arabil
Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini
legume, orezarii, sere).
~— T albastru bleu ] Zona luciu de apa [ canal
Zona cuprinde canal irigatie.
A7 g CAl DE COMUNICATIE
0861 mov inchi Cai de comunicatie rutiere
550 10.00] | [2.50 387
|
- f 5 ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
L s 44 hasura albastruissssy Zona de protectie luciu apalcanal - 2,50 m din taluz
I~ ) 5 Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei
y specificate.
7.09 #”"T“;éﬂf“ﬁ'b
- .Nr\f" e i
NG Ko /
10. Y. MT#‘L"F’.T
- yiZh
‘Gsé&nwﬂ'&
. - el
Plan de incadrare in zona -:\;
scara 1:20.000 '
443 i}
el seraproect | MJAG
Coordonate topografice Stereo 70 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
s N | oo MINEADUMITRU v 173
na El r Lungimi .
Legenda Nr. SeSnEe bete o faturi arad, sir guluior, nr 14, 310250 Ti Projct e
3 soseaua de CentUI'a Arad Pct. X [m] Y [m] D(i,i+r‘l|) aut Oﬁiﬁ%ﬁ?ﬁ;ws{’ P.U.Z. -ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOG!3T|CA s' oy Puz
| ' - 1] 531474060 | 213926 314 15.12 tol. (+407) 444 91 666 INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Dataeoiect | 17/08/21
......_.....drum Judetean Arad |I"atOS' 5 531459.545 213922.079 247.19 e rre—— Fomeipiuss] Scaapians
drum comunal acces imobi . ; g}:gggig g::ggg'g;g 2:;.33 proiectat arh. MARINEL ALEXANDP'" " Jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348 FN, Nr.Cad. 338066 Arad A3 Roll | 1:1000
limita proprietate parcela studiata i : : - i Plansa T
$(338066)=5984.177mp P=556.60m prm— . MARNEL SH‘UATlA EXlSTENTA Uz
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LEGENDA SUBUNITATI FUNCTIONALE BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
» SP1-suburitate funclionala - spafiu verde amenajat Acesta va avea o suprafala de 702,83 mp. GTEREN AFERENT TEXISTENT PROPLS
» §P2- swunitala funcfionald - spafiu verde amsnaja}. Acesta va avea o suprafald de 1 3113 mp. w1 % P I %
; §§2 : ‘;ﬁ:::::: }j:ﬁgxg . xt': ot ameceist heoste aaveas ;”g’:fég g‘: :150 2emr$p. T 2078 mi - ind-sie nepelants, epodiare, Rgited. W00 19%8|  SIETS| A
% GOl - subunilate funcljonali - cai ce comunicajie rulierd Tn incinta § acces din DC 1348, Acesta va avea o servici, doari, comer, \
suprafatd de 2.020.92 mp. | 2 | Zoré servici, dotrn, anexe 0007 000 7,00 0,02
» CCr2 - subunitate funcfionald - platforme parcaje. Acesta va evea o suprafala de 162.50 mp. 3 | Zora gospodarire comunald, echipare tehnico-ediitara. 20,00 | 0,05 41,00 0,10
» CCrd - subunitate funclionala - olatforme parcaje. Acesta va avea o suprafala de 262,50 mp. 41 Zona spali verz neamenaiaie | TE%50| 408 12%.36 3.23
» CCr - subunitate funcionalé - platferme parcaje-rofuare. Acesta va avea o suprafatd de 91,94 mp. 5 Zond spaj ve'z amenaals 508850 e 73341 w0
» CCrs- subun!‘.ate f.:n::;unala - platferme auto. Acesta va avea o suprafaié de 24,79 mp. - S arabi i exlavi 15684 24 W8 T005 T
% CCr6 - subuniiate funcjonala - platforme auto, Acesta va avea o suprafaié de 72,32 mp., & | Zon& arabil in exiravilan, 984, : : l
% CCI7 - subunkate funciional - platforme parcaje-rotuare. Acesta va avea o suprafata de *06,40 mo. | 7| Zond luciu apé / canal 1.867.80 416] 166780 416
» CCrf - subuntate functionals - platforme trotuare. Acestz va avea o suprafatd de 67,50 mp. [~ 8 | Cai de comunicare ruiers 3.39942 847 5.780 47 14,35
» CCrd - subuntate funclionald - plallorme Iroluare. Acesta va avea o suprafatd de *07,50 mo. 9 | Zona piatforme - parcaje - Iroluare 3.456.90 8,61 4.353.34 10,84
TOTAL ZONA& STUDIATA 4013336 0000 4013336 100,00
BILANT TERITORIAL INC NTA REGLEMENTATA
TZREN AFERENT EXISTENT PROPLS
m | mp %
1 | Zond mixia ; industrie nepoluantd, depozilare, lagistica, 0,00 | 0,00 174375 28,19
servicl, comert, administrajie
2 Zend senvici, dotan, anexe 0,00 0,00 7,00 0,12
3 | Zon& gospodanre corunald, echipare tehnico-edilitard, | 0,00 0,00 21,00 0,35
4 | Zona spalii verz neamenajgie 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zona spali verzi amenajate 0,00 0,00 128091 2157
6 | Zona arabil in extravilan, £984,00 1 700,00 0,00 0,00
7 Zenaluciu apa/ canal 0,00 0,00 1,00 3,00
8 | Cai de comunicare rutiere 0,00 0,00 2.020,82 B3
@ | Zona platforme - parcaje - rotuare 0,00 0,00 86142 15,00
TOTAL ZONA STUDIATA 100,00 160,00

RATIE

'%GIST!CA e m :
| CCr8

Plan de incadrare in zona

scara 1:20.000

i,

/2%

LEGENDA  UVTURN () g p /&
. -
LIMITE -
linie groasa - intrerupta albastry__ imia PUZ. EMNA T/514 MPiILA~ -
—— — FAM i
linie groasa - confinua albastru imita de proprietate parcela sludiata

linie groasa - intrerupta negru_

_ax drum si aliniament stradal

linie subtire - punctata negru ~marcaje rutiere fixe la autocamioane in curbe si la intrari si iesiri din incinta

cercuri de intoarcere cu raza exterioara 12 m/ raza interioara 9 m

RIDICARE TOPOGRAFICA SIMBOLURI
finie subfire - continua negru parcele plan cadastral acces in incinta din DC1348
sageata sublire - continua negru ” . 5618 circulatie auto
sageala subfire - continua negru ¢ stalp beton linie electrica aeriana
text v cad. 0066 numar cadastral parcela de teren
text 5984177 2 aria suprafata parcela de teren
text 1066 cola altimetrica
RETELE EDILITARE
linie groasa - continuarosu_ | Linie electrica aeriana kY " k
g &
LY ey 9
ZONIFICARE FUNCTIONALA =
maro/ros- ZONA MIXTA EDIFICABILA
Zona cuprinde: servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, pre sociale,
colective si personale, comert), depozitare, logislica (administratie, sedii s + private), industrie

usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere), dotari

maﬂ- ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE

Zona cuprinde: depozitare, industrie usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere)

I"OSL- ZONA SERVICII / DOTARI

Zona cuprinde: dolari (paza si supraveghere, anexe), servici de interes general (servicii
manageriale, fehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comers), logistica (administratie,
sedi societali private)

ocru inchi- ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

Zona cuprinde: constructii si amenajan pentru dotari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de

verde deschi- ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE
Zona cuprinde spalii verzi amenajale, private cu acces limitat-supra
galben citron| |
Zora cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, g
CAl DE COMUNICATIE
mov inchi
mov deschis- PLATFORME RUTIERE - PARCAJE

echipare lehnico-edilitara (apa, canalizare, post TRAFQ, cilere), sisteme de echipare P.S 1. (slafii
pampe, bazine sublerane apa), salubritate menajera
Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajate, publice cu acces nelimitat (flora spontana)
verdeinchif ] =~ ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
limita de proprietate, spatii plantate omamental.
ZONA ARABIL
abastrudeschisl "] ~ ZONA LUCIU DE APA | CANAL Z
Zona cuprinde lacuri si balli naturale si arlificiale, canale irigati a%
movinchi. ] =~ CAIDE COMUNICARE RUTIERE
5 DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTAR
gri deschig | PLATFORME - TROTUARE
ZONE DE PROTECTIE /INTERDICTIE

Indicatori urbanistici Coordonate topografice Stereo 70
e P.O.T. max. propus = 459 | Facela@8s0es) —
g - ngimi
Le enda ° CUT max. prOpUS 1‘35 '2"_1 Coordenate pet.de contur I:algri

X soseaua de centura Arad ¢ Regim de inalfime maxim = S+P+2E « X [m) Y [m] Diii+1)
drum judetean Arad-Iratos e Indltimea maxima admisa =11m 1 531474.060 213926314 15.12
P ' . 5 531459.545 213922.079 247.19
drum comunal acces imobil 2| s31sass82| 213885870 34.80
limita proprietate parcela studiata 3| 591570345 |  213685.350 i

S(338066)=5984.177Tmp P=556.60m

hasura albastru’s Zona de protectie luciu apalcanal - 2,50 m din taluz
Zona cuprinde inferdictie de construire in limitele suprafetei specificate.
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ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE ,
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arad, str.gutuilor, ar.14, 310250 Titlu Proect i
Al L) of 15500 P.U.Z. - ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA 51 | | PUZ
fel, (+407) 444 91 666 INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Datagroiect | 17108121
sefproiecl | s, MARINEL ALEXANDRU ' Amplasament nvesttie Formal plansa| Scara plansa
proectal ah. MARINEL ALEXANDRLI _ RO Jud Arad, Extravilan Mun. Arad, Str. Campurilor, DC 1348 FN, Nr.Cad. 338066 Arad A3 Roll | 1:1000
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 943
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 10.10.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __[2
»Vasile Goidis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Il

Catre,

MINEA DUMITRU

La eererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 943 din 13.09.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. -ZONA SERVICII,
DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE, amplasata
in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CAMPURILOR DC1348
numar FN, C.F. 338066, va comunicam ci se respectii prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colon:_

i\

CRISTIAN-NICOLA U

NESECRET

Adresa: mun. Amd, str. Andrei Saguna, or. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



CATRE,

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA "VASILE GOLDIS"
Judetul/Municipiul Arad

- Domnului inspector gef -

ANEXA 6

b 70 9c,;f
CERERE | e ]

5
pentru emiterea avizului de securitate la mcen‘rfliu

nr........ Y [ P

Subsemnatul MINEA DUMITRU , cu domiciiulisediul in  judets. . Runicipiul/oragulicomuna
- = o4, S0GIORUSE =, & n o b= ,sc_ = et . |
ap. __=__, codul pogtal 83527, telefon L fax =, e-mail , reprezentats prin Arh,
Marinel Alexandru, in calitate de proiectant aw urbanism, in
conformitate cu prevederile art. 30 alin, (1) din Legea nr. 307/2006 privind ap&rarea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completérile ulterioare si ale Hotararii Guverului nr. 571/2016, solicit:

1. verificarea masurilor de securitate la incendiu previizute in documentalia anexats;
2. emiterea  avizului de securtale fa incendiu penfru  documentafia  fehnicd  aferentd

constructiel/amenajarifinstalatiol P.U.Z. - ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE
USOARA, NEPOLUANTE, avéand destinatja/care echipeaza constructia SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
, amplasatd in judetul ARAD municipiul/eraguiicomuna  Arad, sectorul/eatl EXTRAVILAN, DC1348, str.
CAMPURILOR nr. FN.bl.__ - _,sc.__ - et - ap._ - _ codul postal . :

Date referitoare la constructie/amenajare’;

a) destinatia si tipul: depozitarefindustriala;
b) categoria si clasa de importanta: D/IIl;
¢) aria construita §i desfagurat;

- ZONA CONSTRUIBILA: Sc max, = 2962,80 mp, Sd max. = 8078,40 mp, POT max. 45%, CUT max = 1,35
d} volumul gi regimul de inaltime;

- ZONA CONSTRUIBILA: regim inaltime max = S+P+2E
€) numarul maxim de utilizatori;

- ZONA CONSTRUIBILA: estimat 190
f) nivelul de stabilitate la incendiu (gradul de rezistent la foc); i
@) riscul de incendiu; mic/comp. analizat

h) distaniele de sigurant’ fata de vecinatati

I
- ZONA CONSTRUIBILA: fece
= Lanord = 7.00 ml (teren agricol) DEg— <
* Lavest=22.65 ml {canal irigatii) \% - ,f;si:-**
» Lasud = 3.50 ml {tereni agricol) =
La est = 40.52 ml (DC1348)
Anexez documentele prevéazute in Nonnele metodalogice privind avizarea §i autorizarea de securitatea la
incendiu i protectia civild, aprobate prin Ordinul ministrului administratiei i intemelor nr. 129/2016, conform opisului.
Declar pe propria réspundere c& documentele depuse i copie sunt conforme cu originalul.

Despre modul de solufionare al cererii doresc s fiu informat: la tel. 0744 491 666, fax - , e-mail

bia.marinel.alexandru@gmail.com
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
___SCARA 1:20.000

[N LEGENDA
E
soseaua de centura Arad &  MARINGL +i
._ drum judetean Arad-Iratos DJ709C ‘}'{1 athitoct &
R/ drum comunal acces imobil DC1348 &, DEC;
limita proprietate parcela studiata \{*;_’;_gagrgj;ﬁ“
P s ¥ |
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MINEAE!D!U“MITRU siamet, MAG
s e Rl UL T Npoet | 4T3
arad, sir.gutuilor, pr.14, 310250 Tl Proloct Faspoet | PUZ
L OAR 352007 “:33329455 P.UZ. - ZONA SERVICI, DEPOZITARE, LOGISTICA SI
lo. (+407) 444 91 656 INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Dataproect | 17108421
solproiect | ah MARINEL ALEXANDRY Amplasament lnvestiie Format plansa | Scara plansa
proiectal | . MARINEL ALEXANDRY RO, Jud. Arad, Extravitan Mun. Arad, Str. Campuritor, DC 1348 FN, Nr.Cad. 338066 Arad A3Roll | 1:1000
i Tiths Plansa Nr. Plansa
desatl | oh MARNEL ALEXANDRU | INCADRARﬂ\I ZONA Uit
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Plan de incadrare in zona
scara 1:20.000

Legenda
soseaua de centura Arad

drum judetean Arad-Iratos
drum comunal acces imobil

limita proprietate parcela studiata

linie groasa - continua albastru

linie groasa - intrerupta abastry_ ___ ___

LEGENDA

LIMITE
_limitaP.u.Z

limita de proprietate parcela studiata

RIDICARE TOPOGRAFICA
linie subtire - continua negru parcele plan cadastral
sageata subtire - continua negru Sens circulatie auto
B e —
sageata subtire - continua negru stalp beton linie electrica aeriana
text . cad 8085 numar cadastral parcela de teren
= / text ST aria suprafata parcela de teren o
R = text 10885 cota altimetrica
A E%:- L‘.,f‘fw
SACTS i RETELE EDILITARE
ﬂfgﬁvﬁf co’j,"éﬁ g linie groasa - continuarosu | Linie electrica aeriana kV
- 4p: OEp ) Mg g
A0, 2l ap ZOpAEL
"R g A Bl P U ZONIFICARE FUNCTIONALA
Zo aﬁgsg g’;g on' S ’\fei’ verde deschi Zona spati verzi neamenajate
75 ) '08,4,7%063 ?340'6 i Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajate, publice cu
2032 s acces nelimitat (flora spontana)
25943 74 . s
s galben citron___| Zona arabil
3 Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini
s legume, orezarii, sere).
3y »
B S albastru blet- Zona luciu de apa / canal
37 Zona cuprinde canal irigatie.
<
5
27 S/ CAI DE COMUNICATIE
106,61 57 mov inchi Cai de comunicatie rutiere
387 )
5 ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
hasura albastrufsass] Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluz
5 5 Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei
5 specificate.
10Y], WIRERS
1 VZ %
uast‘f\gr"‘““"“ﬁ
%}
443
Benefciar seiaproiect | iy AG
rafice Stereo 70 BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
PWIagggargonate topogra N ARH. WARINEL ALEXANDRU GRIGORE ) MINEA DUMITRU s | 173
NF. Coordonate pet.de contur L'i:tﬂi:i“i arad, str gutuior, o 14, 310250 Titlu Proiect Fazaproiect | P z
Pet. X [m] Y [mj Di+1) AR SR dg;m P.U.Z. - ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA Si
1 531474.060 213926314 21?.1; ‘ tel. (+407) 444 91 666 INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Data.profect | 1710821
5 531458.545 213922.079 ’ / sef proiest arh, MARINEL ALEXANDRU Amplasament Investiie Formal plansa| Scara plansa
2| Tueaesm)  moewsTo s el | e, MARPEL NEXROR > Jud. Arad, Exiravian Mun. Arad, St Canpuia, 0G 14FN, N Cad 08055 Arad | A3 R(:lf | a’;:moo
5(338066)=5084.177mp P=556.60m dovnel | o WARNEL ABNDRU i SITUA.HA EXISTENTA .U.Q
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250 411000, ,

UNCTIONA BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA T »r L a,
LESEQF?IA :;Janl:aN::ﬁ;;:nalac;aow e;:e amenajat Acesta va avea o suprafala de 702,83 mp. STEREN AFERENT EXISTENT PROPUS LEG EN DA CONE ORM f: U or | ﬁ N é}%:b T,
» 8P2- subunitale funcqonalé - spa!}u verde amengjal Acesta va avea o suprafald de 13173 mp. mp % mp % é- R b R
3 Sha- s o+ ot veds merat Aot 8 o beco o 41528 1| Zons mda: nceie nagcuanks, dopociare, logtcs, | S00000| 188S|  AMETS| 242 LIMITE é‘? e —y
% CCr1 - suounitate funclional2 - c&i de comunicatie ulierd in incinta §i acces ¢in DG 1348, Acesla va avea o 5 ?ﬂuxﬁnﬁe;::mmm T 5Tz ki cvorme. - Fibernio abastnl imia P U2 SEMNAT ISTAMBILA U LngoIc H
A .62 mp. N Iy h ) . a . a - Intre S ML, i 4 IF
suprifa,ggizz.osigigz functionala - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafaté de 16%.50 m. 3| Zona gospodérire comunal, ech pare tefnico-edllara. 20,00 0,05 41,00 g.;g ¢ P S S e = . LA ARINEL :
E - suhunitate func - platfo je. fafd de 262,50 mp. i verzi P 5386, 08 296,36 X _ . L .
» ggg ; 3&2&2‘2 f::;jug:::g } ﬁﬁmﬂﬁ pﬁiﬁ.&m.‘ﬁi L ol:;afa;a s 81 94mp ; ::: xg: ::;' ;?;’::”a‘:’“ 1o ;g:g 1:'27 ;‘259.41 R ®] linie groasa - confinua albastry limita de proprietate parcela studiata . g
e o e e & Zon arabil n exiravien. e | 8] 0002 %% - _ o "y DEG, %
S Cer-bunte nchinls - blll srcs-noure. Aensts v v Sl e 10840 7] zona1ci, apcarl e | 47| e 4% lnie groasa - intreruptanegry, _ _ _ ____ __ ___axdrumsialiniament stradal Ly, ., wE
% CCr8 - subunitate funclionala - platforme trotuare. Acestz va avea o suprafat de 67,50 mp. ] & | Cai de comunicare ruliers 339942 847 5.760,47 __14_3_5_ o ) ‘ ' . . o . b2 ::;
> CCré - subunitaie funclionala - platferme Irctuare. Acesia va avea o suprafaia de 107,50 mp. 9 | Zona piatforme - parcaje - rctuare | 34390  8ET Q353|108 linie subtire - punctata negru ~ marcaje utiere fixe la autocamioane in curbe si la intrari si iesiri din incinta
TOTAL ZONA STUDATA | 4013336 10000 404336 100,00 cercuri de infoarcere cu raza exterioara 12 m/ raza interioara 9 m
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
TEREJ AFERENT TEXISTENT PROPUS RIDICARE TOPOGRAFICA SIMBOLURI
m | % mp L s ) . N )
1T Zona mixcd : indusirie nepclJants, depoziiare, logistea, 000] Q00 17475 2819 linie subtire - continua negru parcele plan cadastral Macoes in incinta din DC1348
| servici, comer|, adminisirajie |
2 | Zona servici, don, anexe 0| om0 10| 02 sageata sublire - continua negru ” 5618 Circulatie auto
3 | Zona gospodarre comunalg, echipare tehnico-ed | tara. 0,00 0,00 2100 0,35
4 | Zond spalil verz neamenaiate Q.00 0,00 000 0,00 o . - X .
: z::-s o i oo e sageala sublire - confinua negru . stalp beton linie electrica aeriana
6 | Zona arabil in extravilan. 598400 100,00 00| 000
2o ik alpéfcanal 000 0,00 00| 00 lext . cad. 068 numar cadastral parcela de teren
8 | Céi de comunicare rufiere 0,00 0,00 zo2%2| 3B_77 fexd 5684177 m? aria su;?rafat_a parcela de feren
A 9 | Zoné platforme - parcaje - rovuare .00 0,00 Ba74z| 1500 text 10681 cota altimetrica
TOTAL ZONA STUDIATA 598400 0000 598400 | 100,00
7 RETELE EDILITARE
/f linie groasa - continvarosu___ ] Linie efectrica aeriana kV
773 g I, ZONIFICARE FUNCTIONALA S .
/ marolros- ZONA MIXTA EDIFICABILA
B : / Zona cuprinde: servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, scciale,
50, 5 / colective si personale, comert), depozitare, kagistica (administratie, sedii societati private), industrie
.00, usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere), dotari
2.00// mar. ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE Sl DEPOZITARE
:\?a Cr Zona cuprinde: depozitare, industrie usoara nepoluanta (mici activilati productive manufacturiere)
25 & & rosuf ZONA SERVICII / DOTARI
§-‘ § 49 x:‘/ Zona cup_rinde: dotari (paza si supraveghere, anexe), se rvicii de interes general (servici
7’ manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comerd), logistica (administratie,
) § § sedi societati private)
& 2 5 ocru inchi- ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
N ; 15 Zona cuprinde: constructii si amenajan pentru dofari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de
B “\f@ o 05'00 57 & echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, post TRAFO, cilere), sisteme de echipare P.S.1. statii
) S & 52 Cr5 IS pompe, bazine subterane apa), salubritate menajera
-00\ e i Cr S verde deschis[T] ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE
-Jg) § Zona cuprinde spalii verzi de aliniament neamenajate, publice cu acces nelimitat (flora spontana)
5 verde inchis- ZONA SPATII VERZI AMENAJATE B
757 : Zona cuprinde spatil verzi amenajate, private cu acces limital-suprav spaliige protectie la
&% 477 S % fimita de proprietate, spatii plantate omamentl PATUL DETA
: i 7 . Spali p . i T O Reg‘{;“: v
82 Ny S G Lgs 5 galben citron___] ZONA ARABIL FERRASRIY
07 & RO Zona cuprinde ioate tipurile de teren agricol (arabil, gradigj "’f‘f’
] .
L albastru desch|- ZONA LUCIU DE APA | CANAL
S ‘ ,\8 Zona cuprinde lecuri si balfi naturale si artificiale, canale irigatié, a MRE
.__n:,; 7‘8 = .
I/ CAI DE COMUNICATIE %ZB
23 S mov inchi CAl DE COMUNICARE RUTIERE =
.79 77
= /
A & =
{_ﬁ mov lnchiﬂ DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTAR
mov deschi- PLATFORME RUTIERE - PARCAJE
Plan de incadrare in zona gri deschig] | PLATFORME - TROTUARE
scara 1:20.000 ZONE DE PROTECTIE /INTERDICTIE
£00 hasura albastruisay Zona de protectie luciu apalcanal - 2,50 m din taluz
/ Zona cuprinde inferdictie de construire in limitele suprafetei specificate.
Beneficiar ) seraproiect | [NLA
Indicatori urbanistici Coordonate topografice Stereo 70 euaom&?ﬁ% ﬁﬁ?ﬁsﬁ MINEA PIIMITRI G
¢ P.O.T. max. propus = 45 9 | Parela338066) mmmmrmammmum ) Neproiect | 4T F
Lungimi
Legenda e C.U.T.max. propus = 135) Coordonate pet e cortu o ared, o gutulor, e 14, 310250 i roect st | PUZ
soseaua de centura Arad  Regim de Mnaltime maxim = S+P+2E|| " X [m] Y [m] D(i,i+1) aut OAnF:fasfa?Zfd:m P.U.Z. - ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI
g . - " L] .
drum judetean Arad-Iratos * Inaltimea maxima admisa =11 m 1| 531474060 | 213926314 1512 | tol. (+407) 44491668, INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE Datagroiect | 17108121
. 5 531459.545 213922.079 24719 —_—
i sef project arh. MARINEL ALF Amplasament Investiie Format plansa| Scara piansa
c.iru.m Comu.nal acces imobil . 2] e e o el |, WAL A 3, Jud. Arad, Extravilan Mun. Ared, Str. Campuritor, DC 1348 FN, Nr.Cad. 338066 Arad | A3 Roll | 1:1000
limita proprietate parcela studiata : : i | Wi Pansa W Plase
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Plan de incadrare in zona
scara 1:20.000

finie groasa - intrerupta albastru__

linie greasa - confinua albastry

LIMITE A
limita P.U.Z e
= SEMNAT/STamp:
imita de proprietate parcela siudiata

linie subtire - punctata negru

finte subtire - continua negru

ax drum si aliniament stradal

marcaje ruliere fixe la aulocamioane in curbe si la infrani si iesiri din incinta
cercuri de intoarcere cu raza exterioara 12 m / raza interioara 9 m

RIDICARE TOPOGRAFICA

parcele plan cadastral

SIMBOLURI

o= A

sageata sublre - conlinua negru -

sageata subtire - confinua negru -
text
text
text

w

linie groasa - discontinua rosu_
sageata subtire - continua rosu

fext - ®FB

- e

cat. 38066

hie groasa - discontinua albastru_~— —

i
sageata - continua albastru cA
text CA
fext -~ Hs
linie groasa - discontinua galben
sageata - continua albastru
text PRM
Iinie greasa - discontinuamaro_ - E—
sageata - continua maro .
fext oM
linie groasa - discontinua galben =]
text R
fext sh

sens circulalie auto

+
stalp beton linie electrica aeriana
numar cadastral parcela de teren

aria suprafata parcela de feren
cota altimetrica

RETELE EDILITARE

Linie electrica aeriana de joasa fensiune LEA

Stalp pentru linie electrica aeriana cu iluminal stradal - propus
Firida bransament cu contor energie electrica
Retea apa potabila propusa
Bransament apa propus
Camin apometru propus
Hidrant subteran propus
Retea gaze naturale presiune redusa propusa
Bransament gaze naturale propus
Post de reglare-masurare gaze naturale propus
__Retea canalizare menajera propus
Bransament canalizare menajera propus
Camin de canalizare menajera propus
_ Retea de canalizare pluviala propusa
Camin de canalizare pluviala propus

Separator de hidrocarburi propus

_acces in incinta din DC1348

Legenda
~ soseaua de centura Arad

___ drum judetean Arad-Iratos
drum comunal acces imobil
limita proprietate parcela studiata
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA |

| Beneficiar

MINEA DUMITRU

arad, str.gutuilor, nr.14, 310250
aut OAR 35/2007 cif 21328465
ina 4861 rur degs
tel. (+407) 444 91 666

Coordonate topografice Stereo 70
Parcela(338066)
N Coordonate pet.de contur Lungimi
' laturi
Fel X[m] Y [m] D,i+1)
1 531474.060 213926.314 15.12
5 531459.545 213922.079 247.19
2 531535.582 213686.870 34.80
3 531570.345 213685.350 259.49
5(338066)=5984.177mp P=556.60m
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
310130 Arad - Romania, b-dul. Revoluliei, nr. 75, tel. 0257/281 850

Cerere completiri documentatie

Referitor la documentatia inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.84346 din 17.1 0.2023 :
P.U.Z. si R.L.U.- ZONA SERVICII, DEPOZITARE, LOGISTICA SI INDUSTRIE USOARA, NEPOLUANTE.
Proiect: MAG 173/2018

Amplasament: RO, Jud. Arad, Extravilan Mun. Arad, Str, Campurilor, DC 1348, FN, Nr. Cad. 338066 - Arad
Statut documentatie: PUZ - Etapa 2

Proiectant: BIA arh. Marinel Alexandru Grigore, Mun. Arad, Str. Gutuilor, Nr. 14

Beneficiar: Minea Dumitru

Va inaintdm documentatia reprezentand completarile solicitate din nofificarea nr. 84346/A5/16.01.2024.

Data Cu consideraie,
25.01.2024 arh. Marine| Alexandru
Semnat,
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

ar PR U0

Nesecret
Arad
Nr. 161.004 din 20.01.2024

Ex. nr. 172
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER

Cadtre,

MINEA DUMITRU
- Haag In Oberbayern, str. Schulstrasse, nr. 39, Germania-

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»intcomire PUZ si RLU aferent pentru construire Zona de servicii, depozitare
logisticd si industrie usoard, nepoluante.”, situatd in extravilanul mun. Arad, jud.
Arad, CF 338066 Arad, conform certificatului de urbanism nr. 1677 din 17.08.2021
eliberat de Priméaria municipiului Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societafii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii §i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform chitantei seria TS021 nr. 10000403927
din data de 10.01.2024 in valoare de 100 de lei.

Cu stimd,
/${3FUL SERV. H T Uiy
Comisgf _Q“ef_g.

BORTAD/ zopns w2 e o

Arad, str. Andrei Saguna, nr 103 Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: cirenlativaar, politlaroniana, jo
~Confidenial' Date cu caracter personal, preluerate conform prevederilor RGPD 2016/679.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
marolrosn_ ZONA MIXTA EDIFICABILA

Zona cuprinde: sarvicil de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personals, comert), dapozilare, logistica (administratie, sedil socielati private), Industrie
usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere), dotari
marc- ZONA DE UNITAT! INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
Zona cuprinde: depozitare, industrie usoar nepoluanta (mici activitali productive manufacturiers)
ros@ ZONA SERVICII / DOTARI
Zona cuprinde: gotarj (paza si supraveghere, anexe}, servici de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, soclale, colective s! persenale, comert), logistica (administratie,
sedii societali private)
ocru inchisIE| ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
Zona cuprinde: construclii si amenajari pentru dotari tehnico-edilitara din incinta: sisteme de
achipare tehnico-edilitara (apa. canalizare, post TRAFO, cilere), sistame da echipare P.S.|, (stati
pompe, bazine subterane apa), salubritate menajera

verde deschis| :l ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE

Zona cuprinde spatil verzi de aliniament neamenajate, publice cu acces nelimitat (lora spontana)

verde inchidi] ZONA SPATII VERZI AMENAJATE

Zona cuprinde spalii verzi amenajate, private cu acces limital-supravegheat, spatii de protectie la
limita de proprietate, spalii plantale omamental,

galben citror] | ZONA ARABIL

Zona cuprinde tpate tipurile de teren agricol {arabil, gradini legume, orezari, sere).

albastru deschisi:| ZONA LUCIU DE APA | CANAL

Zona cuprinde lacuri si ball naturale si artificiale, canale irigalie, ape curgaloare.
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